Rheinfeldeﬁ
Baden

Beschlussvorlage

Bereich | Amt Vorlagen-Nr. Anlagedatum
Bauverwaltungsabteilung 600/70/2017 10.04.2017
Verfasser/in Aktenzeichen

Ripka, Christiane 600

Schweizer, Martin

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zusténdigkeit

Bau- und 14.09.2017 o Vorberatung
Umweltausschuss

Gemeinderat 26.09.2017 o Beschlussfassung

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans "Ortskern Nollingen";
Entwurfsbilligung und Durchfuhrung der frithzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie Erlass einer
Satzung uber die Verlangerung der Geltungsdauer der
Veranderungssperre

Beschlussvorschlag

Es ergehen folgende Beschlusse:

a)

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren ,Ortskern Nollingen® wird im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgefihrt.

Es wird der vorgestellte Entwurf des Bebauungsplanes ,Ortskern Nollingen® als
Grundlage fir die Durchfihrung der freiwilligen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal § 13ai.V.m. § 3 Abs 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
gebilligt.

Das Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage der Testplanung V....
weitergefuhrt

Es wird auf Grund der §§ 14 und 16 ff. des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg die Satzung Uber die Verlangerung
der Geltungsdauer der Veranderungssperre fir den Bereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes ,Ortskern Nollingen® beschlossen

Fir das Bauvorhaben auf den Grundstiicken Flurst. Nrm.: 52/1 und 52/2 wird eine
Ausnahme der Veranderungssperre erteilt, da das geplante Bauvorhaben den
Grundziigen der Planung entspricht. Auflagen, die sich aus dem hydrologischen
Gutachten ergeben, missen auch nachtraglich vom Bauherrn umgesetzt werden
und werden als Bestandteil in die Baugenehmigung aufgenommen



Anlagen
Bebauungsplanvorentwurf
Satzung Uber Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre
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Interne Priafung

1. Finanzielle Auswirkungen
1.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

[]ja, in H6he von Betrag Euro X nein

1.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[]ja, in H6he von jahrlich Betrag Euro X nein
Erlauterung:

1.3 Die benétigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

[lja X nein

in der mittelfristigen Finanzplanung
[lja X nein

unter

Kostenstelle Name der Kostenstelle
1.4 Beteiligung der Stadtkammerei

[lja X nein
Erlauterung:

2. Personelle Auswirkungen
[lja X nein
Erlauterung

3. Nachhaltigkeits-Check
[]ja, vergleiche Anlage X nicht erforderlich
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Erlauterungen

Entwurfsbilligung und Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) hat in seiner Sitzung am 12.11.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern Nollingen“ gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen.

Das Bebauungsplanaufstellungsverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemai} § 13a
Baugesetzbuch durchgefihrt werden.

Es wurde zwischenzeitlich ein Entwurf des Bebauungsplans ,Ortskern Nollingen® als
Grundlage fiir die Durchfiihrung der freiwilligen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemal § 13ai. V. m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch erarbeitet. Dieser ist der
Beschlussvorlage beigefugt

Am 26.04.2017 wurden die Entwiirfe und die Unterlagen zum Bebauungsplan dem Nollinger
Ausschuss vorgestellt. Dieser regte an, eine zusatzliche Variante der Testplanung zu
entwickeln, die eine Nachverdichtung vorsieht, allerdings mit einer geringeren Dichte. Hinzu
kam die Anregung, flr das Gebiet ein hydrologisches Gutachten zu beauftragen, um die
vorhanden Grundwasserproblematik zu untersuchen. Dieses hydrologische Gutachten soll
zur Offenlage vorliegen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs gab es eine intensive Beteiligung
der betroffenen Eigentimern und des Nollinger Ausschusses. Dies flihrte zu zeitlichen
Verzégerungen hinsichtlich der Fertigstellung des Bebauungsplanentwurfs.

Erlass einer Satzung liber die Verlangerung der Verdanderungssperre

Ebenfalls am 12.11.2015 hat der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) zur
Vermeidung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung und zur Sicherung der Planung eine
Veranderungssperre gemal den §§ 14 und 16 ff. des Baugesetzbuches flir den Bereich des
kinftigen Bebauungsplans ,Ortskern Nollingen“ erlassen.

Die Veranderungssperre trat mit 6ffentlicher Bekanntmachung in dem amtlichen
Verkindigungsorgan ,Badische Zeitung“ am 16.11.2015 in Kraft.

Nach § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch treten Veranderungssperren mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes, langstens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren, aul3er Kraft. Die
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

Zur Sicherung der weiteren Planung empfiehlt die Verwaltung daher von der gesetzlich
vorgesehenen Mdglichkeit, die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern, Gebrauch zu
machen.

Der Entwurf der Satzung zur Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre ist
der Beschlussvorlage angeschlossen.

Der Eigentumer der Grundstucke Flurst.Nr. 52/1 und 52/2 beantragt eine Ausnahme von der
Veranderungssperre um auf seinen Grundsticken ein Doppelhaus mit 4 Wohneinheiten zu
errichten. Das Bauvorhaben entspricht im Wesentlichen der Testplanung Variante 2. In
Variante 3 ist das geplante Bauvorhaben dargestellt.
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