Stadt Rheinfelden Baden, Ortsteil Degerfelden, Bebauungsplan ,Degerfelden Siid“, 4. Anderung*
Bebauungsvorschriften vom 06.07.2017

Bebauungsvorschriften

1.

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Bauflachen der 4. Anderung werden als eingeschréanktes GE (Gewerbegebiet)
gem. 8 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur nicht erheblich beléstigende
Gewerbebetriebe. Nicht zulassig sind Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal 8§ 1 Abs. 6, Ziffer 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Anlagen auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

MalR der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

Hohenlage gem. 8§ 9 Abs. 3 BauGB

Gem. § 16 - 19 BauNVO erfolgt die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung
durch Eintrag der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Firsthohe im
zeichnerischen Teil.

Die maximale Firsth6éhe ist vom geplanten Geldndeniveau aus zu messen.
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die maximale
Gebaudehohe um bis zu 1,50 m tberschreiten.

Aufschittungen im Plangebiet sind bis zu einer Héhe von maximal 1 m Uber dem
gewachsenen Boden zuléssig.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgelegt (8 23 Abs. 1 BauNVO).

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIA des Wasserschutzgebiets
,025 Rheinfelden®. Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamts Lérrach vom
07.02.1997 in der Fassung vom 02.12.2015 zum Schutz des Grundwassers im
Einzugsbereich der Trinkwasserbrunnen der Stadt Rheinfelden.

Die Versiegelungen auf Gewerbeflachen sind der Rechtsverordnung anzupassen.
Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen gegeniiber dem Schutzgut
Grundwasser wird eine flachige Vollversiegelung der Gewerbeflachen vorgeschlagen.
Eine Versickerung ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet unzulassig.
Beziglich der Entwésserung gelten erhéhte Anforderungen, die dem Merkblatt
»2Anforderungen an Rohrleitungen und Schachte bei Grundsticksentwasserungen®
(LRA Lorrach, Fachbereich Umwelt) zu entnehmen sind.

Andere Losungen zur Behandlung des anfallenden Regenwassers miissen von den
zustandigen Behoérden (Landratsamt Lérrach, Stadt Rheinfelden) genehmigt werden.

Auf der geplanten Garage ist eine Dachbegriinung anzubringen.

Anlage Trockenbiotopstrukturen fir Zauneidechse

Innerhalb der nordlich gelegenen, nicht tberbaubaren Grundsticksflache sind mind. 2
Steinriegel mit einer Grundflache von insgesamt mindestens 30 m? anzulegen.

Die Strukturen sollen als Ganzjahreshabitat angelegt werden. Im Gelande ist eine
Bodengrube von mindestens 80 cm auszuheben. Diese ist mit gro3en Steinen und
Totholzteilen ebenerdig zu befillen. Anschlielend wird die Grube mit Sand aufgefullt.
Auf die beflllten Gruben sind dann weitere Steine unterschiedlicher Kérnung und
Grole sowie weiteres Totholz einzubauen, sodass eine etwa 50 cm hoher Steinriegel
entsteht.
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Extensivierung Grinlandflache

Die Fettweidenflache von Flst. Nr. 1290 und 1289 (Gemarkung Eichsel) wird zukunftig
durch eine Nutzungsextensivierung auf 1.300 m2 ausgemagert. Die Flache muss als
einzelne Parzelle ausgezaunt werden. Als Initialpflege ist die Grinlandflache im
Spéatherbst abzustriegeln und im folgenden Fruhjahr eine Einsaat mit einer
Bluhmischung gemaf eines Artenspektrums der Gesellschaft um die Salbei-
Glatthaferwiesen- Gesellschaft oder einer lokalen Heudruschsaat einzusaen. Die
Beweidung durch zwei Pferde kann bis zu zweimal jéahrlich stattfinden. Eine
Pflegemahd kann alle zwei Jahre durchgefiihrt werden. Sofern eine Pflegemahd
durchgefuhrt wird, kann die Flache nur einmal im Jahr beweidet werden. Eine Diingung
der Flache ist nicht vorgesehen.

Aufwertung naturnaher Waldstandort

Auf Flst Nr. 2878 (Gemarkung Degerfelden) soll ein bestehender Kratzbeer- Bestand
mit Anteilen an nitrophytischer Saumvegetation und mehreren Einzelbaumen aus
Ahorn, Eschen und Schwarzerlen als Buchenwald basenreicher Standorte entwickelt
werden.

Das Flurstiick liegt entlang des Waidbachs, welcher als Offenlandbiotop nach § 30
BNatSchG ausgewiesen ist. Die Randbereiche sind mit Schwarzerlenschdsslingen und
alteren Eschen bewachsen. Im Zuge der Flachenaufwertung sollen die Schwarzerlen
im Randbereich zum Waidbach hin geférdert werden. Des Weiteren sollen zu den
Ahornen Buchen und Hainbuchen angepflanzt werden. Die derzeit dominierende
Krautvegetation aus Kratzbeere und Brennnessel soll durch PflegemalRnahmen
zuriickgedrangt werden bis ein Kronenschluss erfolgt. Ebenfalls muss die Flache frei
von Neophyten wie Indisches Springkraut, Japanischer Staudenknéterich oder
Kanadischer Goldrute gehalten werden.

Artenschutz

Um die Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) 1 — 3 zu vermeiden ist die
Eingriffsflache durch einen reptiliensicheren Schutzzaun von den Lebensraumen der
Zauneidechse in den Bereichen im ndrdlichen Plangebiet parallel zur B 316
abzugrenzen und ein Einwandern von Tieren in den Gefahrenbereich der
BaumafRnahme zu verhindern. Das Aufstellen des Schutzzauns ist vor Beginn der
Bauarbeiten sowie in auRerhalb der Aktivitatsphase der Tiere, also hach Ende Oktober
und vor Ende Marz durchzufuhren.

5.  Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 89 Abs. 1, Nr. 25aund b BauGB
Die Pflanzorte der klein- bis mittelkronigen Baume sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt. Sie dirfen lagemafig verschoben werden, wenn die
Gesamtbilanz unverandert bleibt und im Bauantrag nachgewiesen wird.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, sofern nicht anders vermerkt:

Alle Baume sind als klein- bis mittelkronige standortgerechte Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Gehdlze
sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung (Endabnahme bei Geb&uden und bei
Stral3en) anzupflanzen.

Empfehlungen fir Geholz- und Baumarten sind im Folgenden aufgefuhrt. Der
Baumstandort ist so zu wahlen, dass eine artgerechte Entwicklung des Baumes
gewahrleistet ist.

Definition der Wuchsformen:

Kleinkroniger Baum (3. Ordnung): 5 — 12 m Hohe

Mittelkroniger Baum (2. Ordnung): 12 — 20 m Ho6he
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Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als
Ersatz ein Laubbaum gemalf den planungsrechtlichen Festsetzungen nach zu pflanzen
ist.

30 m? der von Versiegelung frei zu belassenden Grundstiicksflachen sind geman
Umweltbericht als Trockenbiotope fur Amphibien zu gestalten. Die restlichen Flachen
sind dauerhaft zu begrinen und zu pflegen.

Des Weiteren sind insgesamt 6 einheimische, standorteigene und hochstammige
Streuobstbaume auf die Griinlandbestande der Flst.- Nr. 853/2, 1293, 1290,1289 oder
1304 der Gemarkung Eichsel zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenliste 1
Vorschlage fur sonstige Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminales Elsbeere

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstamme) wie z.B.:

Apfel Birnen Kirschen Nussbaume
Blauacher Gute Luise Burlat Juglans regia
Kaiser Wilhelm Sulibirne Beutelsbacher

Oldenburg Gelbmadstler Bittners rote

Jakob Fischer Conference Knorpelkirsche

Brettacher Gellerts Butterbirne

Boskoop Alexander Lucas

Gewlrzluiken Schweizer

Blenheim Wasserbirne

Goldrenette

Trierer

Weinapfel

Ananasrenette

Gravensteiner
Danziger Kant
Goldparméne
Berlepsch
Goldrenette
Bohnapfel
Zuccalmaglio
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Ortliche Bauvorschriften

1. Anforderungen an die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen und Begriinung
gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Zulassig sind Flach- und Pultdacher bis zu einer Neigung von 15 %.
Solaranlagen sind zulassig.
Zum Bauantrag ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200
verbindlich mit der Stadtplanungs- und Umweltabteilung abzustimmen.

2. Gebaude und unbebaute Grundsticksflachen gem. 8 74 Abs. 1 Nr. 1
und 3 LBO
Gebaudedacher sind extensiv zu begriinen.

Parkplatzflachen sind zu versiegeln.

Rheinfelden, den ...........

Klaus Eberhardt
Oberblrgermeister
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