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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.3 Planzeichenverordnung
(PlanzV)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert am 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

In der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S.132),
zuletzt geéndert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In der Fassung v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416)
zuletzt geandert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(Textliche Festsetzungen)
2.1 Artder baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB

2.1.1 Allgemeine Wohngebiete
§4 BauNVO

2.1.2 Mischgebiete
§6 BauNVO

2.2 Mal der baulichen Nutzung
§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

2.2.2 Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVO

2.2.3 Geschossflachenzahl

Siehe Einschrieb im Lageplan.

WA = Allgemeine Wohngebiete

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:
Tankstellen und Gartenbaubetriebe

MI = Mischgebiete

Nicht zulassig sind:
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergnigungsstatten

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Im Plangebiet wird die maximale Gebaudehohe lber das Mittel,
der am Geb&aude anliegenden natirlichen Gelandehohe, festge-
setzt.

Die Gebaudehdhe entspricht dem hdchsten Punkt am geplanten
Gebéaude.

Aus Griinden der Hochwasservorsorge sowie hochstehendem
Grundwasser sind Untergeschosse im Plangebiet entweder unzu-
lassig oder die Untergeschosse sind fachgerecht wasserundurch-
lassig (weil’e Wanne) entsprechend den jeweils giiltigen Richtli-
nien auszuftihren. Zudem ist der Einbau einer Riickstausicherung
im Gebéaude vorzunehmen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Hoéchstgrenzen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Héchstgrenzen.
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2.3

231

23.2

2.3.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Bauweise , Uberbaubare Grundsticksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22 BauNVO

Bauweise
§22 BauNVvO

Uberbaubare

Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVvO

Stellplatze, Garagen, Carports

und Gemeinschaftsflachen
§9 (1) Nr.4 BauGB u

§ 12 BauNVvO

§ 21a BauNVvO

Nebenanlagen
§ 9(1)4 BauGB und §14 BauNVO

Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Aufschuttungen, Abgrabun-
gen und Stutzmauern zur
Herstellung des StraBenkor-

pers
8§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Beleuchtung
§9 (1)24 BauGB

Grinflachen
89 (1)15 BauGB

Offene Bauweise nach §22(2) BauNVO

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Ein-
tragungen der Baugrenzen im Lageplan.

Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Ausnahme bei Grundstiicken mit eingezeichneten Stellplatzen,
Carports, Garagen oder Gemeinschaftsflachen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein seitlicher Grenzabstand
von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Unterschreitung des Stauraums bei StralRen ohne Durchgangs-
verkehr ist moéglich, sofern ein Funk-Garagentor oder Funk-Tor
gebaut wird oder kein Tor vorhanden ist.

Nebenanlagen nach § 23 (5) BauNVO sind zulassig.
Nebenanlagen gemal 8§14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

Die Bewohner der Bauplatze 5-10, 11-20, 26-28, 34, 36-47 sind
verpflichtet lhre Milltonnen am Abholtermin auf die vorgesehenen
Flachen der Mullsammelstellen bereitstellen.

Auf den Bauplatze 36-47 dirfen Nebenanlagen nach § 23 (5)
BauNVO nur auf den dafiir eingezeichneten Flachen oder inner-
halb des Baufensters verwirklicht werden.

Entsprechend der Einzeichnungen im Lageplan.

Bdschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenun-
terschiede zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Baugrundsttuicken erforderlich sind, dirfen auf den Baugrundsti-
cken angelegt werden und sind dort zu dulden.

Stltzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflaster-
streifen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m
zu dulden.

Ebenso sind Fundamente der Stral3enbeleuchtung, Einrichtungen
des Brandschutzes (zum Beispiel Hydranten) oder sonstige, not-
wendige Versorgungseinrichtungen auf den Grundstuicksflachen
zu dulden. Diese Einrichtungen sind von Einfriedungen freizuhal-
ten.

Hier ist zu beachten, dass diese Versorgungseinrichtungen bis zu
50 cm hinter der Grundstiicksgrenze gebaut werden kénnen.

Im Plangebiet ist die Aul3enbeleuchtung mit UV-armen, insekten-
freundlichen und energiesparenden Beleuchtungskdrpern auszu-
statten. Die Anlagen zur StralRenbeleuchtung sind auf dem
Grundstiicksflachen zu dulden.
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2.8.1 Gestaltung der von Bebauung Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu un-

freizuhaltenden Flachen
§9(1)10 BauGB

2.8.2 Pflanzgebot
§ 9 (1)20,25a,25b BauGB

terhalten und zu pflegen.

Je angefangene 200 m?2 Grundsticksflache ist mindestens ein
standorttypischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und zu un-
terhalten.

Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Abschluss der BaumafRnahmen umzusetzen und
dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Hinweis:
Bei der Wahl der Baumarten ist die beiliegende Gehdlzliste (Anla-
ge 1) heranzuziehen.

Siehe Eintragung im Lageplan

pfg 1: Innerhalb des Gewéasserrandstreifens mit einer Breite von
5m ist durch eine einmalige Mahd im Jahr (ab Mitte September)
eine extensive Saumvegetation zu schaffen. Standortgerechte
Baume und Straucher sind zu erhalten. Die Entwicklung eines
Gehdlzstreifens ist anzustreben.

Der Gewasserrandstreifen soll zugleich als Retentionsflache die-
nen und 20 cm unter dem Gelandeniveau der Gbrigen Grund-
sticksflache liegen.
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2.8.3 MaRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als
Flache fur Ausgleichs- und Er-

satzmalRnahmen
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) (§ 9 Abs.1
Nr. 25a und 25b
BauGB und 8§ 9 Abs. 1a BauGB und §
la Abs.3 BauGB)

Konfliktvermeidenden MafRnahmen:

V1 Zeitliche Beschrankung von Rodungsmafnamen

Die Rodung von Gehdlzen erfolgt aulRerhalb der Brut- und Nistzei-
ten von Végel und Wochenstubenzeiten von Fledermausen in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar.

V2 Vergramung von Reptilien in den Baufeldern

Im Winter vor der Baufeldfreimachung sind Geholze und Ver-
steckmdoglichkeiten fur die Eidechsen zu entfernen, dabei ist da-
rauf zu achten, dass keine Winterquartiere beeintrachtigt werden.
Die Eingriffsflache ist vor der Baufeldraumung entweder im April
oder im Zeitraum August-September fiir Reptilien durch eine
Mahd und Entfernung des Mahguts unattraktiv zu gestalten, um
ein Abwandern in angrenzende Bereiche zu provozieren. An-
schlielRend ist die Flache bis zur BaufeldrAumung entweder kurz
zu halten oder mit geeigneter Folie oder Vlies abzudecken.

V3 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung ist im Aktivitatszeitraum der Zaun- und
Mauereidechse von April - September, jedoch friihestens 3 Wo-
chen nach den VergramungsmalRnahmen, durchzufiihren, um ein
Fliehen der Individuen in angrenzende Bereiche zu ermdglichen.

V4 Artenschutzfachliche Begleitung von Abriss- und Sanie-
rungsarbeiten

Unmittelbar vor Abriss von Geb&uden (z. B. Maschinenhalle) und
Umbau- und Sanierungsmalf3- nahmen (z. B. Arbeiten am Dach-
stuhl und an der Aul3enfassade) ist durch eine fledermausfach-
kundige Person sicherzustellen, dass keine Quartiere zerstort
bzw. geschadigt werden.

V5 Pflanzgebot zur Erhohung der Strukturvielfalt
Pflanzung standorttypischer Laub- oder Obstbaum innerhalb des
Planungsgebietes. (Siehe 2.8.1)

V6 Keine Verwendung von Holzschutzmitteln im Bereich
moglicher Fledermausquartiere

Vorgezogenen CEF-MalRnahmen:

S1 Anbringung von Fledermausspaltenkasten

Es sind mindestens zehn Fledermauskéasten unterschiedlicher Art
(alle Himmelsrichtungen auf3er West-Nordwest, bevorzugt siidori-
entiert, doch pralle Sonne ist zu vermeiden) an geeigneten Stan-
dorten (Festlegung in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde) anzubringen, um etwaige Quartierverluste durch die Um-
bau- und SanierungsmalRnahmen zu kompensieren. Es muss ein
freier Ein- und Ausflug gewéhrleistet sein. Die Kasten an den Ge-
bauden sind in einer Mindesthéhe von 3 m und Uber die Wandfla-
chen verteilt anzubringen. Die Anbringung der Késten an Baumen
soll in 5 - 6 m Hohe mit Hilfe eines Alu-Nagels erfolgen (alle Him-
melsrichtungen auf3er West - Nordwest). Ein freier Ein- und Aus-
flug muss gewéhrleistet sein (es diirfen keine Aste vor das Anflug-
loch ragen). Pro Baum ist entweder ein Kasten anzubringen, sol-
len mehrere Kasten an einem Baum aufgehangt werden sind die-
se in unterschiedlicher Himmelsrichtung auszurichten.

Vorschlage Fledermauskastentypen:

= Fledermaus-Flachkasten (von Strobel-Naturschutzbedarf)
aus Holzbeton. Konzipiert fir alle vorkommendenSéAl{éeg,
selbstreinigend und langlebig aber kiihlt schnell aus

= Fledermaus-Fassadenflachkasten (von Strobel-
Naturschutzbedarf) aus Holzbeton. Konzipiert fir alle vor-
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Weihermatten”, Entwurf KLARLE
2.9 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten
§ 213 BauGB Bindungen firr die Erhaltung und die Bepflanzung mit Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstort.

3 Hinweise

3.1 Bodenschutz Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf 84, wird hingewie-
sen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (8 4
Abs. 1 BodSchG).

3.2 Altlasten Bodenbelastungen sind im Plangebiet teilweise bekannt und den
Gutachten der dplan GmbH vom 29.03.2017 / 07.04.2017 /
18.04.2017 zu entnehmen. Sollte bei Erdarbeiten belasteter Bo-
den angetroffen werden, so ist unverzuglich das Umweltschutzamt
im Landratsamt Loérrach zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich einzustellen.

3.3 Baugrubenaushub Der Baugrubenaushub ist moglichst auf dem Baugrundstiick un-
terzubringen. Die als Aushub anfallenden Erdstoffe sind stark
wasser- und frostempfindlich und kénnen nur nach entsprechen-
der Aufbereitung (z.B. Bodenverbesserung etwa mittels Mischbin-
derzugabe, Abtrocknung) wiederverwendet werden. Dazu ist der
Wassergehalt der Erdstoffe so anzupassen, dass eine ausrei-
chende Verdichtungsfahigkeit der Erdstoffe gewahrleistet werden
kann.

3.4 Geotechnik Von der Ingenieurgruppe Geotechnik wurde ein Geotechnischer
Bericht (Stand. 20.04.2017) fir das Plangebiet erstellt. Dieser liegt
dem Bebauungsplan "Weihermatten” als Anlage bei.

Das geplante Neubaugebiet befindet sich in einem Tal, dessen
Untergrund aus einer Uberwiegend mehr als 5m méchtigen
Schicht aus Auelehm besteht, die das im Tieferen Untergrund
vorhandene Festgestein und dessen Verwitterungszone Uberla-
gert. Diese feinkérnigen Erdstoffe sind als bedingt tragfahig ein-
zustufen und weisen eine vergleichsweise geringe Scherfestigkeit
sowie verhaltnismafRig starke Zusammendriickbarkeit auf. Ferner
sind sie stark wasser- und frostempfindlich.

Durch die vergleichsweise geringe Wasserdurchlassigkeit der
feinkérnigen Boden kann Wasser (Grund-/Stau- und Schichtwas-
ser) in unterschiedlichen Tiefenlagen auftreten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

3.5 Kulturdenkmale Denkmale sind nicht bekannt. Wird im Plangebiet eine archaologi-
sche Fundstelle angetroffen, wird auf die Meldepflicht gem. 8§20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.
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3.6 Niederschlagswasser

3.7 Grundwasser

3.8 Erneuerbare Energien

3.9 Planunterlagen

3.10 Bestandteile des Be-
bauungsplanes

Stadt Rheinfelden (Baden), den

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser Uber die belebte Bodenzone ist anzustreben.

Bei einer tieferen Griindung ist mit Grundwasserandrang zu rech-
nen.

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
quellen im Plangebiet erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen
sind diese Anlagen zulassig.

Der Lageplan im M 1:500 wurde auf Basis der ALKIS-Daten,
Stand 10.08.2017, durch die Klarle GmbH in Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan "Weihermatten” besteht aus den vorliegen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan (zeichne-
rische Festsetzungen) und als separate Satzung den Ortlichen
Bauvorschriften.
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Anlage 1: Pflanzliste

Baume:

Zulassig sind nur standortgerechte / landschaftstypische Baumarten mit einem Stammumfang von min-

destens 18-20 cm, z.B.:

Acer campestre

Acer campestre “Elsrijk
Acer platanoides "Apollo’
Acer platanoides "Cleveland”

Acer platanoides “Columnare” Typ1,2,3

Acer platanoides "Emerald Queen’
Acer platanoides “Globosum’
Aesculus carnea "Briotii’

Alnus cordata

Amelanchier arborea "Robin Hill"
Carpinus betulus "Fastigiata”
Carpinus betulus “Frans Fontaine’
Celtis australis

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’
Crataegus lavellei “Carrierei’
Crataegus x prunifolia

Gleditsia triacanthos "Skyline”
Ostrya carpinifolia

Prunus avium "Plena’

Prunus padus “Schloss Tiefurt’
Prunus sagentii

Prunus serrulata "Kanzan’

Prunus x schmittii

Pyrus calleryana "Chanticleer’
Pyrus caucasica

Pyrus communis “Beech Hill’
Quercus robur “Fastigiata
Quercus robur “Fastigiata Koster”

Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”

Sorbus aria in Sorten

Sorbus intermedia "Brouwers’
Sorbus x thuringiaca “Fastigiata”
Tilia cordata "Erecta’

Tilia cordata "Rancho”

Tilia cordata "Roelvo”

Tilia cordata "Greenspire’

Tilia x euchlora

Feld-Ahorn, heimisch
Feld-Ahorn, Sorte

Spitz-Ahorn, kugelférmige Sorte
Spitz-Ahorn, kegelférmige Sorte
Spitz-Ahorn, saulenférmige Sorte
Spitz-Ahorn, ovalférmige Sorte
Spitz-Ahorn, kegelférmige Sorte
Scharlachkastanie

Italienische Erle
Schnee-Felsenbirne
Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Hainbuche
Européischer Zurgelbaum
Rot-Dorn

Apfeldorn

Pflaumenblattriger Wei3dorn
GleditschieSkyline”
Hopfenbuche

Gefulltblihende Vogelkirsche
Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche

Japanische Nelken-Kirsche
Zier-Kirsche

Chinesische Wild Birne
Kaukasische Wild Birne
Stadtbirne

Saulen-Eiche

Schmale Pyramiden-Eiche
Kugel-Robinie

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Thiringische Saulen-Mehlbeere
Dichtkronige Winter Linde
Amerikanische Stadt Linde
Stadt-Linde

Stadt Linde

Krim-Linde

Obstbaume:
In Arten und Sorten frei wahlbar.

Heckenpflanzen:

Zulassig sind nur standortgerechte und landschaftstypische Laubgehélze (Ausnahme: Eibe) z.B.:

Acer campestre

Berberis in Arten und Sorten
Buxus sempervirens

Buxus in Sorten

Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Crataegus in Arten und Sorten
Fagus silvatica

Feld-Ahorn
Hecken-Berberitze
Buchs, heimisch
Buchsbaum

Hainbuche, heimisch
Kornelkirsche, heimisch
Roter Hartriegel, heimisch
Weil3dorn

Rotbuche, heimisch
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Ligustrum vulgare in Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Potentilla fruticosa in Sorten

Nadelgehdélz:
Taxus baccata

Straucher:

Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana in Sorten
Deutzia x magnifica
Philadelphus corinarius
Hibiscus syriacus
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rosa spec.

Sambucus nigra

Syringa vulgaris in Arten und Sorten
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Viburnum opulus "Roseum’

Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten
Hedera helix

Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus in Arten und Sorten
Rosa spec.

Liguster
Heckenkirsche
Fingerstrauch

Eibe, heimisch

Weil3er Hartriegel
Kornelkirsche, heimisch
Gemeiner Hartriegel, heimisch
Haselnuss

Zierliche Deutzie

Falscher Jasmin, Bauernjasmin
Eibisch

Olivenblattriger Liguster
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe, heimisch

Rosenarten

Holunder, heimisch

Flieder

Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball, heimisch

Schneeball, gefilltblihende Sorte

Waldrebe

Efeu, heimisch
Geil3blattarten

Wilder Wein

Kletter Rosen in Sorten
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