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1. Planungsanlass

Die Stadt Rheinfelden (Baden) mdchte ihre Feuerwehrkonzeption fortschreiben und plant die
Errichtung eines zentralen Feuerwehrgeratehauses im Bereich der Rémerstral3e, 6stlich der
MuRmattstral3e.

Wahrend die friihere Version der Feuerwehrkonzeption noch von den bestehenden Flachen des
Gelandes am Kreisel AuRere Ring fur einen Neubau ausgeht, hat die anschlieBende Diskussion
im Feuerwehrauschuss erste Bedenken Uber eine Eignung der Restflache (insbesondere auch
der verbleibenden Gelandeform) und der GroRRe der Flache zu Tage geférdert.

Vor diesem Hintergrund kam es im August 2016 zu einem Auftrag an die Firma KPlan
(Abensberg/ Bayern), die Eignung des verbleibenden Restgeldndes fir den Bau eines zentralen
Feuerwehrhauses neu zu bewerten. Kplan hatte dazu das verbliebene Restgrundstiick bei ei-
nem Vorort-Termin in Augenschein genommen und auch festgestellt, dass sich in den vergan-
genen 10 Jahren die Anforderungen der DIN-Norm Geratehauser wiederholt gedndert hatten.
Auch das Zuschusswesen fiir solche Objekte geht mittlerweile von zukunftsgerechter Bauweise
(Fahrzeugboxen — u. Landreserven) fir die ndchsten Jahrzehnte aus bzw. fordert dies ein. In
diesem Sinne hat Kplan einen Flachenbedarf allein fiir ein Zentrales Feuerwehrhaus von ca.
10.000 m2 ermittelt. Diesen Flachenbedarf bietet das bisher im Flachennutzungsplan vorgese-
hene Gelande nicht. Fast zeitgleich kam es auch zu einer Bewertung der bestehenden Feuer-
wehrgebaude durch die Berufsgenossenschaft (Unfallkasse BW). Deren Abschlussbericht zeig-
te ebenfalls den dringlichen Bedarf fur ein neues, zentrales Feuerwehrgeb&ude auf.

Der Gemeinderat beschloss auf Basis dieser vorliegenden Informationen in seiner November-
Sitzung 2016 den Neubau eines Feuerwehrgeb&dudes an einem neuen Standort.

Vorschlag ist ein Ausweichen auf die Flache dstlich der MuRmattstral3e und nordlich der R6-
merstral3e (ohne dabei die Standortfrage grundsatzlich verandert zu haben). Der bisherige wie
auch der neue Standort sind hinsichtlich der verkehrlichen Randbedingungen (Ausfallstral3en/
Autobahnanbindung etc.) bestens geeignet. Die HaupterschlieRBung erfolgt Giber den Kreisel, der
in der Folge zwei zusatzliche Abfahrten erhalt, die u.a. auch der spateren Erschliel3ung des
neuen Wohngebietes ,6stlich Cranachstral3e” dienen.

Auch Synergien und Vorteile zu einer Ansiedlung der Technischen Dienste in Nachbarschaft
zur Feuerwehr werden diskutiert. Sinnvolle Synergieeffekte entstehen durch die Zusammenle-
gung von Feuerwehr und Technischen Diensten (Reparaturwerkstatt, Tankstelle, etc.). Die da-
durch frei werdenden Flachen an der WerderstraRe konnten dann fir Gewerbe und Wohnen
vorgesehen werden. Die Technischen Dienste bendétigen eine Flache von ca. 15.000 m2,

Mit dem Bebauungsplan ,Feuerwehr RomerstrafRe” sollen die Flachen fur die Feuerwehr und
die Technischen Dienste, die ErschlieBung mit dem Ausbau des Verkehrsknotens an der
MuRmattstralRe sowie die Umsetzung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen im weiteren
Verfahren, planungsrechtlich gesichert werden.

2. Regionalplan

Der Regionalplan trifft fir das Planungsgebiet Feuerwehr keine Aussagen zur Siedlungsent-
wicklung.

Dargestellt ist nur ein Ausschlussgebiet fir den Abbau von oberflachennahen Rohstoffen (ka-
rierte Schraffur).
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Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000. Quelle: Regionalverband Hochrhein- Bodensee, unmafstablich

3. Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan Rheinfelden - Schwdrstadt, Teilplan West vom
01.08.2014 ist der Planungsbereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Rémerstral’e“ kann daher nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden und ist im Parallelverfahren zu andern.

Links: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Bestand), unmafstéblich
Rechts: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Anderung), unmaRstablich
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Bei der Flachennutzungsplananderung wird die dargestellte Flache fur Landwirtschaft in Ge-
meinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr/ 6ffentliche Verwaltung geandert.

Die Verkehrsflache Kreisel wird durch zwei neue Abfahrten in Form einer geplanten Stral3en-
verkehrsflache ergénzt.

Die im genehmigten Flachennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-

stimmung Feuerwehr wird in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Ver-
waltung dargestellt.

4. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Romerstral3e und 6stlich der MiRmattstraf3e. Im Norden
und im Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die etwa 25.000 m2 gro3e Flache befindet sich zum groéten Teil in privatem Eigentum.

Das Gebiet ist flach, unversiegelt und unbebaut, wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt
und liegt auRerhalb des Radius der Seveso Storfallrichtlinie.
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Abgrenzungsplan, unmaf3stéblich

Altlastverdachtsflachen sind fur diesen Bereich keine bekannt (Altlastenkataster des Landkrei-
ses Ldrrach 2016) und es befinden sich keine Feuchtbiotope oder grofiflachige Waldgebiete in
unmittelbarer Nachbarschaft.

Das Gebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone, eine bekannte Hochwassergefahrdung be-
steht nicht.

Baden
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber eine neu zu planende und zu bauende Abfahrt vom
bestehenden Kreisel MumattstralRe. Dieser Kreisel ist auszubauen und um 2 zusatzliche Ab-
fahrten zu erganzen. Uber die RomerstralRe kann eine zusatzliche Zufahrt ins Planungsgebiet
gewabhrleistet werden.

Aktuell werden die technischen, betrieblichen und architektonischen Anforderungen erarbeitet,
die als Grundlage fir einen nichtoffenen Planungswettbewerb zum Bau eines zentralen Feuer-
wehrgeratehauses dienen. Das Ergebnis des Wettbewerbs soll dann die Basis fur die weitere
stadtebauliche Planung bzw. fir den Bebauungsplan bilden.

5. Umweltbelange

Die Ermittlung der Umweltbelange stellt einen wesentlichen Bestandteil des zu ermittelnden
Abwagungsmaterials im Rahmen der Bauleitplanung dar. Zur Frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ist nun ein artenschutzrechtlicher Steckbrief beigefugt. Zur Offenlage wird
ein Umweltbericht mit Darlegung der betroffenen Umweltbelange sowie den notwendigen Aus-
gleichsmalRBhahmen und dem Artenschutz erstellt und vorgelegt.

Im Rahmen der Grundlagenermittiung wurde bereits eine Bestandskartierung durch das Blro
galaplan, Dipl.-Ing. Georg Kunz aus Todtnauberg durchgefihrt.

Bei der Bestandskartierung zeigt sich, dass hier vor allem Lebensrdume mit mittlerer und gerin-
ger Bedeutung vorhanden sind.

Der artenschutzrechtliche Steckbrief (siehe Anlage) zeigt auf, dass sich im Hinblick auf die
Schutzguter nur fur das Schutzgut Boden mittlere bis hohe Beeintrachtigungen ergeben, die auf
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen durch die Uberbauung und Flachenversiegelung
zurickzufuihren sind. Fur die weiteren Schutzgiter sind hingegen eher geringe bis mittlere und
geringe Auswirkungen zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist im Rahmen der weiteren Planung der Er-
halt von Einzelbaumen in den Kleingartenflachen zu prifen. Sofern entsprechend schutzrele-
vante Arten nachgewiesen werden, sind im weiteren Bauleitverfahren entsprechende Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen (Einschrankung der Rodungs- und Bauzeiten,
Vergramung usw.) oder auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (Anlage von
Reptilienhabitaten, Nistkasten, Fledermauskasten) umzusetzen.

Bei dem Schutzgut Grundwasser sind Vermeidungsmafinahmen wie z.B. die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen, das Versickern von Oberflachenabwasser sowie ggf. eine Dach-
begriinung im Rahmen der weiteren Bauleitplanung zu prufen.

Beim Schutzgut Landschaftsbild ist auf eine entsprechende Eingrinung der neuen Gebaude
gegenuber der freien Landschaft sowie auf eine ansprechende Gestaltung des StralRenraums
zu achten.

Unter BerlUcksichtigung der genannten Vorgaben ist das Gebiet grundsétzlich als geeig-
net einzustufen.
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Legende
Lebensriume mit mittlerer bis hoher Bedeutung

. Einzelbdume

R

Feldgehdlz aus Laubbiumen

Bestandskartierung Grin,
galaplan, Dipl.-Ing. Kunz, 24.08.2017, unmalf3stablich
Lebensriume mit mittlerer Bedeutung

‘ Feldgehdlz aus Madelbdumen
1] Fettwiese mittlerer Standort
1 Privatgarten

Lebensraume mit geringer Bedeutung

1 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation

1 Strakenbegleitgriin

1 mehrjdhrige Sonderkultur

Defizitbereiche

[ Weg/ Fahrbahn wassergebundene Deckschicht

[ Weg! Fahrbahn vollversiegelt
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6. Larm

Im Rahmen der Flachennutzungsplanéanderung fir den Teilbereich der neuen Feuerwehr-
Flache wurde auf Anraten des Regierungsprasidiums Freiburg eine verbalargumentative Ein-
schatzung der schalltechnischen Situation, der mdglichen Konfliktpunkte sowie ggf. die Darle-
gung entsprechender Mdglichkeiten zur Konfliktbewaltigung erstellt. Unter Berlicksichtigung
der aufgefiihrten Randbedingungen erscheint der vorgesehene Standort aus akustischer
Sicht grundsatzlich als geeignet fur die Ansiedlung von Feuerwehr und Technischen
Diensten.

Im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanverfahrens erfolgt dann eine detaillierte Betrachtung
der Immissionen, die vom Feuerwehrgeratehaus und dem Betriebshof ausgehen.
Die Einschatzung ist beigefigt.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom wird im Zuge der
ErschlieBungsmalnahme ,Feuerwehr Romerstralle“ geplant und gebaut.

8. Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feuerwehr Romerstral3e" sollen
auf der Grundlage des Bebauungsplanes in zweckmaRig bebaubare Grundstiicke aufgeteilt
werden. Hierzu ist ein Baulandumlegungsverfahren i.S.d. 8§ 45 ff. BauGB notwendig und vor-
gesehen.

Rheinfelden, 25.08.2017
601/ Christiane Ripka
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