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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR OFFENLAGE VOM 07.09.2017

Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Anderung des Bebauungsplans
,Kapfbuhl*
der Stadt Rheinfelden (Baden)

1. Artder baulichen Nutzung
(89 (1) Nr.1BauGB; 8§88 1-15 BauNVO)

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird festgesetzt als:

Mischgebiet (MI), gem. 8§ 6 BauNVO
Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:
e Gartenbaubetriebe i.S.v. § 4 (3) Nr.4
e Tankstelleni.S.v. 8 4 (3) Nr.5
¢ Vergnugungsstatten i.S.v. 8 4a (3) Nr. 2

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; 88 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Es gilt die im zeichnerischen Teil eingetragene GRZ (Nutzungsschablone).

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut
wird (Tiefgaragen), sind nicht auf die GRZ anzurechnen (8§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Geschossflachenzahl
Es gilt die im zeichnerischen Teil eingetragene GFZ (Nutzungsschablone).

Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO ist festgesetzt auf Z = Il

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist vom eingeebneten Gelédnde bei allseits 2-geschossigen
Gebauden mit 7,0 m als max. Geb&udehdthe festgesetzt:

Doppelhauser sind mit derselben First- und Traufh6he auszubilden.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, durfen die max. Gebaudehdhe um bis zu 1,50
m Uberschreiten.

3. Bauweise (89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, sowie Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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5. Flachen fur Stellplatze, Carports und Tiefgaragen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache sowie in den dafur
festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflache zulassig, wenn sie

vollstandig mit Erde Gberdeckt sind.
Die effektive Erdiiberdeckung von Tiefgaragen muss mindestens 0,6 m betragen.

Rheinfelden (Baden), 07.09.2017

Klaus Eberhardt
Oberblrgermeister
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