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4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , SCHILDGASSE"
BEGRUNDUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS STAND: 17.11.2017

1. Planungsanlass

Anlass zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schildgasse* ist eine Bauvoranfrage zur Erweite-
rung eines im Plangebiet ansassigen Betriebs. Geplant ist ein riickseitiger Anbau mit einer Lan-

ge von 49,5 m, einer Breite von 10 m und einer H6he von 12,3 m.

Das Bauvorhaben widerspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan in einigen Punkten soweit,
dass die Grundzuge der Planung beruhrt sind. Mit der vorliegenden Anderung sollen nun die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Baugenehmigung geschaffen werden.

Bei der 4. Bebauungsplandnderung ,Schildgasse” handelt es sich um eine MalRnahme der In-
nenentwicklung, die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 BauGB, eine frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung muss demnach nicht
durchgefihrt werden.

Beim beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung abgesehen werden, wenn die
zugelassene Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt. Die mit der vierten Anderung uber-
plante Flache hat eine GroéRe von ca. 5000 m2. Im Hinblick auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist

eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Die Abgrenzung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schildgasse® ist in der umseitig folgen-
den Karte dargestellt. Die betreffenden Grundstlicke mit den Flurstiicknummern 2040 und

2040/5 befinden sich in stadtischem bzw. privatem Eigentum.
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V.///// Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Datum Name MapBstab Pfad
Bearbeitet 06.06.2017 Bley
Gesehen

Abbildung 1: Abgrenzung des Bebauungsplans ,Schildgasse” und dem Bereich der vierten Anderung, ohne MaRstab
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2. Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: unmaf3stablicher Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan vom 01.08.2014 beinhaltet firr die mit der 4. Anderung
des Bebauungsplans ,Schildgasse” Uberplanten Gebiete zwei Darstellungen: Fur das 6stliche
Grundstiick ist eine bestehende Gewerbeflache und auf dem westlichen Grundstlick ist eine

Grunflache mit Funktion als Ausgleichsflache dargestellt.

3. Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der derzeit giiltige Bebauungsplan ,Schildgasse” vom 10.07.1986 beinhaltet die erste Anderung
vom 16.08.1993 und die zweite Anderung vom 06.07.2000. Die dritte Anderung befindet sich
derzeit im Verfahren, betrifft aber den geplanten Geltungsbereich dieser Anderung nicht.

Das Flurstiick 2040/5 ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Dort gilt eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6. Erlaubt sind drei Voll-
geschosse mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m. Im Rahmen der festgelegten beson-
deren Bauweise (heutzutage: abweichende Bauweise) ist eine Uberschreitung der Gebaude-
hochstlange von 50 m in betrieblich bedingten Einzelfallen moglich.
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STAND: 17.11.2017

Westlich angrenzend liegt das Flurstiick 2040, welches als offentliche Griinflache ausgewiesen

ist. Dort ist dariiber hinaus ein Pflanzgebot fir flachenhafte Baum- bzw. Buschgruppen festge-

setzt. Weitere Festsetzungen bestehen fur diesen Bereich nicht.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Schildgasse*
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MEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORGESCHLAGEN)
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GEBAUDERICHTUNG

AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORGESCHLAGEN )

Abbildung 4: Legende zum Bebauungsplan ,Schildgasse*

), ANDERUNG

'

1. ANDERUNG

Rheinfelde

Baden

\\ STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG
n
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BEGRUNDUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS STAND: 17.11.2017

4. Gegenstand der vierten Anderung

Die Bebauungsplanianderung beschrankt sich im Wesentlichen auf die Anderung des zeichneri-
schen Teils inkl. der Nutzungsschablone des Bebauungsplans ,Schildgasse” fur die Flurstiicke
2040 (teilweise) und 2040/5 im Deckblattverfahren. Die bestehenden textlichen Festsetzungen
bleiben unveréandert und weiterhin gltig. Zusatzlich werden sie durch neue umweltplanerische

Festsetzungen erganzt.

Um die rickwertige Betriebserweiterung zu ermdglichen, ist die Ausweitung des Gewerbege-
biets zulasten der 6ffentlichen Griinflache notwendig. Dies betrifft eine Flache von rund 357 m2.
Durch grunordnerische MaRnahmen (siehe nachster Punkt) ist eine Minimierung dieses Ein-
griffs vorgesehen. Ebenfalls angepasst wird die rAumliche Lage der westlichen Baugrenze, so-
dass sich das Baufenster vergrof3ert. Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 12,3 m Uber der Er-
schlieBungsstralie festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,9 erhoht, was eine Uberschreitung der Obergrenze nach § 17
Abs. 1 BauNVO bedeutet. Dies ist aus stadtebaulichen Grinden nach § 17 Abs. 2 mdglich,
,wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgegli-
chen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden werden® (vgl. § 17 Abs. 2 BauNVO). Zu den zitierten Anforderungen wird im

Folgenden Stellung genommen:

1. Zu den stadtebaulichen Griinden:

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erhdhung der Grundflachenzahl an diesem Punkt sinnvoll, da
dadurch der sparsame Umgang mit Grund und Boden im Sinne von 8§ 1la Abs. 2 BauGB gefor-
dert werden kann. Mit einer Grundflachenzahl von 0,9 wird das neu zu bildende Grundstick
besser ausgenutzt, ohne es komplett zu versiegeln und ohne den beplanten Innenbereich zu-

gunsten eines neuen Standorts zu verlassen.

Hinzu kommen sozio-6konomische Grinde, die fir eine hdhere Grundflachenzahl sprechen.
Der Anlass fur den Bebauungsplan ,Schildgasse, 4. Anderung* ist die Erweiterung eines bereits
vorhandenen Unternehmens. Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit in Bezug auf gewerb-
liche Bauflachen ist die Stadt Rheinfelden (Baden) daran interessiert, Nachverdichtungswiin-
schen auf bereits bebauten Gewerbegrundstiicken nachzukommen, um auch hier eine flachen-
sparende Entwicklung betreiben zu kdnnen. Eine solche Erweiterung dient dartiber hinaus der
Werterhaltung von Grundstiicken und Geb&uden, damit die Eigentiimer diese auch weiterhin in

einer angemessenen Weise nutzen kénnen.
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4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , SCHILDGASSE"
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2. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse:

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden bei dem projektierten Neubau nicht beein-
trachtigt. Vorgesehen ist dem Gebiet entsprechend eine gewerbliche Nutzung. In den beiden
Obergeschossen sind Biuroraume geplant. Durch die unmittelbare Nahe zur weiterhin beste-
henden 6ffentlichen Grunflache am Durrenbach werden die Arbeitsverhaltnisse durch die M6g-
lichkeit einer hoheren Verdichtung des beplanten Flurstiicks gewabhrt.

3. Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt:
Dieser Punkt wird im Kapitel ,Umweltbelange* detaillierter betrachtet. Nachteilige Auswirkungen

sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Ubersicht der Anderungen
- Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,9
- Anderung der maximalen Gebaudehdhe von 12 m auf 12,3 m

- teilweise Verlegung der Baugrenze nach Westen

Fullschema der Nutzungsschablone Nutzungsschablone neu
Art
der baulichen Zahl GE 1]
der Vollgeschosse
Nutzung
Grundflachenzahl Geschossfldchen-
GRZ zahl 0,9 1,6
GFZ
Bauweise MaX|maIe" Gebaude- a 12.3m
hohe
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- Gewerbegeblet I:l Stralenverkehrsflachen
(GE) (§8 BauNVO)
Griinflachen (§9 (1) Nr.15 BauGB)
Maf der baullchen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Offentllche Griinflachen
GFZ Max. zulsslge Geschol¥flachenzahl (§16 (2) Nr. 2 BauNVO)

Flachen flir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstlgen
Bepflanzungen (§9 (1) Nr.25 BauGB)

@ Pflanzbindung Einzelbaum
@ Pflanzgebot Einzelbaum

El Bestehende Grundstiicksgrenzen

GRZ Max. zulassige Grundflachenzahl (§16 (2) Nr.1 BauNVO)

Max, zuldssige Gebaudehdhe (iber der Erschliessungssirale

123M 616 (2) Nr.4 BauNVO)

Bauweise und berbaubare Grundstlicksflachen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVQ)

E Baugrenze (§23 BauNVQ)
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E Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abbildung 5: Deckblatt der 4. Anderung des Bebauungsplans "Schildgasse”
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5. Umweltbelange

Bei der 4. Bebauungsplananderung ,Schildgasse® handelt es sich um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung, die nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 BauGB, eine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung muss demnach nicht durchgefiihrt
werden. Beim beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltpriifung abgesehen werden,

wenn die zugelassene Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt. Dies ist hier der Fall.

Der Planbereich fiur die Bebauungsplananderung ist mit einer Gesamtflachengréf3e von
5.700 m2 festgelegt. Die Flache ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Schildgas-
se“ in der 1. Anderung vom 22.04.1993 Uberlagert. Eine Nutzungsgrenze unterteilt den Planbe-
reich in eine Ostliche Bauflache mit 4.830 m2 (FlIst.-Nr. 2040/5) und eine westliche 6ffentliche
Grunflache mit etwa 870 m2 (FIst.-Nr. 2040). Die zulassige Flachenversiegelung innerhalb der
Bauflache ist derzeit durch die Ausweisung einer GRZ von 0.8 geregelt. Die derzeit max. zulas-
sige Flachenversiegelung innerhalb der Nettobauflache betragt somit 3.860 m2. Innerhalb der
Bauflache sind Baugrenzen zwischen 5 m und 8 m zur ¢stlichen und westlichen Grundsticks-
grenze hin eingetragen. Die westlich gelegene offentliche Grunflache wird durch eine Nut-
zungsgrenze von der gewerblichen Bauflache getrennt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache von 870 m2 sind Pflanzgebote fir flachenhafte Baum-
oder Buschgruppen festgesetzt. Insgesamt ist laut der Festsetzungen des rechtskraftigen Be-

bauungsplans eine max. Flachenversieglung 3.860 m2 mdglich.

Vermeidung und Minimierung
Zur Vermeidung und Minimierung wird festgesetzt:
- Festsetzung der bisherigen 3 Pflanzgebote bzw. vorhandenen Einzelbaume als Pflanz-
bindung
- Um Schadigungen der Wurzeln sowie Beeintrachtigungen der Stabilitat der
Einzelbaume wahrend der Bauzeiten zu vermeiden, ist die Einhaltung der spezifischen
Schutzvorschriften der DIN 18920 zu beachten
- Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wéhrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe)
- Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens in Bereichen
mit ungestortem Boden
- Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten
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artenschutzrechtliche Vorgaben

- Rodung der Baume nur von Anfang November bis Ende Februar oder nach erneuter
Kontrolle durch eine Fachkraft

- Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind wahrend der Bauzeit Schutzzau-
ne (siehe Anlage) westlich des Eingriffs zu stellen, sodass eine Uberquerung der Ein-
griffsflache durch Amphibien und Reptilien vermieden wird

- Zusatzlich ist eine Beleuchtung der Gebaudefassade oder Freiflichen in Richtung Wes-
ten nicht zulassig um eine magliche Stérung des Flugkorridors der Flederméause entlang
der Heckenstruktur zu vermeiden

- Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufiihren, da sich die Tiere dann in
der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend der Jagdphase in der Dam-

merung nicht beeintrachtigt werden

grinordnerische MalRnahmen
Als weitere griinordnerische MalBhahmen sind zu berticksichtigen:
- Festsetzung einer Dachbegrinung auf dem zusatzlichen Anbau
- Festsetzung von einem Pflanzgebote fir 2 hochstammige Einzelb&ume als Ausgleich fur
den Verlust der vorhandenen Weide
- Beibehaltung der verbleibenden o6ffentlichen Grunflache auf Fist.-Nr. 2040 der Gemar-
kung Karsau bzw. entlang der Westgrenze des Baugrundstuicks
- Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten

Ergebnis

Insgesamt kann nach Prifung der umweltrelevanten Sachverhalte festgestellt werden, dass die
Erhéhung der GRZ von 0,8 auf 0,9 und damit auch die Erhéhung der max. zulassige Flachen-
versiegelung und -tberbauung um ca. 790 mz2 erfolgt. Hierdurch ergeben sich fir die einzelnen
Schutzgter zusatzliche Beeintrachtigungen. Die Beeintréachtigungen kénnen durch die genann-

ten MalRhahmen nur teilweise vermieden oder minimiert werden.

Durch die oben genannten griinordnerische Festsetzungen sowie der Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen kdnnen die zuséatzlichen Eingriffe weitgehend vermieden und minimiert
aber nur teilweise kompensiert werden. Insgesamt ergeben sich bei der Uberplanung anhalten-
de negative Auswirkungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Aufgrund des ge-
wahlten Verfahrens nach § 13a BauGB ist ein vollstandiger Ausgleich jedoch auch nicht erfor-
derlich.

) STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG 10
Rheinfelden

Baden



4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN , SCHILDGASSE"
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Artenschutz mit AusgleichsmalRhahmen

Da fur die Reptilienfauna und die Amphibienfauna keine besiedelten Habitate verloren gehen
und einzelnen Individuen allenfalls eine baubedingte Stérwirkung erfahren, sind fir diese Arten-
gruppe keine Ausgleichsmaflinahmen notwendig. Zur Vermeidung und Minimierung muissen die
Eingriffsbereiche wahrend der Bauphase mit einem Schutzzaun an der westlichen Grund-
stucksgrenze abgetrennt werden. Im Hinblick auf die Vogelwelt wurde festgestellt, dass die im
Planungsgebiet vorkommenden Habitate potentiell Sitzwarten und Brutmaoglichkeiten bieten. Bei
Einhaltung der entsprechenden Vermeidungs- Minimierungsmaflinahmen (Rodungsfristen) und
der Pflanzung von zwei Baumen sind jedoch keine Gefahrdungen zu erwarten, da die umlie-

genden Gehdlzstrukturen evtl. auftretende negative Auswirkungen kompensieren kénnen.

Im Hinblick auf die Fledermausfauna wurde ein Einzelbaum mit Quartierpotential festgestellt.
Dieser kann durch eine Pflanzbindung erhalten bleiben sodass mit keinerlei Beeintrachtigungen
zu rechnen ist. Beeintrachtigungen wahrend der Flugzeiten kénnen dadurch vermieden werden,
dass die Arbeiten nur tagsiber stattfinden und am neuen Gebaude keine Beleuchtung in Rich-
tung Westen eingerichtet wird. Zusatzlich sind die gesetzlichen Rodungsfristen einzuhalten (Er-
laubter Zeitraum: November bis Ende Februar).

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des 8§ 44 BNatSchG (1) Abs. 1-3 ist bei Einhalten
der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie Umsetzung der Ausgleichsmal3-

nahmen nicht zu erwarten.

Hochwasserschutz

Bei der Bauleitplanung sind auch die Belange des Hochwasserschutzes in der Abwagung zu
bertcksichtigen, da nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz neue Baugebiete in festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten nicht zulassig sind (Planungsverbot). In festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ist ein Hochwasserereignis statistisch mindestens einmal in 100

Jahren zu erwarten (HQ1qo).

Ein neues Baugebiet ist gemall Wasserhaushaltsgesetz eine unbebaute Flache, bei der durch
baurechtliche Festsetzungen erstmals eine zusammenhangende (neue) Bebauung ermdglicht
wird. Bei einer Bebauungsplan&nderung, bei der keine neuen (weiteren) Flachen einer Bebau-
ung zugefihrt werden, fallen die Baugebiete somit nicht unter ein Planungsverbot. Dies trifft fur
den vorliegenden Bebauungsplan ,Schildgasse®, 4. Anderung in weiten Teilen zu, zumal das
Gebiet nicht von einem hundertjihrigen Hochwasser tberschwemmt wird (siehe nachfolgende
Karte). Somit liegt kein Planungsverbot vor. Der Aspekt des Hochwasserschutzes ist aber auf

jeden Fall im Bebauungsplan zu berlcksichtigen.
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4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,SCHILDGASSE®
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Die nachfolgende Hochwassergefahrenkarte der LUBW stellt fir den Bereich ,Schildgasse” die
errechnete Flachenausbreitung fur ein Hochwasserereignis dar. Hellblau bedeutet dabei Uber-
schwemmungen bei Extremhochwasserereignissen (HQexrem), Wahrend statistisch haufiger auf-
tretende Hochwasserereignisse sowie FlieRgewadsser dunkler dargestellt sind. Ein Extrem-
hochwasser tritt im statistischen Mittel sehr viel seltener als alle 100 Jahre auf. Anders als in
Uberschwemmungsgebieten (HQ1q0), bei denen in der Regel bauliche Restriktionen zu erwarten
sind, gelten fUr die Ausdehnungsgebiete bei Extremhochwasser (HQexrem) VOrsorgekriterien.
Hier kann eine hochwasserangepasste Planung und Bebauung mdgliche spatere Schaden
vermindern und vermeiden. Nachteilige Folgen fir die wirtschaftlichen Tatigkeiten im Be-
bauungsplangebiet sind daher mdglich. Fir den Bereich dieser Bebauungsplandnderung be-

steht keine Hochwassergefahr bis HQ1qo, allerdings kann das Gelande durch ein HQgyrem bis

0,10 m uberflutet werden.

95026
9527 2040511
95063
950/28

-

Abbildung 6: Hochwassergefahrenkarte, ohne Mal3stab
Quelle: Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg
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BEGRUNDUNG ZUM SATZUNGSBESCHLUSS STAND: 17.11.2017

Gewaésserrandstreifen

Der Durrenbach befindet sich westlich auRerhalb des Plangebiets. Zum Bach ist ein Gewésser-
randstreifen ab Uferbdschungsoberkante von 5 m zwingend zu erhalten. Dieser Bereich wird
teilweise vom Schwarzen Weg ausgefillt, der sich auf dem Flurstiick 2046 befindet. Dieses
Flurstiick mit einer Breite von 7 m liegt zwischen den Durrenbach und der vorliegenden 4. An-
derung des Bebauungsplans ,Schildgasse®. Somit befindet sich auch der Gewésserrandstreifen

auBRerhalb des Plangebiets.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser und Strom ist hergestellt. Anfallendes Ober-
flachenwasser soll in den Dulrrenbach eingeleitet werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist
hierzu beim Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt im Rahmen des Baugenehmigungsver-

fahrens einzuholen.

Rheinfelden (Baden), 17.11.2017

Klaus Eberhardt

Oberbirgermeister

) STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG 13
Rheinfelden

Baden



