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Bebauungsplan ,Kapuzinerstral3e”

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 14.11. — 14.12.2017
Losungsvorschlage zu den Stellungnahmen

Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau,
05.12.2017

Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kénnen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBhahmen, die den Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes: Keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken:

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartéren Lockergesteinsablagerungen aus Alterem Auenlehm
mit unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
gaf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem kleinrAumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Lfd. |Name/ Institution Stellungnahme Loésungsvorschlag der Verwaltung
Nr.
1 bnNETZE GmbH, keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
Freiburg
14.11.2017
2 Regierungsprasidium | Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und
Freiburg, bergbehdrdliche Belange &ufert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Hinweis zur Geotechnik wird in die
Planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Hinweise aufgenommen.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Kenntnisnahme
Bedenken vorzutragen.
Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Kenntnisnahme
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Kenntnisnahme
Bedenken vorzutragen.
Bergbau

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine | Kenntnisnahme
Einwendungen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht | Kenntnisnahme
tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Kenntnisnahme
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

3 Industrie- und Die 4. Anderung des Bebauungsplans schafft die planungsrechtlichen Grundlagen, um | Kenntnisnahme
Handelskammer im Innenstadtgebiet weitere Einzelhandelsansiedlungen, -erweiterungen,
Hochrhein-Bodensee, |Buronutzungen und Wohnungsbau zu ermdéglichen.
Konstanz, Die Einzelhandelsflachen umfassen ca. 1.100 gm Verkaufsflache und betreffen das EG
05.12.2017 und das 1. Obergeschoss. Ab dem 2. OG sind insgesamt 28 Wohnungen projektiert.

Das Planvorhaben (HRC IlI) ist eng mit dem bestehenden Hochrheincenter (HRC 1)
verbunden. Entsprechend konsequent ist es, fiir das Planareal ein Kerngebiet und ein
Mischgebiet festzusetzen. Ein Kerngebiet schafft in der Regel eine hohe Flexibilitat bei
den Nutzungsoptionen und verlangt eher geringere Reglementierungen. Die
Branchenausschlisse, die im Kerngebiet Vergnigungsstatten, Garten- und Baumarkte
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sowie Tankstellen, im Mischgebiet noch Gartenbaubetriebe betreffen, sind
stédtebaulich nachvollziehbar begrindet.

Insgesamt schafft der Bebauungsplan einen guten Rahmen, um durch
innenstadtbedeutsame Nutzungen die Innenstadt als Versorgungsstandort weiter zu
starken. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum ist es zusatzlich stimmig, in
das Planareal 28 Wohnungen miteinzubeziehen.

4 Handelsverband Die Entwicklung der Einkaufsinnenstadt hat bereits mit dem Hochrheincenter eine gute | Kenntnisnahme
Sudbaden, Freiburg | Entwicklung genommen. Es ist demnach konsequent dies weiter fortzufiihren, um z.B.
08.12.2017 dem Drogeriemarkt Miiller die Moglichkeit zur Weiterentwicklung zu geben. Somit ist es

auch vollig richtig, das Kerngebiet tber beide Teilbereiche festzusetzen. Das
angrenzende Mischgebiet spiegelt die derzeitige Nutzung auch mit kleinteiligen
Einzelhandel wider und ist zu stiitzen. Fir einen gut funktionierenden innerstadtischen
Einzelhandel sind auch die Parkierungsmdoglichkeiten von entscheidender Bedeutung,
die Sie aber durch eine zuséatzlich zweigeschossige Tiefgarage in diesem Bereich
realisieren wollen. Auch dies ist zu unterstiitzen.

5 Landesamt fur Im Planungsgebiet liegt folgendes Kulturdenkmal (Bau- und Kunstdenkmale) gem. § 2
Denkmalpflege im DSchG:
Regierungsprasidium | Rudolf-Vogel-Anlage 1, 2, 3, 4, (Fistnr. 0-2562/2, 0-2562/3, 0-2562/4, 02562/5) Kenntnisnahme
Stuttgart, Freiburg, Mietshauskomplex mit Vorgarten. Symmetrisch angelegt mit breitem, von Im zeichnerischen Teil wird auch der
11.12.2017 Dreiecksgiebel bekronten Mittelrisalit zweigeschossig, Satteldach, friihes 20. Vorgartenbereich entsprechend
Jahrhundert. (Sachgesamtheit). Wir bitten Sie, diese im Plan entsprechend zu gekennzeichnet.

kennzeichnen (nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB; s. Anl.). Im
vorliegenden Bebauungsplan sind zwar die Gebaude, nicht aber der zugehdérige
Vorgartenbereich gekennzeichnet.

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt im Kenntnisnahme

offentlichen Interesse. Wir regen an, im Textteil darauf hinzuweisen, dass bei Anregung wird in die
Kulturdenkmalen jeweils im Einzelfall zu priifen sein wird, in welchem Umfang und an Planungsrechtlichen Festsetzungen
welcher Stelle innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlicksflache geplante | unter Hinweise aufgenommen.
Anbauten genehmigungsfahig sind.

Wir weisen auRerdem darauf hin, dass bei Kulturdenkmalen héhere Anforderungen an | Kenntnisnahme

die Erhaltung des Erscheinungsbildes gestellt werden kdnnen, als durch die Anregung wird in die
Regelungen in den ortlichen Bauvorschriften vorgegeben. Wir regen an, diese Hinweise | Planungsrechtlichen Festsetzungen
in den Textteil des Bebauungsplans zu tbernehmen. unter Hinweise aufgenommen.

Im Planungsgebiet sind bisher keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Wir

Rheinfemeﬁ\s 3
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bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen in die
Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kenntnisnahme

Anregung wird in die
Planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Hinweise aufgenommen.

6 Landratsamt Lérrach, | Umwelt
FB Baurecht, Altlasten / Bodenschutz Kenntnisnahme
12.12.2017 Keine Anmerkungen.
StraBenwesen
Wir weisen auf die im Radverkehrskonzept des Landkreises festgelegten Radrouten Kenntnisnahme
hin. Uber Oberrheinplatz, Karl-Fiirstenberg-StraRe und Nollinger StraRe verlaufen Die angesprochenen Routen liegen
Pendlerrouten des Radverkehrs. Wir empfehlen die Routen entsprechend ihrer aul3erhalb des Planungsgebietes.

Routenkategorie bei den weiteren Planungsschritten zu beriicksichtigen. Des Weiteren
weisen wir darauf hin, dass eine Fuhrungs-Variante im Rahmen der Machbarkeitsstudie
Radschnellverbindung Gber den Oberrheinplatz und die Karl-Firstenberg-Stral3e
verlauft. Die Routenauswabhl fur die Radschnellverbindungsfihrung ist der derzeit in

Prifung.
7 Regierungsprasidium | Keine eigene Ausbauabsichten bestehen fir die Bundesstralle B 34 im Planbereich Kenntnisnahme
Freiburg, Abteilung
Stral3enwesen und LarmvorsorgemalRnahmen aus Stralenverkehrslarm bei den Flachenausweisungen Kenntnisnahme
Verkehr, entlang der bestehenden und geplanten klassifizierten Straen des tberdrtlichen
12.12.2017 Verkehrs gehen zu Lasten der Kommune und sind im Bebauungsplanverfahren zu
regeln.

Aufgrund der verkehrlichen Situation sehen wir einen Anschluss jeglicher Art in diesem | Im Rahmen des
Bereich der B 34 als sehr kritisch an. Sollte von Seiten des Vorhabentragers das Projekt | Bebauungsplanverfahrens wird ein
in dieser Form weiterverfolgt werden, ist fur die Einfahrt in die Tiefgarage eine Verkehrsgutachten erstellt, bei dem die

Rheinfeldem\ )
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Linksabbiegespur erforder/ich. Fiir den Bereich der erforderlichen baulichen Anderung
der B 34 ist nach dem fir die StralRenbauverwaltung geltenden Rege/werk und Stand
der Technik ein ,Vorentwurf' nach RE-2012 durch die Stadt aufzustellen und durch das
Regierungsprasidium Freiburg zu genehmigen. Dieser ist entsprechend zu begriinden
(Verkehrszahlen usw.).

Der durch uns genehmigte RE-Vorentwurf bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan,
d. h. eine Zustimmung zum vorliegenden Bebauungsplan ist vorher nicht mdglich.

Uber Baudurchfithrung, kiinftige Unterhaltung und Erhaltung der neuen
Linksabbiegespur, kinftige Eigentumsgrenzen sowie Ablése zwischen
BundesstraRenverwaltung und Dritten wird auf Grundlage der genehmigten
Entwurfsplanung vor Realisierung eine Vereinbarung zwischen der Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch das Regierungsprasidium Freiburg,
StraRenbauverwaltung, der Stadt Rheinfelden und dem Investor geschlossen.

Wir bitten um eine friihzeitige Vorabstimmung mit der Stralenbauverwaltung.

Wir weisen darauf hin, dass das Baurecht fiir die Anlage der Linksabbiegespur Gber den
Bebauungsplan zu schaffen ist. Daher ist es notwendig, die Grenzen des
Bebauungsplanes lber die BundesstralRe B 34 zu erweitern.

Im Rahmen der Planung sind Sichtfelder von jeglicher Bebauung sowie Bepflanzung
freizuhalten.

Die zur Oberflachenentwasserung notwendigen Quer- und Langsneigungen der
angrenzenden Grundstiicke sind so anzuordnen, dass kein Oberflachenwasser auf die
klassifizierten Straen gelangen kann.

Linksabbiegerspur untersucht wird. Das
Verkehrsgutachten wird eng mit der
Straf3enbauverwaltung abgestimmt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird entsprechend um die
Verkehrsflache der B34 erweitert.

Das Regierungsprésidium Freiburg,
Abteilung StralBenwesen und Verkehr
fordert die empfohlene Umsetzung der
Linksabbiegerspur. Die dafir
notwendigen Planungs- und
Umbauarbeiten sind bereits in die
Wege geleitet.

Kenntnisnahme. Anregung wird in die
Planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Hinweise aufgenommen.

Mieter der Rudolf

Vogel Anlage 1,2,3,4,

20.11.2016

In der Kapuzinerstral3e 4 wird das Gebaude abgerissen werden und bezahlbare
Mietwohnungen werden gekiindigt, das Gebaude soll neu aufgebaut werden mit
Tiefgaragenplatze / Stellplatze privat und 6ffentlich. .Die Zufahrt/ Ausfahrt wird Uber die
Baslerstral3e 4 erfolgen. Das neue Gebaude soll ca. 27 m hoch werden, an der
Ostseite.

Die Tiefgaragenplatze sollen teils unter dem Gelande (Schopf, Stellplatze u.
Gartenanteil der Mieter) der stadtischen Wohnungsbau gebaut werden. Der
Notausgang (Treppenzugang Seidenweberweg) der Tiefgarage kommt auf das
Wohnbaugelande, ebenfalls das Oberlicht, Be-und Entliiftung der Tiefgarage. Der
Seidenweberweg wird breiter gestaltet durch diesen Neubau. Unsere Frage ist, kann
der Gemeinderat verantwortungsvoll einen Beschluss zustimmen der unserer Meinung
nach nichts mit Stadtentwicklung zu tun hat, den Stadtentwicklung setzt fachliche
Kompetenz voraus. Wer will das ernsthaft bestreiten? Kompetente Stadtplaner haben
die Erfahrung und das Wissen, um fundiert darstellen zu kénnen, welche Auswirkungen

Der Umbau bzw. die Erweiterung des
Kaufhauses Blum zum Hochrheincenter
in der Kapuzinerstraf3e im Herzen von
Rheinfelden (Baden) war ein Anstof3 fur
die stadtebauliche Weiterentwicklung
der Innenstadt. In dieser zentralen
Situation war die bauliche Erganzung
durch ein Geschéftshaus stadtebaulich
erstrebenswert und stérkte Rheinfelden
(Baden) in seiner Funktion als
Einkaufs- und Dienstleistungsstadt.

Es handelt sich hier gleichfalls um
einen exponierten Bereich, der fir den
Einzelhandel von Rheinfelden von

Rheinfelde
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welche Ansiedlungen haben, zum Beispiel : auf Verkehrsstrome, auf die wirtschaftliche
Situation des benachbarten Einzelhandel, auf die Wohn-und Lebensqualitét der
Innenstadt, auf andere Stadtteile.

Allerdings darf Stadtentwicklung sich nicht auf eine Spielwiese fiir Fachleute reduzieren.

Denn: Stadtentwicklung ist in erster Linie Sache der Menschen in der Stadt, zumindest
dann wenn die aus alltaglichem Erleben gewonnene Kompetenz und die ,studierte”
Kompetenz zusammenflieRen.

Darauf zu achten, ist Aufgabe der Politik. Sie kann es nicht jedem recht machen. Sie
kann aber den Dialog aufrechterhalten und Burgerbeteiligung ernst nehmen Sie muss
jeden Schritt transparent machen, den sie tut. Bevor sie ihn tut. Die kliigsten
Stadtentwickler sind diejenigen, die in unserer Stadt wohnen, die hier arbeiten und
investieren.

Ob sich der Aufsichtsrat bzw. der Gemeinderat sich Uber dieses Projekt und seine

Problematik im Vorfeld ausfiihrlich informiert hatte, da kommen doch leichte Zweifel auf.

Die bestehende Geschéafte (Pro-Optik, NKD) kommen wieder rein, Miller-Markt
vergréRert sich im EG u. 1.0G. Im 1.0G sollen Biroraume kommen, des weiteren
kommen Wohnungen (Eigentumswohnungen?) in die oberen Gescholie,
Offentliche Tiefgaragenplatze haben wir sicherlich geniigend, die Rewe-Tiefgarage ist
nur zu Halfte ausgelastet, weiter gibt es die Sparkasse-Tiefgarage, Hieber-Parkhaus,
Rathaus-Tiefgarage, Salmeck—Parkhaus, in der Glterstrafl3e sollen auch noch
Parkplatze kommen.
Der hochste Punkt (27 m) am Neubau wirkt vermutlich wie ein Schlauch, mit verstarkter
Larmbelastigung fur die Anwohner ist vermutlich zu rechnen.
Warum soll das Wohnungsbaugeldnde dazu benutzt werden fir eine 6ffentliche
Tiefgarage, der Notausgang im Seidenweberweg wird vermutlich ein Treffpunkt fur
Kinder/ Jugendliche, Vandalismus u. Larm wird wahrscheinlich verstérkt vorkommen,
und ein Gehweg ist auch nicht vorhanden.

In der schmalen Straf3e wird jetzt schon zu schnell gefahren!
Die geplanten Tiefgaragenpléatze (Privat) unter dem neuen Gebaude reichen doch aus.
Bei Nachfragen an der Wohnungsbau gibt es keine Info das einzige was man zu héren
bekommt ist, wenn's ihnen nicht passt kdnnen Sie ja ausziehen, ist das sozialer
Wohnungsbau.
Keiner fuhlt sich zustandig fur: die wochentliche Mllabfuhr, gelbe Sécke, Blaue Tonne,
Biotonne usw. die Uber den Seidenweberweg abgeholt wird.
Was wird mit den Mietern der Wohnungsbau, die ihre Stellplatze brauchen, mit dem
Schopf / Unterstellung wo die Mieter ihre Rader, Gartenmdbel, Rasenmaher usw. drin
haben. Die Stellplatze wurden extra fur die

grof3er Bedeutung ist. Das
Hochrheincenter tragt dazu bei den
Standort Rheinfelden (Baden)
weiterzuentwickeln.

Die Innenstadt ist durch eine
heterogene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur gepragt mit
kleinteiligem Nutzungsbesatz. Das
Hochrheincenter fasst diese
Nutzungsstrukturen zusammen und
bildet einen wichtigen Schwerpunkt im
wirtschaftlichen Einzelhandelsgeflige
der Stadt.

Gleichzeitig sind Wohnnutzungen in
den angrenzenden Bereichen
vorhanden, ein umfassendes
Parkplatzangebot erganzt die
Attraktivitdt des Standortes. Weitere
wichtige stadtebauliche Qualitaten
bieten die benachbarten
Platzsituationen (Friedrichplatz,
Oberrheinplatz, Kirchplatz).

Das Bestandsgebaude des ehemaligen
Traditionskaufhauses Blum wurde 2012
in mehrere Nutzungseinheiten
(Einzelhandelsbetriebe, Hotel,
Dienstleistungsbetriebe, Restaurant,
Buros) aufgeteilt und im Westen durch
einen 3-geschossigen Anbau, im
Norden durch einen Treppenturm
erganzt. Die Baugenehmigung fur den
Umbau des Hochrheincenters (HRC 1)
wurde am 21.12.2012 erteilt. Im
Rahmen der Baugenehmigung wurde
eine Befreiung nach § 31 BauGB von

Rheinfelden
STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG

Baden




BEBAUUNGSPLAN ,KAPUZINERSTRARE"

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG VOM 14.11. —14.12.2017

Mieter angelegt da in der Rudolf Vogel Anlage ein Parkverbot kam

Die Mieter haben ihren Gartenanteil selber liebevoll gestaltet mit enormen Kosten und
pflegen (Blumen und Rasenméhen, Hecken schneiden) ihn auch.

Der Boden des Garten ist mit Dioxin verseucht

Die Mieter die bei der Wohnungsbau wohnen, werden jetzt, nachdem im 3 Jahres-
Rhythmus wieder eine Mieterhéhung kam, ohne das was gemacht wird, wieder vor
vollendeten Tatsachen gestellt. Bei der Wohnungsbau wird die Mietpreistreibung durch
Vergleichswohnung im Nebeneingang angegeben.

Auf dem Mieter- Gartenanteil sollen auch noch die Oberlichter montiert werden mit
Abgasen der Autos aus der Tiefgarage. Auf dem Rasen spielen Kinder, wer sorgt sich
um deren Gesundheit, die Wasche wird auch draufen aufgehangt und an warmen
Sommertagen sitzen die Mieter ebenfalls drauf3en.

Vorschlag: Der Notausgang / Treppenhaus kommt in die Kapuzinerstrasse, die Be —
Entliftung technisch geregelt Uber Ventilatoren am Neubaugeb&ude selber Gber das
Dach.

Die Einfahrt und Ausfahrt soll tiber die Baslerstral3e 4 erfolgen bei diesem starken
Verkehr ,wobei noch eine Bushaltestelle vor der Einfahrt ist , die nur aus einer Richtung
Zugang hat.

Wir nehmen an, das der Gemeinderat den Beschluss (am 17.11.2016 ) zugestimmt hat
ohne sich die Ortlichkeiten anzuschauen .

Wir glauben, das auch die Anwohner in unmittelbarer Nachbarschaft (Baslerstrasse,
Kapuzinerstrasse) zum Teil davon betroffen sind !!

der 3. Anderung des Bebauungsplans
~otadtgebiet — Teilbereich IV* erteilt, da
Baugrenzen Uberschritten wurden.

In 6stlicher Fortfiihrung des bereits
realisierten Hochrheincenters (HRC 1)
soll nun ein weiteres Wohn- und
Geschaftshaus (HRC Il) entstehen, das
an das bestehende Gebaude
angebunden wird und im Erdgeschoss
und im 1. Obergeschoss eine
Einzelhandelsnutzung mit ca. 1.100 m?
Verkaufsflache sowie Buros vorsieht.
Dabei soll der Einzelhandelsbetrieb im
1. OG als Erweiterung des
vorhandenen grof3flachigen Betriebes
im HRC | ausgefuhrt werden, so dass
die beiden Vorhaben auf dieser Ebene
miteinander verschmelzen. Darlber, im
2. — 6. Obergeschoss, sind ca. 30
Wohnungen geplant. Der neue, ca. 24
m hohe Baukorper sieht ab dem 2.
Obergeschoss eine Staffelung der
Geschosse vor, die fir die Terrassen
der jeweiligen Wohnungen genutzt
werden.

Die Parkierung fur HRC Il erfolgt in
einer Tiefgarage, welche von der Basler
Stral3e aus angefahren wird und die
sich im sudlichen Bereich unter der
Verkehrsflache des Seidenweberwegs
sowie unter privater Grundstiicksflache
befindet. Mit diesen will der Investor fir
das HRC Il entsprechende Vertrage
abschlie3en.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung zum

Rheinfelden
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Masterplan Rheinfelden Innenstadt
wurde der Ausbau der Kapuzinerstral3e
zwischen Oberrhein- und Friedrichplatz
zum Ful3ganger- bzw.
Aufenthaltsbereich als eines der
wichtigsten Projekte fiir die
Weiterentwicklung der Innenstadt
benannt. Um den Park-Such-Verkehr in
der Kapuzinerstral3e einzuschréanken,
wird auf die bisher vorhandenen
offentlichen Parkplatze verzichtet. Dies
ist auch aufgrund der neuen Tiefgarage
unter dem HRC Il mdglich.
Anlieferungsmaglichkeiten fir die
Laden in der KapuzinerstralRe, Zufahrt
zur Tiefgarage Kapuzinerstral3e 3
sowie Behinderten- und Taxistellplatze
bleiben erhalten. Auf der Ostseite des
HRC Il bestehen weitere zeitlich
begrenzte Moglichkeiten fur die
Anlieferung des Einzelhandels im
Planungsgebiet.

Die UmgestaltungsmalRnahmen im
StralRenraum erfolgen nach Abschluss
der Hochbauarbeiten.

Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wird ein LArm- sowie ein
Verkehrsgutachten erstellt, in dem die
notwendigen Vorgaben fur die weitere
Planung erarbeitet werden und die als
Grundlage fur das Bauvorhaben und
dessen Genehmigung gilt.

Vorgesehen ist eine Linksabbiegerspur
fur die Einfahrt in die Tiefgarage.
Dadurch wird das FlieRen des Verkehrs
auf der B 34 gewéhrleistet. Das
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Gutachten erfolgt in enger Abstimmung
mit dem StralRenbauamt.

Ebenfalls ist vorgesehen den
Seidenweberweg von 4 auf 6 m in
Teilbereichen zu verbreitern um eine
ausreichende Flache fir die
anstehenden Verkehrsbediirfnisse zu
haben. Die bestehende
Einbahnstral3enregelung soll dabei
nicht verandert werden.

Die Notausgange fur die Tiefgarage auf
dem Grundstiuck der Wohnbau werden
Uberarbeitet und verlegt bzw. kénnen
wegfallen.

Rheinfelden (Baden), 20.02.2018
601/ Christiane Ripka

Rheinfeldem\ s °
TADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG

Baden



