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1. Planungsanlass

Am 26.02.2010 trat der urspringliche aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungs-
plan ,Grendelmatt 111“ durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft. Dieser Bebauungsplan ver-
folgte das Ziel, zwischen der Karl-Furstenberg-Stral3e im Stiden, dem Durrenbach im Westen,
dem Gewerbegebiet ,Grendelmatt II“ im Norden und dem Grendelmattweg, der Scheffelstralie
und der Oberen Kanalstral3e im Osten stufenweise eine verdichtete Wohnbebauung zu entwi-
ckeln. Damit sollte die Chance ergriffen werden, den abgetrennten Stadtteil Oberrheinfelden mit
seiner in Teilen stark verdichteten Wohnbebauung an die Gesamtstadt anzubinden.

In Folge beantragten mehrere angrenzende Gewerbe- und Industriebetriebe ein Normenkon-
trollverfahren, da sie wesentliche Punkte bezlglich Storfallrichtlinie (Seveso-IlI-RL), Immissi-
onsschutz (Larm) und Baugebietsfestsetzungen kritisierten. Zurzeit ruht dieses Verfahren.

Im Jahr 2016 erarbeitete die Stadt Rheinfelden (Baden) gemeinsam mit den relevanten Betrie-
ben und dem Regierungsprasidium Freiburg das ,Stadtebauliche Entwicklungskonzept Rhein-
felden (Baden) zur Seveso-llI-RL". Der urspriingliche Bebauungsplan ,Grendelmatt IlI“ und die
Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen seither nicht den Ergebnissen des Stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts.

Der Bebauungsplan wird deshalb geéndert. Es soll ein mit allen Akteuren abgestimmtes Kon-
zept entwickelt werden, das die Vorgaben der Seveso-llI-RL beachtet und die gewerblichen und
wohnbaulichen Entwicklungsziele der Stadt umsetzt. Auch hier entsprechen die neu geplanten
Nutzungen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Der Flachennutzungsplan stellt nérdlich der Dirrenbachstral3e eine Wohnbau- und eine ge-
mischte Bauflache dar. Sudlich der Dirrenbachstraf3e ist eine Wohnbauflache, eine Grinflache
und eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Aufgrund der stark unterschiedlichen Immissions-
schutzwerten kann im nordlichen Bereich aus der dargestellten Wohnbauflache kein, wie im
Bebauungsplan beabsichtigt, urbanes Gebiet entwickelt werden, da dieses den Mischgebieten
zuzuordnen ist. Im stdlichen Bereich soll anstelle der geplanten Wohnbauflache nun eine Grin-
flache entstehen und das Gewerbegebiet in Richtung Stiden ausgedehnt werden.

Der Flachennutzungsplan ist daher Parallelverfahren zu dndern.
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Regionalplan

Der Regionalplan stellt fur das Planungsgebiet ,Grendelmatt 111“ Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet (rot) sowie Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (grau) dar (siehe dazu Abbil-
dung 1). Dargestellt ist ebenfalls ein Ausschlussgebiet fir den Abbau von oberflachennahen
Rohstoffen (karierte Schraffur).
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Abbildung 1:Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000; Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee,
unmafstéblich
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2. Flachennutzungsplan-Teilanderung

Das Gebiet zwischen dem Gewerbegebiet ,Grendelmatt I1* und der Dirrenbachstrale ist in der
an das Gewerbegebiet anschlielenden Flache im genehmigten Flachennutzungsplan Rheinfel-
den - Schworstadt, Teilplan West vom 01.08.2014, als geplante gemischte Bauflache und wei-
ter in Richtung Sudwesten als geplante Wohnbauflache dargestellt. Die bestehende Bebauung
an der DurrenbachstralRe, Scheffelstrale und Grendelmattweg sind als bestehende Wohnbau-
flachen ausgewiesen. An der ScheffelstralRe befindet sich der Kindergarten Kunterbunt in einer
Gemeinbedarfsflache.

Zwischen der Karl-Flrstenberg-Stral3e, der Oberen KanalstraRe und der verlangerten Scheffel-
stralRe ist bis zum heute noch bestehenden Sportplatz eine geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt. Nordlich daran anschliel3end bis zur Bebauung an der DurrenbachstraRe und ent-
lang dem Durrenbach sind bestehende und geplante Grinflachen ausgewiesen, der Sportplatz
ist als bestehende 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt (sie-
he dazu Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungs- Abbildung 3: Flachennutzungsplan geplante Teilande-
plan (Bestand), unmaf3stablich rung (neu), unmaf3stéblich

Bei der Flachennutzungsplananderung (siehe dazu Abbildung 3) werden im nérdlichen Bereich
(zwischen Bebauungsplangebiet ,Grendelmatt 11“ im Norden und Dirrenbachstralle im Siden)
eine gemischte Bauflache und ein Streifen Grinflache im Westen des zu &ndernden Bereichs
dargestellt. Grund dafir ist, dass im Bebauungsplan in diesem Bereich ein urbanes Gebiet aus-
gewiesen werden sollte, welches nachts der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*
(TA Larm) zufolge dieselben und tagsiber hdhere Immissionsrichtwerte als ein Mischgebiet
aufweisen darf. Dieses lasst sich nicht aus einer Wohnbauflache heraus entwickeln. Die Immis-
sionswerte fur ein allgemeines Wohngebiet liegen bei 55/40 dB(A) (tag/nacht) und die fur ein
urbanes Gebiet bei 63/45 dB(A). Das Ziel des urbanen Gebiets im Bebauungsplan bleibt aber
die Starkung des Wohnens im nordlichen Gebiet der Dirrenbachstral3e, es wird keine gleichbe-
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rechtigte Durchmischung von Gewerbe und Wohnen angestrebt, wie in einem Mischgebiet der
Fall ware.

Die Wohnbauflache um die Durrenbachstralie stellt den Bestand dar.

Im sidlichen Bereich (zwischen Durrenbachstrale im Norden und Karl-Firstenberg-Stral3e im
Siudosten) wird die aktuell im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache in eine Grin-
flache geandert und die dargestellte gewerbliche Flache nach Siden hin erweitert, wobei die
Darstellung Sportplatz entfallt.

Die Umwandlung der Wohnbauflache in eine Griinfliche und der Wegfall der Sportplatzflache
basieren auf den Ergebnissen des ,Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts Rheinfelden (Ba-
den) zur Seveso-llI-Richtlinie* (SEK Rheinfelden Seveso-llI-RL), das die Stadtverwaltung in
Zusammenarbeit mit den Stdrfallbetrieben (Evonik Industries AG und RheinPerChemie GmbH)
sowie dem Regierungsprasidium Freiburg erarbeitet hat (siehe dazu Abbildung 4).

(Storfallradius fiir mit wasserreagierenden Siliziumtetrachlorverbindungen)

Aussere Abgrenzung Planungszone 1

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem SEK Rheinfelden Seveso-IlI-RL mit Abgrenzung der Planungszonen,
unmalfistéblich; Quelle: Stadtebauliches Entwicklungskonzept Rheinfelden (Baden) zur Seveso-llI-RL
sowie Arbeitshilfe fur baurechtliche Genehmigungsverfahren

Das SEK Rheinfelden Seveso-llI-RL unterteilt die an das Industriegebiet angrenzenden Stadt-
teile in zwei Planungszonen.

Die Grunflache und die gewerbliche Flache befinden sich in Planungszone 1 (turkise Abgren-
zungslinie), in der empfohlen wird, keine Nutzung anzusiedeln bei der groe Menschenan-
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sammlungen oder grof3er Publikumsverkehr entstehen kénnte. Der nordlich der Dirrenbach-
straRe gelegene Abschnitt der Flachennutzungsplanédnderung befindet sich in Planungszone 2
(rote Abgrenzungslinie), die, aus soziobkonomischen Griinden (dringender Wohnflachenbedarf,
Innen- vor Aul3enentwicklung) und aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung, der be-
grenzten Schaffung von Wohnraum an dieser Stelle Vorrang gewahrt (Vergleiche dazu SEK
Rheinfelden Seveso-IlI-RL Anhang 1: ,Betrachtung der voraussichtlichen Veranderungen hin-
sichtlich der bauplanerischen Relevanz und Auswirkungen (Risikobetrachtung)®, Nr. 21 und 22).

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft somit einen Kompromiss zwischen der Erstel-
lung des Bebauungsplans ,Grendelmatt III¥, den Anforderungen des SEK Rheinfelden Seveso-
[lI-RL und den Vorgaben der TA Larm.

3. Umweltbelange

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans ist sicher zu stellen, dass keine Rechtshindernis-
se einer Umsetzung der Planung auf Ebene des Bebauungsplans entgegenstehen. Die Ermitt-
lung der Umweltbelange stellt daher einen wesentlichen Bestandteil des zu ermittelnden Abwa-
gungsmaterials dar. Zur Offenlage wird ein Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan
gemal Anlage 1 zum BauGB erstellt, in dem der aktuelle Umweltzustand sowie die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen in Folge der Planung dargestellt werden.

Es werden zunéchst MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung formuliert. Zur Eingriffsmi-
nimierung werden unter anderem die Kastanienreihe entlang des Dirrenbachs sowie weitere
Gehdlzbestande, vorwiegend innerhalb der Grinflachen im Osten und Suden des Plangebiets,
zum Erhalt festgesetzt. Ebenfalls erhalten wird die wertvolle und ortsbildpragende Blutbuche auf
Flst. 3597/15. Weitere Vermeidungs-/ MinimierungsmafRnahmen werden im weiteren Verfahren
erganzt.

Basierend auf einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird anschlieBend der Bedarf an Aus-
gleichsmalRBnahmen ermittelt. Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt dabei fur alle Schutz-
guter zuné&chst verbal-argumentativ und zusatzlich fiur die Schutzguiter , Tiere und Pflanzen® und
,Boden“ anhand der Bewertungsmethode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Ba-
den-Wirttemberg. Grundlage fir den Ausgangszustand stellen dabei die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Grendelmatt III“ (am 18.06.2009 zur Satzung beschlossen,
am 26.02.2010 bekannt gemacht) dar. Auszugleichende Eingriffe treten somit dort auf, wo
durch die vorliegende Planung Eingriffe zugelassen werden, die Uber die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplans hinausgehen.

Der notwendige Ausgleich kann voraussichtlich nur zu einem Teil innerhalb des Plangebiets
erfolgen. Hierfiir stehen vor allem die Grinflachen im Westen und Siden des Plangebiets zur
Verfiigung. Zur Offenlage wird untersucht, in welcher Form hier Ausgleichsmalinahmen umge-
setzt werden konnen. In den Baugebieten beschrankt sich ein mdglicher Ausgleich vor allem
auf Baumpflanzungen. Der verbleibende Ausgleich muss auf externen Flachen vorgenommen
werden. Diese werden zur Offenlage festgelegt. Dabei soll auch der Ausgleich des bisherigen
Bebauungsplans an anderer Stelle vorgenommen werden und nicht mehr auf den nordlich des
Plangebiets entlang des Diirrenbachs befindlichen Ausgleichsflachen A1.1, A1.2 und A2.
Hinsichtlich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen“ sowie des besonderen Artenschutzes wer-
den in 2019 folgende Erhebungen vorgenommen:

e Biotoptypenkartierung

e Brutvogelerfassung (6 morgendliche Begehungen wéahrend der Brutzeit von Mérz bis Juni)

o Fledermauserfassung (2 abendliche Begehungen mit kombinierter Sicht- und Detektorerfas-
sung sowie 2 morgendliche Schwarmkontrollen in der Wochenstubenzeit von Mai bis Juli, 2
Detektorbegehungen wahrend der Paarungszeit von August bis Anfang September)
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e Eidechsenerfassung (6 Begehungen von April bis Juni zu geeigneten Tageszeiten)

Anhand der Erfassungsergebnisse wird zur Offenlage eine artenschutzrechtliche Prifung hin-
sichtlich des Eintretens der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG erstellt und Vermeidungs-
sowie ggf. vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) entwickelt.
Im Umweltbericht werden zudem die Ergebnisse weiterer Fachgutachten (wie bspw. zum Larm-
schutz oder zur Versickerung) bericksichtigt, die zur Offenlage erstellt werden.

Schutzgebiete/ geschitzte Teile von Natur und Landschaft befinden sich weder im Plangebiet
noch im naheren Umfeld, sodass hierzu keine weiteren Betrachtungen vorgenommen werden.

4. Larm

Die schalltechnische Untersuchung fir das Gebiet ,Grendelmatt IlI“ umfasst Immissionen durch
Gewerbe- und Industriegebiete sowie den Stral3enverkehrslarm. Neben den Schallimmissionen
im Gebiet ist dabei jeweils auch die Nachbarschaft zu betrachten.

Aus dem Umfeld des Plangebietes kommt es zu verschiedenen Larmeinwirkungen durch Ge-
werbe- und Industrielarm. Im Norden grenzt das Gewerbegebiet ,Grendelmatt 1I“ an. In der
schalltechnischen Untersuchung wird geprift, inwieweit es im Plangebiet zu Konflikten durch
den Gewerbelarm aus ,Grendelmatt II* kommen kann.

Zudem befinden sich sudostlich des Gebiets ,,Grendelmatt III“ grof3e gewerblich und industriell
genutzte Flachen, durch die Larmeinwirkungen im Plangebiet vorhanden sind. Auch im Hinblick
hierauf wird die Vertraglichkeit der Immissionen im Gebiet zu untersuchen sein.

Nach dem bisherigen Stand der Erkenntnisse werden fir Teilbereiche des Plangebiets Maf3-
nahmen abzuleiten sein, mit denen Larmkonflikte vermieden werden koénnen. Dies kann bei-
spielsweise die jeweilige Gebietsausweisung, die Zuldssigkeit schutzbedirftiger Nutzungen
oder die Gebaudestellung umfassen. Hinsichtlich des Gewerbelarms wird daneben auch ge-
pruft, ob neu im Gebiet zugelassene Gewerbeflachen mit der Nachbarschaft vertraglich sind
oder hierfur Vorgaben bzw. MalRnahmen erforderlich werden.

Bezlglich des StraBenverkehrslarms ist vor allem im Siden des Plangebiets von hohen
Larmeinwirkungen auszugehen. Fir die kiinftige schutzbedirftige Bebauung im Gebiet werden
somit SchutzmalRnahmen zu definieren sein, die voraussichtlich iberwiegend Vorgaben an Ge-
baude betreffen werden. Zudem wird geprift, ob sich fur die Nachbarschaft des Plangebiets
aufgrund einer Zunahme des Verkehrs wesentliche Anderungen der Larmsituation einstellen
werden und ggf. ergdnzende Malinahmen vorzusehen sind.

Zur Offenlage wird ein detailliertes Larmgutachten vorgelegt.

5. Anderungs- Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fir die Flachennutzungsplan-Teilanderung ist von der Verwaltungs-
gemeinschaft zu fassen. Fir die vorliegende FNP-Teilanderung ,Grendelmatt I11* ist die Frihzei-
tige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchzufiihren.

Rheinfelden, 15.03.2019
601/Christiane Ripka & Birthe Fischer
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