1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG"

Planungsrechtliche Festsetzungen zur
1. Anderung des Bebauungsplans
,Am Kirchweg" der Stadt Rheinfelden (Ba-

den), Stadtteil Herten

09.04.2019

Rheinfeldemx
Baden



1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG®
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 09.04.2019

Planungsrechtliche Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Kirchweg*
der Stadt Rheinfelden (Baden), Stadtteil Herten

1.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB; 88 1-15 BauNVO):

Besondere Art der baulichen Nutzung (8 1 Abs. 2 BauNVO):
Mischgebiet (Ml), gem. 8 6 BauNVO
Nicht zulassig im Mischgebiet sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16-21 BauNVO):

Grundflachenzahl (GRZ) (8 17 Abs. 1 BauNVO; § 19 Abs. 2 BauNVO):
Die GRZ betréagt 0,6.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 17 Abs. 1 BauNVO; § 20 Abs. 2 BauNVO):
Die GFZ betragt 1,2.

Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO):
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist drei.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO):
Die Bauweise ist offen.
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO):

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmit.

Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen, sowie Nebenanlagen nach § 14 Bau NVO, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO):

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der nicht tberbaubaren Grundstlicksfla-
che zulassig, sofern sie einen versickerungsfahigen Untergrund (wasserdurchlassige Ober-
flachenbefestigung) aufweisen.

Regenwassermanagement (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 74 LBO):

Das anfallende Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG®
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 09.04.2019

7. Larmschutzmal3nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Schallschutz schutzbedurftiger Raume (Schlaf- und Aufenthaltsraume, Unterrichtsrau-
me u.d.) ist durch eine geeignete Grundrissgestaltung herzustellen. Sofern eine Anordnung
aller Wohn- und Schilafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten
nicht maoglich ist, sind die SchlafrAume den larmabgewandten Geb&audeseiten zuzuordnen.
Zum Schlafen geeignete Rdume, Wohn- /SchlafrAume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kin-
derzimmer sind dabei wie SchlafrAume zu beurteilen.

Die erforderliche Schalldammung der Aul3enbauteile ist entsprechend der DIN 4109-1 aus-
zulegen. Sie ergibt sich fur Fensterflachen und Fassadenbauteile abhangig vom Fensterfla-
chenanteil und der geplanten Raumnutzung. Die Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1
sind in den folgenden Abbildungen ,Anlage A8 ,Anlage A9 sowie in der Abbildung ,Ras-
terlarmkarte 7 aus der schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Die Anlagen A8 und A9 sowie die Rasterlarmkarte 7 (K7 Larmpegelbereiche) der ,Schall-
technischen Untersuchung Bebauungsplananderung ,Am Kirchweg“ in Rheinfelden-Herten®
sind Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen.

TR Schalltechnische Untersuchung Anlage A8
P T \ Bebauungsplananderung "Am Kirchweg"
) Beur jel am P! iude und B iude
= Larmpegelbereiche nach DIN 4109, StraBenverkehr, Schienenverkehr und Gewerbe
Liftungseinrichtungen fiir Schiafraume nach VDI 2719
Spalte Beschreibung

sw Stockwerk

HR Himmelsrichtung der Gebaudeseite

Pegel (Strake) Beurteilungspegel tags / nachts

Pegel (Schiene) | Beurteilungspegel tags / nachts

Pegel (Gewerbe) | Beurteilungspegel tags / nachts

Liifter fiir Li gen fiir Schlafra nach VDI 2719
| Heine + Jud - Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik
SoundPLAN 7.4

Anlage A8
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG"
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND 09.04.2019
Schalltechnische Untersuchung Anlage A9
Bebauungsplananderung "Am Kirchweg"
Beurteil am P a und B
Larmpegelbereiche nach DIN 4109, , Se und Gewerbe
L ingen fur Scl nach VDI 2719
w HR Pegel (StraBe) | Pegel (Schiene] | Pegel (Gewerbe) MaBgeblicher AuBenldmm, Larmpegelbereich Liifter fiir
tags nachts |  tags nachts | tags nachts DIN 4109 DIN 4109 Schlafraume

[dB(A)] 2018 2018 VDI 2719

1001 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ N [ 501 410 | 414 386 | 36.0 190 I 55 | [ - |
106 | | 524 433 | 426 398 | 36.9 19.8 Il 57 1] | - |
206 | [ 831 439 | 460 432 | 4o, 216 |l 59 il | - |

1002 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ W [ 384 293 | 516 488 | 503 350 59 1l [ - |
106 | | 406 314 | 53.2 504 | 50,7 35,0 Il 60 1] | ja ]
206 | [ 223 3.1 [ 553 525 | 522 348 || 62 11 I ia |

10 03 M OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ s ] 523 432 I 0.2 574 [ 536 393 1T 67 vV [ ia ]
1.06__ | | 541 449 | 1.6 58,7 | 535 39.1 Il 68 vV | ia |
206 | [ 550 458 | 2.7 599 | 533 387 | 69 v | ia ]

10 04 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ o ] 52.7 435 I 60.6 578 [ 49,8 379 1T 67 v [ ia |
10G | | 544 453 | 61.9 59,1 | 498 377 11 68 v [ ia |
206 | [ a7 455 | 609 58,1 [~ 481 363 |l 67 v [ ia |

1005 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ sw ] 485 393 | 595 56,6 | 50.8 374 1T 66 v [ ia ]
106 | | 50,0 409 | 60.7 579 | 513 373 Il 67 v | ia |
206 | [ 510 419 | 610 58,1 | 50.3 362 |l 67 v | ia |

10 06 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/45 dB(A)

EG [ so ] 586 494 I 609 581 [ 517 396 1T 68 IV I ia ]
106 | | 593 50,1 | 624 596 | 516 393 il 70 IV | ia |
206 | [ 593 50.1 635 606 | 515 387 || 70 v | ia ]

10 07 MI OWT /N: 60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ NO ] 64,1 55,0 | 56,7 539 [ 437 34.1 1T 69 vV [ ia ]
10G | | 64.2 55,0 | 58,9 561 | 435 37 Il 70 v | ia |
20G | [ 63.8 546 | 59,9 571 [ 431 332 ] 70 v [ ja |

10 08 MI OWT /N:60/50 dB(A) RW T/N: 60/ 45 dB(A)

EG [ Nw ] 57.3 482 [ 426 397 [ 328 175 1T 62 ] [ - |
10G | | 578 486 | 440 412 | 33.1 18.0 Il 62 ] [ E |
206 | [ 578 487 | 488 260 | 36,5 203 || 63 11 [ Ja |

| Heine + Jud - Ingenieurbiiro fir Umweltakustik
SoundPLAN 7.4
Anlage A9

143212

GFLF

Bebauungsplan "Am Kirchfeld” in Rheinfelden-Herte|

K7 Larmpegelbereiche

Larmpegelbereiche gemag DIN 4109-1 (2018)
nachts (22-6 Uhr)

Rechenhohe & m Gber Gelande
Stand: 30.11.2018
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Rasterlarmkarte 7
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG®
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 09.04.2019

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
AulRRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als die in der vorliegenden Untersuchung aus-
gewiesenen Pegel (z.B. aufgrund des Inkrafttretens neuer Regelwerke oder aufgrund einer
geeigneten Gebaudestellung oder Errichtung einer vorgelagerten Riegelbebauung etc.),
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Schlafraume, Bettenrdume und Kinderzimmer sind in allen Bereichen des Plangebietes mit
Beurteilungspegel > 50 dB(A) entsprechend der folgenden Abbildung ,Pegelwerte nachts®
aus der schalltechnischen Untersuchung mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen aus-
zustatten. Ein ausreichender Luftwechsel (20 m3/h pro Person) wahrend der Nachtzeit ist si-
cherzustellen.

Auf die schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren der Nachweis erbracht wird, dass in SchlafrAumen durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalRnahmen (z.B. Doppelfassaden bzw. verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel
bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Die Abbildung ,Pegelwerte nachts®, Abbildung 6 des Kapitel 7 der ,Schalltechnischen Un-
tersuchung Bebauungsplananderung ,Am Kirchweg® in Rheinfelden-Herten®, ist Bestandteil
der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Legende

|:] Bestandsgebaude
:] Nebengebaude
[:] Plangebaude

m— Emission Stralle

= Emission Schiene

Pegelwerte nachts
in dB(A)

<= 50

L 50 <

Pegelwerte nachts
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG®
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 09.04.2019

Die betroffenen AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) mit Pegelwerten >
62 dB(A) sind durch bauliche SchallschutzmaRnhahmen wie z.B. Verglasungen an Balkonen,
Errichtung von Wintergarten etc. vor dem einwirkenden Larm zu schitzen. Bei Wohnungen
mit mehreren Au3enwohnbereichen genlgt es, mindestens einen der Aulienwohnbereiche
baulich zu schlieRen, oder an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Die Pegel-
verteilung ,Auflenwohnbereiche” ist in der folgenden Abbildung ,Pegelwerte Tags“ aus der
schalltechnischen Untersuchung dargestellt.

Die Abbildung ,Pegelwerte tags®, Abbildung 7 des Kapitel 7 der ,Schalltechnischen Unter-
suchung Bebauungsplananderung ,Am Kirchweg“ in Rheinfelden-Herten®, ist Bestandteil
der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Legende

|:| Bestandsgebaude
|:] Nebengebaude
[ ] Plangebaude

m— Emission Stralle

m— Emission Schiene

g =

Pegelwerte tags
in dB(A)

- <= 62

____anll 62 <

Pegelwerte tags
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1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,AM KIRCHWEG®
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND 09.04.2019

Hinweise zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen

(1)

)

®3)

(4)

bnNETZE GmbH:

Im Plangebiet verlauft eine Erdgasversorgungsleitung. Vor Baubeginn muss geklart werden,
ob diese Leitung gesichert bzw. um verlegt werden muss.

Dies ist mit unserer zustandigen Fachabteilung bnNETZE GmbH Servicecenter Lérrach,
Wiesenweg 4, 79539 Lorrach abzuklaren. Planauskiinfte sind bei unserer Tochtergesell-
schaft regioDATA GmbH, TullastraRe 61, 79108 Freiburg i. Br. Unter Hotline-Planauskunft
07621 91943-400 oder E-Mail-Adresse: auskunft@regiodata-gmbh.de erhaltlich.

Die Versorgung des Verfahrensgebiets mit Trink- und Loschwasser und bei gegebener
Wirtschaftlichkeit mit Erdgas kann durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicher-
gestellt werden. Der Ruhedruck bezieht sich auf die Hohe 326 m NN. Der Versorgungsdruck
liegt bei ca. 5 bar. Loschwasser kann zu Zwecken des Grundschutzes, gemall DVGW Ar-
beitsblatt W-405 im gesamten Planungsgebiet mit einer Menge von 48ms3/h Uber die Dauer
von 2 Stunden geliefert werden. Léschwassermengen fur den Objektschutz werden grund-
satzlich nicht bereitgestellt.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE
GmbH, den Bestimmungen der NDAV, AVBWasserV und den Mal3gaben der einschlagigen
Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird
fur Neuvorhaben ein An-schlusstibergaberaum bendgtigt. Der Hausanschlussraum ist an der
zur StralBe zugewandten Aulienwand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend be-
luftbar zu sein. Anschlussleitung sind gradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschluss-raum zu ftihren.

Regierungsprasidium Freiburg; Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von quartarem Alterem Auenlehm mit unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind
sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusétzlichen bautechni-
schen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Landratsamt Lérrach; Fachbereich Baurecht
Empfehlung der Prifung von Vorkehrungen gegen flachig stauendes Wasser aufgrund
eventuell auftretender Starkregenereignisse.

Deutsche Bahn AG; DB Immobilien Region Sudwest:

Es koénnen keine Anspriiche gegenuber der DB AG fir die Errichtung von Schutzmafinah-
men in Bezug auf LA&rmimmissionen geltend gemacht werden, welche tber die gesetzlichen
Anforderungen hinausgehen.

Rheinfelden (Baden), XX.XX.2019

Klaus Eberhardt
Oberbiirgermeister
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