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BEGRUNDUNG ZUR OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG, STAND: 17.02.2020

1. Planungsanlass

Die Stadt Rheinfelden liegt im trinationalen Agglomerationsraum Basel. Aufgrund der Grenzlage
hat die Stadt ein grolies Arbeitsplatzangebot bei gleichzeitig hohen Ein- und Auspendlerzahlen.
Gegenwartig ist der Wohnungsmarkt in Rheinfelden ausgelastet und die Wohnungsnachfrage
nimmt weiter zu.

Die Stadt Rheinfelden ist bemuht nachfrageorientiert neuen Wohnraum zur Verfligung zu stel-
len. Im Sinne des Leitmotivs Innenentwicklung vor AuRenentwicklung wird im Siedlungsgebiet
nachverdichtet und innerstadtische Flachen fur den Wohnungsbau aktiviert.

Eine private Wohngenossenschaft méchte auf einem Teil des Grundstlicks Flurst.Nr. 2470 ein
Wohngebaude mit ca.13 Wohneinheiten plus einem Gemeinschaftsraum errichten, der auch
von der angrenzenden Kindertagesstatte genutzt werden kann. Das Grundstick liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Rose-Zielmatt | und ist festgesetzt als Flache flir Gemein-
bedarf (Kindergarten). Die Errichtung eines Wohngebaudes an dieser Stelle berihrt die Grund-
ziige der Planung und setzt eine Bebauungsplan-Anderung in ein Allgemeines Wohngebiet vo-
raus. Die Kindertagesstatte bleibt bestehen und ist in einem Allgemeine Wohngebiet zulassig,
entsprechend wird das gesamte Grundstiick an die neue Festsetzung angepasst.

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um eine MalRnahme der Innen-
entwicklung, die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Rose-Zielmatt | sollen nun die planungsrechtlichen
Grundlagen fir das Bauvorhaben geschaffen werden.

2. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Der Flachennut-
zungsplan ist im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan, ohne Mal3stab
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3. Planungsgebiet und Bauvorhaben

Der Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt I“ vom 21.04.1977 stellt sich fir den Anderungsbereich wie
folgt dar:

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt I, ohne Mastab, Anderungsbereich im roten Kreis
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rose-Zielmatt I ist der Bereich als Flache fir Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt, sowie eine Geschossigkeit von Z= Il. Wei-
tere Festsetzungen bestehen nicht.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Uberflutungsflachen und Wasserschutzgebieten. Es
liegt innerhalb der von Dioxinbelastungen betroffenen Zone und auferhalb des Stérfallradius.
Archdologische Bodendenkmale sind nicht zu erwarten.

Naturschutzfachliche Einschréankungen (z.B. FFH-Gebiet) liegen keine vor.

4. Bebauungsplananderung

Die Bebauungsplananderung beschrankt sich auf die Anderung des zeichnerischen Teils inkl.
der Nutzungsschablone des Bebauungsplans ,Rose-Zielmatt |I“ im Deckblattverfahren.
Die Planungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unverandert und weiterhin gultig.

Erganzt wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Rose-Zielmatt I durch Ortliche Bauvor-
schriften zur Errichtung von Stellplatzen. Hier wird u.a. eine gestaffelte Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung vorgenommen um zu garantieren, dass Stellplatze in ausreichend Anzahl auf dem
privaten Grundstiick zur Verfligung stehen.

In den nachfolgenden Punkten wird der Bebauungsplan geéandert:

e Art der baulichen Nutzung: von Flache fliir Gemeinbedarf in Allgemeines Wohngebiet
(WA)

e Anderung von Baugrenzen

e Mal der baulichen Nutzung

e Dachform

Art Zahl WA i
der baulichen Nutzung der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl 0,4 1,2
GRZ GFZ
Bauweise Dachform o SD/FD
(offen) (Satteldach/
Flachdach)

Links: Fllschema der Nutzungsschablone
Rechts: Nutzungsschablone ,neu*

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der vorgesehenen Nutzung mit Wohnbebauung, somit
wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung fest-
gesetzt, da es stadtebauliches Ziel ist, neuen Wohnraum zu schaffen. Im Sinne des Leitmotivs
Innenentwicklung vor AuRenentwicklung wird hier im Siedlungsgebiet nachverdichtet und inner-
stadtische Flachen fur den Wohnungsbau aktiviert. Kindergarten sind im Allgemeinen Wohnge-
biet ebenfalls zulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung liegt im Rahmen der in § 17 (1) BauNVO zulassigen Werte und
wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl (GF2)
bestimmt.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen i.S.v. § 23 BauNVO definiert. Den
Grundstlickseigentimern bleibt aufgrund der GrélRe der einzelnen tberbaubaren Flachen die
Mdglichkeit, die genaue Stellung der Gebaude in gewissem Rahmen selbst zu wahlen.
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Der Zeichnerische Teil der Bebauungsplan-Anderung stellt sich wie folgt dar:
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3. Anderung des Bebauungsplans ,,Rose-Zielmatt I, ohne MaR3stab

5. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um eine MalRnahme der Innen-
entwicklung, die nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 BauGB, eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung muss demnach nicht durchgefiihrt werden.

Beim beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung abgesehen werden, wenn die
zugelassene Grundflache weniger als 20.000 m? betragt. Der Anderungsbereich umfasst ein
Grundsttick mit ca. 5.000 m?, die maRgebliche Grundflache wird somit unterschritten.

Im Hinblick auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Baden
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Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-/VSG nach EU-Recht) sind durch die ge-
plante Bebauungsplananderung nicht betroffen. Ebenso sind im Plangebiet oder den angren-
zenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete bzw. besondere Biotope nach

§ 32 NatSchG ausgewiesen. Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung ergeben sich fir
Naturschutzbelange keine Anderungen, da trotz einer VergréRerung der Uberbaubaren Flache
die Versiegelung auf GRZ: 0,4 begrenzt wird. Dies entspricht dem gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
bestimmten Wert fir die Obergrenze der Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet.

Der Vollstandigkeit halber werden anschlielRend die im Regelfall zu beachtenden Schutzgiiter
kurz angesprochen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG

Zu beachten sind artenschutzrechtliche Belange, die sich aus der Neufassung des BNatSchG
vom 01.03.2010 nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 ergeben.

Aufgrund der Innenstadtlage und der aktuellen Nutzung ist nicht mit Vorkommen von arten-
schutzrechtlich relevanten Tieren/ Pflanzen zu rechnen, fur die § 44 Abs. 1 BNatSchG zutrifft
(Zugriffs- und Stérungsverbote fir besonders und streng geschutzte Arten).

Das Planungsgebiet wurde am 2. Dezember 2019 unter naturschutzfachlichen und artenschutz-
rechtlichen Kriterien in Augenschein genommen. Hierbei wurde insbesondere auf die vorhan-
denen Biotoptypen und auf potentielle Habitate geschitzter Tierarten hin geprift. Ein Gehdlz-
bestand ist nicht vorhanden.

Beschreibung
Es handelt sich um eine Flache im Wohngebiet mit zweigeschossigem Kindergarten (EG/OG)

der rémisch-katholischen Kirchengemeinde Rheinfelden. Beim Zugang Schillerstralie befindet
sich eine etwa 250 m? groRe KFZ-Parkflache, die als wassergebundene Wegedecke aus Kies
und Brechsand (Biotoptyp 60.23) errichtet wurde. Dieser Parkplatz ist fir etwa 8 PKW ausge-
legt. Die restliche Freiflache besteht ausschlieRlich aus einem Zierrasen (Biotoptyp 33.80), mit
teilweise nitrophytischer Spontanvegetation. Weiterhin befindet sich im Geltungsbereich an die
Kindertagesstatte angrenzend ein ca. 350m? grof3e Spiel- und Grinflache mit teilweise natur-
schutzfachlich wertvollem Laubholzbestand aus Solitarbaumen, Baumgruppen und Hecken. Die
Bodenschicht ist vorwiegend mit Spiel- und Sportrasen bedeckt. Ein kleiner Steingarten aus
Schotter, Findlingen und Steingartenstauden grenzt die Flache im norddstlichen Bereich zum
Gebaude ab.

Biotoptypen
(33.70) Trittpflanzenbestand; (33.80) Zierrasen; (42.10) Gebusch mittlerer Standorte; (43.10)

Gestriipp; (44.12) Gebisch aus nicht heimischen Pflanzen; (44.20) standortfremde Hecke;
(44.30) Heckenzaun; (45.20) Baumgruppen (45.30) Einzelbdume; (60.23) Weg oder Platz mit
wassergebundener Decke, Kies oder Schotter; (60.53) Bodendecker-Anpflanzung

Gehdlzbesténde

Im Geltungsbereich befinden sich randstandig zum Spielbereich des Kindergartens teilweise
strukturreiche Vegetationsflachen. Hierbei handelt es sich sowohl um heimische und standort-
typische wie auch fremdlandische Ziergartenstraucher die als Nahr- und Nistgeholz flir Vogelar-
ten diene kénnen. Habitat Potential besitzen ebenso liegendes & stehendes Totholz sowie klei-
nere und grofRere Solitdre, Baumgruppen die aber alle nicht von der Bebauung betroffen sind.

Artenliste der Stréucher

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Efeu (Hedera helix)

Eibisch (Hibiscus syriacus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
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Spierstrauch (Spiraea spec.)
Schneebeere (Symphoricarpos albus)

Artenliste der Solitarbdume

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Hange-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Walnuss (Juglans regia)

Trauer-Weide (Salix alba "Tristis’)
Abendlandischer Lebensbaum (Thuja occidentalis)

Fauna

Avifauna wie bspw. Haussperling, Gartenrotschwanz und Meisenarten. Darlber hinaus befin-
den sich in manchen Laubbaumen (Hainbuchen; Hange-Birke; Rotbuche, RoR3kastanie, Trau-
erweide) mehrere Spalten, Rindenabplatzungen und Asthéhlen, die flr Hohlenbriter und man-
che Fledermausarten sowie andere Kleinsauger wichtig sein kénnten. Eine steingartenahnliche
Anpflanzung mit Findlings- und Lesesteinen sowie offene Sandlinsenformationen und beglei-
tenden Lavendelstrauchern (Lavandula angustifolia) sowie Mauerpfeffer Arten (Sedum acre,
Sedum floriferum, Sedum spurium, Sedum telephium) Steinbrech (Saxifraga) und Thymian
(Thymus) kdnnte insbesondere fiir Mauereidechsen interessant sein. Ein angrenzender Holz-
schuppen mit Kiesfundament kdnnte als Winterquartier dienen.

Schutzgut Mensch
Ein negativer Einfluss auf die Lebensqualitat im Sinne von Wohn- und Erholungsfunktion ist
nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Uberbaubare Grundstlcksflache (Baufenster) bleibt in etwa gleich, die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,4 entspricht § 17 (1) BauNVO. Eine Belastung des Schutzguts Bodens ist
daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines
Wasserschutzgebietes.

Schutzgut Klima und Luft
Negative stadtklimatische und Auswirkungen auf die Luftqualitat sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Stadtbild / Erholung
Negative Auswirkungen auf das Stadtbild und die Funktion Erholung sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Negative Auswirkungen die Vielfalt, Schénheit, Eigenart sowie Seltenheit der Landschaft sind
im Innenbereich nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Es sind keine kulturhistorischen Aspekte bekannt. Denkmalschutz ist nicht vorhanden.

Fazit:
Durch die vorliegende Bebauungsplananderung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.
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6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Strom ist hergestellt.
Es besteht die Mdglichkeit das Schmutzwasser in der Schillerstralde anzuschlielen. Anfallen-
des Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Rheinfelden, 17.02.2020
601/ Christiane Ripka
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