Rheinfeldeﬁ
Baden

Beschlussvorlage

Bereich | Amt Vorlagen-Nr. Anlagedatum
Bauverwaltungsabteilung 600/27/2020 16.04.2020
Verfasser/in Aktenzeichen

Ripka, Christiane 600

Schweizer, Martin

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zusténdigkeit

Bau- und 07.05.2020 o Vorberatung
Umweltausschuss

Bau- und 07.05.2020 o Vorberatung
Umweltausschuss

Gemeinderat 14.05.2020 o) Beschlussfassung
Gemeinderat 14.05.2020 o) Beschlussfassung

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand

4. Anderung des Bebauungsplans "Zwischen der Hardt-, MiiBmatt-,
Romer- und Unteren DorfstraBe™ mit ortlichen Bauvorschriften;

a) Zustimmung zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

b) Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Es ergehen nachstehende Beschliisse:

a)

Dem Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan ,Zwischen der Hardt-
, MURmatt-, Romer- und Unteren Dorfstral’e“ zwischen der Stadt Rheinfelden und der
Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mbH Rheinfelden auf der Gemarkung
Rheinfelden in der Fassung vom 23.04.2020, wird zugestimmt. Die Verwaltung wird
beauftragt, unter Beibehaltung der Grundziige den Vertrag mit den Investoren
endzuverhandeln und abzuschliessen.

Unter Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und
gegeneinander wird den Stellungnahmen und Lésungsvorschlagen der Verwaltung
bezliglich der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten
Anregungen zugestimmt.

Es wird die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplans
LZwischen der Hardt-, Mi3matt-, Rdmer- und Unteren Dorfstralle“ mit ortlichen
Bauvorschriften gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
beschlossen.



Anlagen
Entwurf des stadtebaulichen Vertrages
Zusammenfassung des Ergebnisses der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung
Bebauungsplananderungsentwurf
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Interne Priafung

1. Finanzielle Auswirkungen
1.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

[]ja, in H6he von Betrag Euro X nein

1.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[]ja, in H6he von jahrlich Betrag Euro X nein
Erlauterung:

1.3 Die benétigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

[lja X nein

in der mittelfristigen Finanzplanung
[lja X nein

unter

Kostenstelle Name der Kostenstelle
1.4 Beteiligung der Stadtkammerei

[lja X nein
Erlauterung:

2. Personelle Auswirkungen
[lja X nein
Erlauterung

3. Nachhaltigkeits-Check
[]ja, vergleiche Anlage X nicht erforderlich
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Erlauterungen

a) Zustimmung zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Der Vorhabentrager plant auf der Flache neben dem Birgerheim einen Neubau mit 40
Wohneinheiten zu realisieren. Die stadtebauliche und architektonische Situation wurde tber
einen Wettbewerb gel6st, der im Fruhjahr 2019 durchgefuhrt wurde.

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt fir den Bereich ,Birgerheim* ein
Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB durchzufiihren um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir dieses neues Wohnareal zu schaffen.

Die Kosten der Bebauungsplananderung sowie der kompletten Erschlielung des Vorhabens
gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Die 6ffentliche ErschlieBung ist gewahrleistet. Der
erforderliche Grunderwerb wird Gber einen separaten Kaufvertrag abgewickelt.

Zu einer Realisierung des Bauvorhabens ist der Abschluss eines Stadtebauliches Vertrages
notwendig, der als Anlage in der Fertigung vom 23.04.2020 beigefligt ist.

b) Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) hat am 24.09.2019 die 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Zwischen der Hardt-, MUlmatt-, Rémer- und Unteren Dorfstral3e*
beschlossen und einen entsprechenden Bebauungsplananderungsentwurf als Grundlage fur
die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
durch Schreiben vom 14.10.2019 mit AulRerungsfrist bis zum 22.11.2019.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach vorheriger Bekanntmachung im
amtlichen Verkundigungsorgan ,Badische Zeitung“ am 11.10.2019 durch &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplananderungsentwurfes mit Gelegenheit zur Darlegung und
Erorterung in der Zeit vom 21.10.2019 bis einschlief3lich 22.11.2019 durchgefuhrt.

Eine Zusammenfassung des Ergebnisses der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung mit Stellungnahmevorschlagen der Verwaltung sowie der
Bebauungsplananderungsentwurf ,Zwischen der Hardt-, Mimatt-, Rémer- und Unteren
DorfstraRe” mit 6rtlichen Bauvorschriften sind dem Vorlagebericht angeschlossen.
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