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4. Anderung Bebauungsplan ,,Zwischen der Hardt-, MiiRmatt-, Rémer- und Unteren DorfstraRe*
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 21.10. — 22.11.2019
Ldsungsvorschlage zu den Stellungnahmen

Lfd.
Nr.

Name

Stellungnahme

Losungsvorschlag der Verwaltung

1

Evonik Real Estate,
Marl
29.10.2019

In oben genannter Angelegenheit hatten wir die Thematik be-
reits vor einigen Monaten diskutiert. Wir sind zu dem Ergebnis
gekommen, dass die Umsetzung des Bauvorhabens fir das
Blrgerheim ,Haus D" dann mdoglich ist, wenn dort, wie nun vor-
gesehen, maximal 40 Wohneinheiten untergebracht werden.
Gleichzeitig muss aber sichergestellt werden, dass im 6stlichen
Bereich des Quartier 11 des SEK im Bereich des ehemaligen
Jahnstadions in weichem neue Wohnbebauung errichtet wer-
den soll, ebenfalls maximal 40 neue Wohneinheiten entstehen.
Die Aufteilung zwischen Nord- /Siudbereich dieses Neubauge-
biets stellen wir in das Ermessen der Stadt.

Nach der Umsetzung der oben ausgefiihrten Bebauungen se-
hen wir das Potential des Quartiers 11 dann als erschopft an.
Nach Berlcksichtigung dieser Punkte haben wir dann keine
Einwendungen gegen den Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Der angesprochene Bebauungsplan ,Josefstrale” sieht eben-
falls nur 40 Wohneinheiten vor. Dieses Bebauungsplanverfah-
ren ist bereits abgeschlossen.

bnNetze GmbH Frei-
burg,
29.10.2019

Keine Bedenken

Kenntnisnahme

Die Versorgung mit Trinkwasser und bei gegebener Wirtschaft-
lichkeit mit Erdgas kann tber die bestehenden Leitungsnetze
erfolgen.

Kenntnisnahme
Weitergabe an die Bauherrschaft.

Im Verfahrensgebiet besteht ein Wasserversorgungsdruck von
ca. 3,5 bar. Der Ruhedruck bezieht sich auf die Hohe 326 m NN
(Druckzone HB 300). Es kann eine Loschwassermenge
(Grundschutz) von 96 m3/h fir zwei Stunden zur Verfligung
gestellt werden. Loschwasserbedarf fir den Objektschutz wird
aus dem Trinkwassernetz nicht bereitgestellt.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbe-
dingungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der

Kenntnisnahme
Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
HINWEISE.
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NDAV, AVBWasserV und den Mal3gaben der einschlagigen
Regelwerke in der jeweils giltigen Fassung ausgefihrt. In An-
lehnung an die DIN 18012 wird flir Neubauvorhaben ein
Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist
an der zur Stral3e zugewandten AulRenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig
der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiih-
ren.

3 Regierungsprasidium | Geotechnik
Freiburg, Landesamt | Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des | Kenntnisnahme
fur Geologie, Rohstof- | LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische

fe und Bergbau Frei- | Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus er-
burg, folgt. Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
05.11.2019 Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ve-
rantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Andern-
falls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor- | Kenntnisnahme

handenen Geodaten im Verbreitungsbereich der quartaren Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
Rheingletscher-Niederterrassenschotter. Mit lokalen Auffullun- | HINWEISE.

gen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen
(offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind ggf.
im tieferen Untergrund nicht auszuschliel3en. Sollte eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemanl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiro empfohlen.
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Boden Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe Kenntnisnahme
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser Kenntnisnahme
Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau Kenntnisnahme
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz Kenntnisnahme
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://mww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

4 Landratsamt Lorrach, | Umwelt
FB Baurecht, Wasserversorgung | Grundwasserschutz
20.11.2019 Es ist kein Wasserschutzgebiet betroffen. Die Wasserversor- Kenntnisnahme

gung ist Uber die vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

Es bestehen grundséatzlich keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Hinweis: Auf dem Flurstiick 2948/1, Gemarkung Rheinfelden, Kenntnisnahme

befinden sich Grundwassermessstellen, die ggf. von dem Bau- | Weitergabe an die Bauherrschatft.
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vorhaben betroffen sind und zuriickgebaut werden miissen. Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
Ein erforderlicher Riickbau der Grundwassermessstellen bedarf | HINWEISE.

einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist rechtzeitig im Vorfeld
beim Landratsamt Lorrach, Fachbereich Umwelt, zu beantra-
gen.

Abwasserbeseitigung Kenntnisnahme
Das Bebauungsplangebiet ist im wasserrechtlich zugelassenen
(16.06.2008) Generalentwasserungsplan ,Stadtgebiet —
Warmbach — Nollingen" enthalten. Das anfallende Schmutz-
wasser ist der bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanalisa-
tion zuzuleiten.

Die unter Ziffer 8. der Begriindung vorgesehene Versickerung
von Niederschlagswasser wird begriif3t und tragt den Bestim-
mungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), des §
46 Abs. 2 Satz 2 Wassergesetz (WG) Baden — W rttemberg
und der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr
Baden - Wirttemberg vom 22.03.1999 (ber die dezentrale Be-
seitigung von Niederschlagswasser Rechnung. Abflie3endes
Niederschlagswasser von Grindachern kann ohne Vorbehand-
lung (Substrat, belebte Bodenzone) im Untergrund versickert
werden.

Rechtsgrundlage bezlglich der in Ziffer 8. der Begriindung
genannten Anzeigepflicht bei Versickerung von abflusswirksa-
men Flachen > 1200 rn 2 ist S 1 Abs. 2 Satz 1 der Verordnung
des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden - Wrttemberg
vom 22.03.1999 lber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser.

Keller / Tiefgaragen sind mittels geeigneter Malinahmen (weil3e | Kenntnisnahme

Wanne, Anbringen von Dichtungen) gegen sich im verfillten Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Re-
Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Regenwasser und | genwassermanagement.

gof. Schichtwasser zu schitzen. Die Verlegung von Dranagen
um die Bauwerke und deren Anschluss an die offentlichen
Mischwasserkanale ist nicht zulassig. Ausnahmen hiervon be-
darfen der Zustimmung des Betreibers der offentlichen Kanali-
sation und des Landratsamtes Lérrach.

Klima und Boden Kenntnisnahme
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der 4.
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Anderung des Bebauungsplans ,Zwischen der Hardt-,
Muf3matt-, Romer- und Unteren Dorfstral3e".

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen uns keine Hin- | Kenntnisnahme

weise auf erhdhte Dioxin-Belastungen vor. Im Bereich der ge- | Weitergabe an die Bauherrschaft.

planten Spielplatze ist allerdings sicherzustellen, dass der Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
MalRnahmenwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver- HINWEISE.

ordnung (BBodschV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch von
100 ng I-TEg/kg Boden nicht Uberschritten wird.

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass eine Zwischen- | Kenntnisnahme

lagerung der zu erwartenden Uberschussmassen aus dem Weitergabe an die Bauherrschaft.

Tiefgaragenbau maglichst vor Ort erfolgen sollte oder andern- | Aufnahme in die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
falls nur auf genehmigten Zwischenlagerflachen gelagert wer- | HINWEISE.

den darf.

Immissionsschutz Die fur die Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft maf3-
Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes | geblichen Schallquellen des Birgerheims sind die Andienung
durch benachbarte Nutzungen sind nicht auszuschlief3en. Wir | sowie technische Anlagen auf dem Dach.

empfehlen daher, den Gewerbelarm durch ein schalltechni- Die Andienung des Burgerheims erfolgt bisher in Héhe Haus A
sches Gutachten ermitteln zu lassen und die Ergebnisse in die | (Ecke MlURmattstralRe / Pestalozzistral3e). Klnftig ist eine An-
Abwagung mit aufzunehmen. dienung an der Ostseite des Blirgerheims uber die

MuRmattstralRe geplant. Da das neue Baugebiet westlich des
Birgerheims entwickelt werden soll, sind die mal3gebenden
Schallquellen kiinftig auf der anderen Seite des Blrgerheims.
Somit ist nicht von relevanten Larmeinwirkungen durch die An-
dienung auszugehen.

Zudem befindet sich auf dem Dach des Biirgerheims eine Llif-
tungsanlage der Kiiche. Liftungsanlagen kdnnen insbesondere
in der Nacht schalltechnisch relevant werden, da nach TA Larm
in der Nacht strengere Richtwerte gelten. Da die Liftungsanla-
ge des Birgerheims nicht in der Nacht zwischen 22:00 und 6:00
Uhr (Nachfrage beim Blrgerheim) betrieben wird, sind ebenfalls
keine relevanten Larmimmissionen im Plangebiet zu erwarten.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass von einer schall-
technischen Vertraglichkeit des bestehenden Birgerheims mit
der geplanten Wohnbebauung westlich des Birgerheims aus-
zugehen ist.

Gewerbliche Betriebe in der Umgebung des Plangebietes, die
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schalltechnisch relevant sein kénnten sind ebenfalls nicht vor-
handen.

Hinsichtlich der Storfallproblematik empfehlen wir, das zustéan- | Das Regierungspréasidium Freiburg Referat 54.1 wurde beteiligt
dige Regierungsprasidium Freiburg anzuhdren. und hat aus storfallrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben, siehe Stellungnahme unter Punkt 6.

Landwirtschaft und Naturschutz Zur Offenlage wird ein kompletter Umweltbericht inkl. arten-
Naturschutz schutzrechtlicher Prifung vorgelegt.

Schutzgebiete sind durch die BP-Anderung nicht betroffen.
Jedoch stellt die 4. Anderung Bebauungsplans ,Zwischen der
Hardt-, MUBmatt-, Rémer- und Unteren Dorfstra3e" neue Ein-
griffe in den Naturhaushalt Arten und Biotoptypen (Zerstdrung
Lebensraum), Boden (Versiegelung) und das Landschaftsbild
(neuer Gebaudekomplex und Parkflache) dar, so dass gem. §
la BauGB die Erarbeitung der Eingriffsregelung notwendig ist.
Hierzu soll auch noch ein Umweltbericht erstellt werden, so
dass eine abschliel3ende Stellungnahme mit dessen Vorlage
erfolgt. Bezlglich des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ge-
hen wir davon aus, dass nicht nur die Végel und Reptilien ge-
pruft werden, sondern auch die anderen Arten des Anhang IV
der FFH Richtlinie, wie z.B. Fledermause. Auch hier kann erst
eine abschlieRende Stellungnahme nach Vorlage des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens erfolgen.

5 AK Batrrierefrei, Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan bestehen seitens Kenntnisnahme
22.10.2019 des AK Barrierefrei keine Bedenken.

6 Regierungsprasidium | Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplans 'Zwischen Kenntnisnahme
Freiburg, Abteilung der Hardt-, MiBmatt-, Rémer- und Unteren DorfstraRe" in
Umwelt, Rheinfelden (Baden), soll ein Areal Giberplant werden in der
20.11.2019 Nahe der bestehenden Industriebetriebe Evonik Industries AG
und Cabot GmbH. Die Evonik Industries AG ist ein Betrieb der
oberen Klasse nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 Storfall-Verordnung.

Fir den Betriebsbereich der Evonik Industries AG in Rheinfel-
den wurde vom TUV NORD in einem Gutachten ein angemes-
sener Sicherheitsabstand von bis zu 850 m ermittelt. Weite
Teile des Stadtgebiets liegen innerhalb dieses angemessenen
Sicherheitsabstands, u. a. auch das oben genannte Areal.

Auf Basis des genannten Gutachtens wurde von der Stadt
Rheinfelden (Baden) in Zusammenarbeit mit den Storfallbetrie-
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ben Evonik Industries AG und RheinPerChemie sowie dem
Regierungsprasidium Freiburg das ,Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept der Stadt Rheinfelden (Baden) zur Seveso-IlI-
Richtlinie" erarbeitet. Dieses gliedert das vom angemessenen
Sicherheitsabstand von 850 m betroffene Stadtgebiet in zwei
Planungszonen mit verschiedenen Nutzungseinschrankungen.
Ziel des Konzeptes ist es, stadtebaulich sinnvolle und abgewo-
gene Gebiete fur die kiinftige Stadtentwicklung abzuwéagen und
Leitlinien fur ein vertragliches Miteinander der Stadt und der
Betriebsbereiche innerhalb der gewachsenen Gemengelage zu
definieren.

Bei Anwendung des SEK Rheinfelden zur Seveso-llI-Richtlinie
kann den Anforderungen von Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie
bzw. des § 50 BImSchG entsprochen werden. Gemal dem
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept liegt das das zu Uberpla-
nende Areal zum Teil in der Planungszone 2 im Quartier Nr. 11
und zum Teil aul3erhalb der Planungszonen.

Die Erweiterung bestehender Altenbetreuungseinrichtungen ist
in Planungszone 2 grundsatzlich mdglich. Im zu Gberplanenden
Areal soll die Anzahl der Pflegeplatze von 146 auf 144 reduziert
werden. Es sollen auRerdem 17 Wohneinheiten fir betreutes
Wohnen neu geplant werden, von denen Teile in Planungszone
2 realisiert werden sollen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 54.1, nimmt zu Kenntnisnahme
dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Aus storfallrechtlicher Sicht bestehen von Seiten des Regie-
rungsprasidiums Freiburg keine Bedenken gegen das geplante
Vorhaben. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass im Be-
bauungsplan, insbesondere in dessen Begriindung, die Aspekte
der Storfallvorsorge / Storfallverordnung darzustellen bzw. ab-
zuarbeiten sind

Rheinfelden (Baden), 06.04.2020
601/ Ripka
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