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Nach Ricksprache mit den Vereinen und der Ortsverwaltung Herten gehen wir bei

dieser Analyse davon aus, dass die derzeitigen Fli&chen fir die Umkleide- und

Sanitarrdume in Ihrer GréBe (Gesamtquadratmeter) ausreichend sind, ebenso die

Garderobe, der Heizraum und die Verkehrsfldchen.

Nutzung Bestand in gm Bedarf in gm
Sanitarrdume und Umkleiden 191 gm 191 gm
Garderobe 63 gm 63 gm
Heizraum 44 gm 44 gm
Verkehrsfldchen 127 gm 127 gm
BUhne 94 gm 94 gm
Gruppenrdume incl. Teekiche 195 gm 195 gm
Abstellfldchen incl. alte Kegelbahn 302 gm 297 gm +
Gymnastikraum (150 gm) 150 gm 3x 150 gm
Mehrzweckhalle 380 gm 1,5x 380 gm

Bei den Abstellfldchen liegt der Minimalbedarf bei 297 gm, hier kdnnte man sicher

durch bessere Anordnung der Umkleide- und Sanitérrdume weitere Abstellfldchen

dazugewinnen.

Der Musikvereines winscht ein eigenes Probelokal in der Grdsse des

Gymnastikraumes. Die Scheffelschule in Zusammenarbeit mit der AWO winscht eine

klare Trennung der R&ume fUr die Schule und der R&ume fUr die Vereine. Daraus

ergdbe sich unter Berlcksichtigung der weiteren RGckmeldungen ein Platzbedarf

von 3 x 150 gm (GréBe des Gymnastikraumes).

Die Mehrzweckhalle (Sporthalle) wére von 8:00 - 17:00 Uhr in ihrer Kapazitat

ausreichend, an den Abenden unter der Woche ergibt sich jedoch, vor allem in den

Wintermonaten, ein doppelter Platzbedarf (s. Tabelle TuS und SV Herten).

Rheinfelden, den 02/01/19, jk
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April 2019, Rheinfelden

Strategie zur Weiterentwicklung fUr den Umbau der Scheffelhalle, Steinenstrasse 5, 794618 Rheinfelden-Herten

Ausarbeiten von 3 (4) Varianten

Grobe Kostenorientierung, ermittelf nach BKI und aktuellen Referenzobjekten:

Sanierung:

Vergleichswerte aus dem 2.Ba Sanierung Scheffelhalle (Kostenfeststellung / Berechnung, KG 300-600 (incl.10 % aus KG 700)

Kostenfeststellung 2.BA 2018/2019
(KG 300 - 500 und 10 % aus 700)

BGF 2.300.-€ je gm

(BRI 740.- € je cbm)

KG 700 {15 % aus 300 + 400) 350.-€ je gm
Summe KG 300-700 2.650.-€ je gm
Abbrucharbeiten 7.000.-€
Neubau:

(Sport-Mehrzweckhallen): ermittelt nach BKI und aktuellen Referenzobjekfen (incl.19% Mwst.)

BK| Kostenkennwerte,
1. Quartal 2018

NUF 2.010.- bis 3.080.-€ je gm

BGF 1.380.- bis 1.890.-€ je gm

BRI 305.- bis 405.- € je cbm

Mittelwerte (KG 300 + 400)

2.390.-€je gm

1.710.-€ je gm

305.-€ je cbm

KG 700 (25% aus 300 + 400)

428.-€ je gm

KG 200 Herrichten / ErschlieBen

+2,4% (41.-€je gm)

KG 500 AuBenanlagen

+5% (86.-€ je gm)

KG 400 Ausstattung und Kunstwerke

+3,7 %(63.-€ je qm)

Regionalfaktor

1,11

Summe KG 200-700

2.584.-€ je gm

Abbrucharbeiten

213.000.-€
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Variante 1 NGF BGF BRI
Sanierung Halle 1696 gm 2058 gm
2058 x 2.650 = 5.453.700.-
Alte Schule 375 gm 478 gm
478 x 2.650 = 1266.700.-
Summe 2071 gm 2536 gm
2536 x 2.650 = 6.720.400.-
KG 300 - 700 + 27 gm 6.720.400.- €
Variante 1 gesamt +27 gm Rund 6.750.000.- €

Bemerkungen:

Bei dieser Variante mussen sich Schule und Vereine nach wie vor einen Bewegungsraum teilen.

Die Wege Schule - Vereine werden sich weiterhin kreuzen.

Die barrierefreie Nutzung ist I6sbar aber mit vielen Kompromissen verbunden. (Hohenverspronge im UG bis zu 1 Meter)

Die RGume unter dem Haupteingang kénnen nur als Abstellrdume genutzt werden und mussen kUnstlich belUftet werden.

Alle musikalischen Vereine werden in der alten Schule untergebracht. (Musikzentrum)

Die Musik-und Gesangsvereine hatten mehr Fidche zur VerfUgung, die Schule wurde die Bewegungsfldche im Untergeschoss mit

den Vereinen teilen mussen. Die Sportvereine hatten ca. die selbe Flache zur VerfUgung wie derzeit.
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Variante 2 NGF BGF BRI

Bemerkungen:

Bei dieser Variante wird der Verbindungsgang Schule-Halle mit einbezogen.

Die jetzige Raumnutzung in diesem Bereich muUsste aufgeldst werden.

Die Ganztagesbetreuung der Schule hatte 240 gm Bewegungsfldche und bei Mitnutzung des Foyers deutlich mehr als die
gewunschten 350 gm Nutzfldche. (Kein eigener Gymnastikraum, jedoch ebenerdiger Zugang zur Mehrzweckhalle)

Die Vereine hatten bis auf die Umkleiden das Untergeschoss fur sich.

Ein Gymnastikraum (Mehrzweckraum), nur fUr die Vereine und ein eigener Probenraum fir den Musikverein wdren mdglich.
Die barrierefreie Nutzung ist I6sbar aber mit vielen Kompromissen verbunden. (Hohenverspringe im UG bis zu 1 Meter)

Die RGume unter dem Haupteingang kénnen nur als Abstellrdume genutzt werden und mussen kunstlich belUftet werden.
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Varianten 3 NGF BGF BRI

Neubau Halle 2059 2546 11220

Summe 2546 x 2.138.- = 5.443.348 -

KG 200 2546 x 41 .- = 104.386 -€

KG 500 2546 x 86.- = 222.396.-€

KG 600 2546 x 63.- = 160.398 -€

Regionalfaktor 50 E2E 1,11 = 6.582.886.-€

Das Konzept:

Der Bestandsbau wird bis zur eingezeichneten Kostengrenze abgebrochen.

Die ursprungliche ErschlieBungsachse wird wieder aufgegriffen und nach Nord-Westen verldngert.

Dadurch entsteht ein Uberdachter Eingangsbereich und ein von 2 Seiten belichtetes Foyer.

Im Schnittpunkt der ErschlieBungsachsen wird eine groBzUgige Treppe und ein Aufzug vorgesehen.

Das Prinzip der Nebenrdume wird ebenfalls wieder aufgegriffen und durch einen belichteten Flur von den HauptnutzrGumen (im
Erdgeschoss wie im Untergeschoss) getrennt.

Die Nebenrdume sollen wie ,Kisten* vor der Hallenfassade angeordnet werden.

Iwischen den Nebenrdumen (Kisten) kdnnen Auf-und Abgdnge je nach Bedarf (Fluchtwege) angeordnet werden.

Das neue Gebdude ruckt um ca. 4 Meter nach innen (Nord-Westen) wodurch sich der Verbindungsgang zur Schule verkuUrzt, Platz

fur Stellplatze geschaffen wird und vor der Halle, zur Steinenstrasse hin, ein Gehweg ausgebildet werden kann.
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Im Erdgeschoss gibt es zusatzlich zur Mehrzweckhalle einen Gymnastikraum der wahlweise von der Schule oder den Vereinen
genutzt werden kann.

Im Untergeschoss entsteht eine klare Trennung zwischen Schule und Vereinen.

Die Schule bekommt ausreichend Platz mit unterschiedlichen RaumgréBen und Abstellfléchen sowie einen direkten Zugang ins
Freie zum , Tiefhof Tagesbetreuung®.

Die Vereine erhalten 2 Mehrzweckradume mit ca. 130 gm, der Musikverein einen eigenen Proberaum incl. Abstellfldche.



OI’ChITe kTUFbUI’O knODfel dipl. ing. (fh) jeannette kndpfel

freie architektin feldbergstraBe 7
79618 rheinfelden

Variante 4 INGF BGF [BRI

Neubau Halle 2569 3134 13746

Summe 3134 x 2.138.- = 6.700.492 -

KG 300, 400 und 700 + 525 gm 6.700.492 .-€

KG 200 3134 x 41.-= 128.494 €

KG 500 3134 x 86.- = 269.524.-€

KG 600 3134 x 63.- = 197.442 €

Regionalfaktor 7.295952-x1,11 = 8.098.507 -€

Variante 4 gesamt + 525 cm Rund 8.100.000.-€

Das Konzept:

Der Bestandsbau wird bis zur eingezeichneten Kostengrenze abgebrochen.
Der jetzige Verbindungsgang wird etwas kurzer und mundet in das neue Foyer.

Das neue Foyer bildet ein gldsernes Bindeglied zwischen Sportbereich (Mehrzweckhalle) und Schule.

Der Gymnastikraum sowie die Mehrzweckhalle kébnnen von den Vereinen und der Schule genutzt werden.

Im Untergeschoss gibt es eine klare Trennung zwischen den Vereinen und der Schule, lediglich ein moglicher Kulturaum kénnte for

kleinere Veranstaltungen von beiden genutzt werden.

Der Kulturraum kénnte sich durch eine groBzugige Glasfassade zum Tiefhof hin 6ffnen.

Der Musikverein wurde ein eigenes Probelokal bekommen und die Vereine deutlich mehr Flache.

Durch die groBzugigen Fldchen der Vereinsrdume konnten deutlich mehr Sportaktivitten angeboten werden.
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Abbrucharbeiten zu Variante 3 und 4

Halle 3646 cbmx 10= 5.000
EG Rest 1792 cbm x 25 = 44.800
UG Gesamt 3597 cbm x 25 = 89.925
Anbauten 275 cbmx 25= 6.875

Zulage Dachflache (Asbest)

1212 gm x 22 =26.664

Faching. 5.000
Gesamtkosten nefto 178.264 -€
Gesamtkosten + 19% Mwst. 212.135-€

Abbrucharbeiten zu Variante 1 und 2

Abriss Teekiche und Umkleide

192 cbm x 25 = 4.800

Zulage Dachflache

40gm x22= 880

Gesamtkosten nefto

5.680.-€

Gesamtkosten + 19% Mwst.

6.760.-€
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- Vereinssport im Wandel, Trends aufgreifen 2
(z.B. Skate-Anlagen, Fitness-Parcours, Kletterwand innen oder au3en)
- Tatsachlicher Bedarf und Sportverhalten der Bevdlkerung ¢ Prifen |
- Tatséchlicher Bedarf der Schule, auch in Zukunft 2 Prifen |
- Tatsachlicher Bedarf Musikverein (150 gm + 80 gm Abstellfldche ¢) Prifen |



Herzlichen Dank fur inre Aufmerksamkeit
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