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Verhand lungsgegenstand   

Vorstellung Vorentwurfsplanung und Kostenschätzung des 
Umbaus Bürgerheim 

 
Er läu te rungen  

Im Bürgerheimausschuss am 05.02.2020 und im Gemeinderat am 27.02.2020 wurde be-
schlossen, dass zur Ertüchtigung der Landesheimbauverordnung (LHeimBauVO) die Um-
bau-Variante 3, welche den Abriss von Bauteil A, C und E des Bürgerheims vorsieht, umge-
setzt werden soll. 

Seit der Beschlussfassung wurde intensiv am Raum- und Flächenprogramm des neuen Bür-
gerheims gearbeitet, woraus das Architekturbüro nun die Vorentwurfsplanung erstellt hat. 
Die gesamte Nettogrundfläche beträgt aktuell ca. 9040 m². Dies sind pro Bewohner über alle 
Bauteile gesehen 60,27 m² Nettogeschossfläche. Die bisherigen Planungen erfolgten immer 
inklusive der Kurzzeitpflege im 3. OG, unter der Voraussetzung des Entscheids für die Kurz-
zeitpflege. 

Auf Basis dieser Planung hat das Architekturbüro Huller + Scheld und pro4 Ingenieure die 
Kostenschätzung erstellt. Die Gesamtkosten für den Umbau werden auf ca. 21,5 Mio € ge-
schätzt. Davon sind rund 18,5 Mio € über den IK-Satz refinanzierbar. (Ohne Berücksichti-
gung der Investitionskosten und des IK-Satz zur Refinanzierung in KG 600 Möblierung.) Die 
restlichen 3 Mio. € müssen außerhalb des IK-Satzes finanziert werden. Dazu gehören u.a. 
die Investitionssummen für den Abbruch und die Cafeteria. Im Rahmen der nächsten Leis-
tungsphase (Entwurfsplanung und Kostenberechnung), sollen Einsparmöglichkeiten heraus-
gearbeitet werden, um den Teil der nicht refinanzierbaren Investitionskosten so gering wie 
möglich zu halten. 

Eine ausführliche Darstellung der Kostenschätzung erfolgt in der Sitzung durch Herrn Decker 
von pro4 Ingenieuren. Den Erläuterungsbericht zur Kostenschätzung, inkl. der Vorentwurfs-
pläne ist dem Anhang zu entnehmen. 
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