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Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 03.06. — 17.07.2020
Losungsvorschlage zu den Stellungnahmen

Lfd.
Nr.

Name

Stellungnahme

Losungsvorschlag der Verwaltung

1

bnNetze GmbH Frei-
burg,
15.06.2020

Die Belange der bnNETZE GmbH wurden in der vorliegenden
Fassung des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Weitere Beden-
ken und Anregen liegen nicht vor.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium
Freiburg, Landesamt
fur Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Freiburg,

29.06.2020

Unter Hinweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vgl.
Az. 2511 // 19-09694 vom 05.11.2019, sowie auf den Hinweis
Geotechnik im Textteil (Stand 06.04.2020) sind von unserer
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Anmer-
kungen vorzubringen.

Kenntnisnahme

Landratsamt Lorrach,
FB Baurecht,
16.07.2020

Immissionsschutz

Bei neuen Wohngebauden wird derzeit die Beheizung vermehrt
durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe realisiert, auch kommen
ofter Luftung- und Kleinklimagerate zum Einsatz. In eng bebau-
ten Gebieten kommt es aufgrund dieser Anlagen vermehrt zu
Richtwertiberschreitungen. Wir empfehlen, folgende Auflage in
die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

,vor Errichtung von Warmepumpen, Luftungs- oder Klimagera-
ten ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte gemanR TA
Larm um 6 dB(A) unterschritten werden und somit der Immissi-
onsbeitrag nicht relevant zur Gesamtbelastung beitragt, oder es
ist nachzuweisen, dass die erforderlichen Abstande gemal Ta-
belle 1 des ,Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes ge-
gen Larm bei stationaren Geraten* der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fir Immissionsschutz (LAI) eingehalten werden.*

Naturschutz
Die Anderung des Bebauungsplanes stellt aus Naturschutzsicht
eine Verbesserung dar. Das Artenschutzrechtliche Gutachten

Kenntnisnahme

Anregung wird unter HINWEISE in die Planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Kenntnisnahme

Rheinfelden\R
Baden
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ist plausibel und nachvollziehbar. Dem Ergebnis, dass eine Ver-
letzung der Verbotstatbestande nicht zu erwarten ist wird ge-
folgt.

Dennoch weisen wir Sie aus Grinden der Rechtssicherheit da-
rauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Belange grundsétzlich
bei der tatséchlichen Umsetzung von Bebauungsplanen zu be-
rucksichtigen ist, da die Verbotstatbestande erst mit der tat-
sachlichen Handlung ausgelost werden. Wir empfehlen daher,
einen Hinweis hierauf, z.B. ,Die artenschutzrechtliche Prifung
im Bebauungsplan entbindet den Bauherrn/Vorhabenstrager
(als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestande des §
44 BNatschG in Eigenverantwortung zu beachten. Dies gilt ins-
besondere z.B. fiir nachtraglich eingewanderte Arten®, in die all-
gemeinen Hinweise zum Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Anregung wird unter HINWEISE in die Planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

4 Polizeiprasidium Frei-
burg, 20.07.2020

Aus verkehrspolizeilicher Sicht in der Planung keine Konflikte
mit stral3enverkehrsrechtlichen Belangen erkennbar und somit
keine Einwdnde.

Kenntnisnahme

5 Wohnbau Rheinfel-
den,
28.07.2020

Gemeinsam haben wir die Proiektdetails Uber einen Wettbe-
werb im Februar 2019 ausgelobt. In der Auslobung und auch
bei der Auswahl des Siegers wurden bezogen auf 40 Wohnun-
gen (max. Grundstiicksauslastung unter Beriicksichtigung der
Seveso-Richtlinie) 40 TG-Stellplatze sowie drei oberirdische
Stellplatze gefordert und festgelegt. Auf dieser Grundlage
wurde die Proiektentwicklung durchgefiihrt und die Umsetzung
vorbereitet.

In der Gemeinderatsitzung vom 14.05.2020 wurden abwei-
chend zu den bestehenden bisherigen Vereinbarungen neue,
grofRzugigere Stellplatzschlissel gewiinscht.

Die Wohnbau hat lhrerseits unabhéngig des obigen Sachver-
halts die maximal mdgliche Anzahl an TG-Stellplatzen sowohl in
der Tiefgarage sowie auch im AuRenbereich umgesetzt.

Die Bauantragsplanung sieht 47 TG-Stellplatze sowie vier ober-
irdische Stellplatze vor.

Aus folgenden Grinden ist eine weitere Erhéhung der Stell-
platze nicht mehr moglich:

Kenntnisnahme

Der Anregung wird gefolgt. Der Stellplatzschlissel wird geén-
dert.

Wohneinheiten mit einer Grél3e tber 100 m2 benétigen dem-
nach zwei Stellplatze. Bei einer Gro3e der Wohneinheit von 75
bis 100 m2 werden 1,5 Stellplatze und bei unter 75 mz2 ein Stell-
platz verlangt. Bei der Summe rechnerisch mégliche Komma-
zahlen werden aufgerundet.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung soll erreichen, dass
Stellplatze in ausreichend Anzahl auf den privaten Grundstu-
cken zur Verfugung stehen. Zweck der Stellplatzverpflichtung
ist es auch, den von den baulichen Anlagen ausgeltsten ruhen-
den Verkehr auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen unter-
zubringen sowie die Vermeidung des Parkens auf der StralRe
um die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs
madglichst nicht zu gefahrden, sodass die Verkehrssicherheit
und Fahrten von Versorgungs-, Entsorgungs-, und Rettungs-
fahrzeuge nicht beeintréchtigt werden.

Rheinfelden\R
Baden

STADTBAUAMT - STADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG




4. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN ,ZWISCHEN DER HARDT-, MURMATT-, ROMER- UND UNTEREN DORFSTRARE"

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG VOM 03.06. — 17.07.2020

o Die Tiefgarage wurde bereits auf ein Maximum vergrof3ert.
Die Grundstucksflache des zu bebauenden Grundsticks ist
ausgeschopft.

e Im Rahmen des Architekturwettbewerbs sind wir von einem
Stellplatz je Wohneinheit ausgegangen und haben auf die-
ser Grundlage weitergeplant. Im Bauantrag beziehen wir
uns auf diesen urspringlich festgelegten Stellplatzindex.

e Es wird eine Wohnanlage umgesetzt, die besonders den
demografischen Wandel bericksichtigt und Kleinstwohnun-
gen und mittlere Wohnungen auch fiir ltere Menschen be-
inhaltet. Hierzu kann ebenfalls gegebenenfalls ein Abschlag
vorgenommen werden.

Weiterhin ist anzumerken, dass es sich um ein Baugrundstiick

handelt, das gut erschlossen, zentrumsnah und gut in das Ful3-

und Radwegenetz eingebunden ist. Der OPNV-Anschluss be-

findet sich in unmittelbarer Entfernung in ca. 200 m.

Die Wohnbau ist bereit Gber die im Wettbewerb besprochenen

40 Stellplatze hinaus zu gehen und 51 Stellplatze zur Verfi-

gung zu stellen.

Alternativ ware die Anwendung desselben Stellplatzschlissels

wie bei der Romerstralie denkbar.

Die Pestalozzistral3e eignet sich nicht zur Unterbringung von
zusatzlichem ruhenden Verkehr, da die StralRenbreite an eini-
gen Stellen nur 3,80 m betragt und durch die Nahe zum Burger-
heim mit einer erhéhten Anzahl von Fahrzeugen (Besucher,
Rettungsdienste) zu rechnen ist. Daher ist eine Erhéhung des
Stellplatzschlissels angebracht. Da das neue Wohnareal auch
in einem urbanen Umfeld liegt, in zentraler Lage und mit guter
Erreichbarkeit zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und
mit guter Verkehrsanbindung kann die Veranderung des Stell-
platzschlissels tibernommen werden.

Rheinfelden (Baden), 26.08.2020
601/ Christiane Ripka
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