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1. Planungsanlass

Feuerwehr

Die Stadt Rheinfelden (Baden) mdchte ihre Feuerwehrkonzeption fortschreiben und plant die
Errichtung eines zentralen Feuerwehrgerétehauses im Bereich der RoGmerstral3e, 6stlich der
MuRmattstral3e.

Zurzeit gibt es in Rheinfelden, Karsau, Nollingen und Warmbach eigene Feuerwehrabteilungen
mit jeweils eigenem Geréatehaus, eigener Ausristung und eigenen Fahrzeugen. Alle vier Gera-
teh&user sind alt und haben funktionale Mangel. Deshalb soll an geeigneter Stelle ein neues
zentrales Feuerwehrgeratehaus errichtet werden, in dem die vier Teilortwehren zur "Abteilung
Stadt" zusammengefasst werden sollen.

Wahrend die friihere Version der Feuerwehrkonzeption noch von den bestehenden Flachen des
Gelandes am Kreisel AuRerer Ring fiir einen Neubau ausgeht, hat die anschlieRende Diskussi-
on im Feuerwehrauschuss erste Bedenken Uber eine Eignung der Restflache (insbesondere der
verbleibenden Gelandeform) und der Grol3e der Flache zu Tage gefordert.

Vor diesem Hintergrund kam es im August 2016 zu einem Auftrag an die Firma KPlan (Abens-
berg/ Bayern), die Eignung des verbleibenden Restgelandes fur den Bau eines zentralen Feu-
erwehrhauses neu zu bewerten. Kplan hatte dazu das verbliebene Restgrundstiick bei einem
Vorort-Termin in Augenschein genommen und auch festgestellt, dass sich in den vergangenen
10 Jahren die Anforderungen der DIN-Norm Geratehauser wiederholt geandert hatten. Auch
das Zuschusswesen fir solche Objekte geht mittlerweile von zukunftsgerechter Bauweise fir
die nachsten Jahrzehnte aus, bzw. fordert dies ein. In diesem Sinne hat Kplan einen Flachen-
bedarf allein fur ein Zentrales Feuerwehrhaus von ca. 10.000 m? ermittelt. Diesen Flachenbe-
darf bietet das bisher im Flachennutzungsplan vorgesehene Gelande westlich der MUBmatt-
stral3e nicht. Fast zeitgleich kam es auch zu einer Bewertung der bestehenden Feuerwehrge-
b&ude durch die Berufsgenossenschaft (Unfallkasse BW). Deren Abschlussbericht zeigt eben-
falls den dringlichen Bedarf fur ein neues, zentrales Feuerwehrgebaude auf.

Der Gemeinderat beschloss auf Basis dieser vorliegenden Informationen in seiner November-
sitzung 2016 den Neubau eines Feuerwehrgebaudes an einem neuen Standort und zwar auf
einer Flache 0Ostlich der MuR3mattstral3e und nérdlich der RémerstralRe. Der neue Standort ist
hinsichtlich der verkehrlichen Randbedingungen (Ausfallstralen/ Autobahnanbindung etc.) bes-
tens geeignet. Die HaupterschlieBung erfolgt Gber den Kreisel, der in der Folge zwei zuséatzliche
Abfahrten erhalt, die u.a. auch der spateren ErschlieRung des neuen Wohngebietes ,6stlich
Cranachstrae“ dienen werden. Die "alte" Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr wird in Flache
fur Gemeinbedarf "Offentliche Verwaltung" gedndert.

Uber einen nichtoffenen Planungswettbewerb wurden die technischen, betrieblichen und archi-
tektonischen Grundlagen zum Bau eines zentralen Feuerwehrgerdtehauses ermittelt. Der Sie-
gerentwurf des Architekturbiiros Dasch-Zirn und Partner aus Minchen bildet die Basis fir den
Bebauungsplan.

Erdaushubzwischenlager

Im nordéstlichen Bereich des Planungsgebietes ist geplant auf einer Flache von ca. 6.000 m?
ein Erdaushubzwischenlager zu errichten. Diese Lagerflache ist notwendig, da der bei Bauar-
beiten anfallende Erdaushub bzw. Asphalt aus (stadtischen) Baumalinahmen, zur Beprobung
auf Dioxine 0.&. zur Einstufung des Materials, zwischenzulagern ist. Auf der Rheinfelder Ge-
markung gibt es bislang keine geeigneten Lagerplatze, die eine ausreichende Grol3e aufweisen,
nicht im Wasserschutzgebiet liegen und sich im stadtischen Eigentum befinden. Auch die Lage
im Stadtgebiet und Anfahrt und Erreichbarkeit fir groRe Fahrzeuge ist hier von Vorteil.

Im Planungsgebiet soll Material aus Erdaushub/ Bodenaushub und StraRenaufbruch zwischen-
gelagert werden. Die Lagerung soll in Gberdachten Boxen erfolgen. In Abhangigkeit der umwelt-
technischen Belastung der zu lagernden Stoffe ist wahrscheinliche eine Versiegelung der Fla-
che notwendig.
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Im Rahmen der Bauleitplanung wird von einer Lagerkapazitat von 1.200 t von Z2-Material sowie
von teerhaltigem Strafenaufbruch ausgegangen. Eine immisionsschutzrechtliche Genehmigung
wird beim Regierungsprasidium Freiburg beantragt. Der Bebauungsplan schafft erganzend zur
immissionschutzrechtlichen Genehmigung die planungsrechtlichen Grundlagen.

Mit dem Bebauungsplan ,Feuerwehr Romerstraf3e” sollen die Flachen fur die Feuerwehr, das
Erdaushubzwischenlager, die ErschlieBung mit dem Ausbau des Verkehrsknotens an der
MuRmattstral3e sowie die Umsetzung der notwendigen Ausgleichsmalinahmen planungsrecht-
lich gesichert werden.

2. Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Planungsgebiet Feuerwehr keine Aussagen zur Siedlungsent-

wicklung. Dargestellt ist nur ein Ausschlussgebiet fir den Abbau von oberflichennahen Roh-
stoffen (karierte Schraffur).
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Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000. Quelle: Regionalverband Hochrhein- Bodensee, ohne Maf3stab
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3. Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan Rheinfelden - Schwoérstadt, Teilplan West vom 01.08.2014
ist der Planungsbereich fiir die neue Feuerwehr und das Zwischenlager Erdaushub als Flache
fur Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Rémerstralle* kann daher nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Um dem Entwicklungsgebebot nach § 8 Abs.
2 Satz 1 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennutzungsplan entsprechend im Parallelver-
fahren geandert. Dies sieht wie folgt aus:

¢ Bei der Flachennutzungsplananderung wird die dargestellte Flache fir Landwirtschaft in
Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehr geéndert.

e Fir den Bereich des Zwischenlagers wird eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung
Erdaushubzwischenlager dargestellt.

¢ Die Verkehrsflache Kreisel wird aufdimensioniert und durch zwei neue Abfahrten in Form
einer StralB3enverkehrsflache erganzt.

e Die im genehmigten FlAchennutzungsplan dargestellte Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr wird neu in Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
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mung o6ffentliche Verwaltung und fiir den Bereich des DRK-Zentrums als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Gesundheitliche Zwecke dienende Gebaude und

Einrichtungen dargestellt.

e Sudlich des Sondergebietes wird eine Grinflache dargestellt, die flr Ausgleichsmal3-
nahmen in Anspruch genommen wird. Diese Flache war im Rahmen der Friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung noch als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ge-
plant. Mittlerweile ist die Planung des zentralen Feuerwehrgeratehauses soweit fortge-
schritten, dass klar ist, dass diese Flache nicht weiter fur die Feuerwehr bendtigt wird.

Links: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Bestand), ohne MaRstab
Rechts: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Anderung), ohne Maf3stab

4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Feuerwehr Romerstraf3e"

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der RémerstralRe und beidseitig der MUl3mattstra3e. Im Nor-
den, Westen und Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Der Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes hat eine Grof3e von ca. 5,8 ha.
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Bebauungsplan Romerstrale
- Grenze des raumiichen Geltungsbereiches -

Abgrenzungsplan, ohne Mal3stab

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans tberlagert die bestehenden Bebauungspléane

S15 ,Kleematt‘ und S26 ,Aulerer Stadtring“.
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5. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist flach, unversiegelt und unbebaut, wurde landwirtschaftlich und als
Kleingarten bzw. als Baumschule genutzt. Ebenfalls liegt das Gebiet auRerhalb des Radius der
Seveso Storfallrichtlinie.

Altlastverdachtsflachen sind fur diesen Bereich keine bekannt (Altlastenkataster des Landkrei-
ses Lorrach 2016). Es befinden sich keine Feuchtbiotope oder grof3flachige Waldgebiete in un-
mittelbarer Nachbarschaft. Das Gebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone, eine bekannte
Hochwassergefahrdung besteht nicht.

Das Planungsgebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Gesteine des Oberen Muschelkalkes, welche von quartarem Schwemm-
lehm sowie Auenlehm mit einer zu erwartenden Machtigkeit der Lockergesteine von mehreren
Metern Uberlagert werden. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Beim Auenlehm ist mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kbnnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Der Schwemmlehm neigt zu einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungsbodens. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind ggf. nicht auszuschliel3en.

Im Planungsgebiet liegen landwirtschaftliche Flachen der Vorrangflur I. Dies sind Flachen hoher
Ertragsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit. Fur die geplanten Nutzungen mussen diese landwirt-
schaftlichen Flachen umgewandelt werden. Allerdings wurde ein Teil der nun tGberplanten Fla-
che, vor allem im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf Feuerwehr, als Kleingarten und Baum-
schule genutzt und standen bereits zu diesem Zeitpunkt nicht mehr der Landwirtschaft zur Ver-
figung. Die Flachen werden im vollen Umfang als Flache fiir Gemeinbedarf Feuerwehr und als
Sondergebiet fur ein Erdaushubzwischenlager in Anspruch genommen. Da der vorhandene
Boden nur einer Nutzungsart zur Verfigung stehen kann, muss zwischen diesen beiden kon-
kurrierenden Nutzungen abgewogen werden. Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden mehre-
re Standortalternativen fir die Feuerwehr untersucht. Aufgrund der zentralen Lage und der gu-
ten verkehrlichen Anbindung fiel die Auswahl auf den Bereich der ROmerstral3e. Fur das
Erdaushubzwischenlager wurden ebenfalls diverse Standorte geprift. Das wichtigste Kriterium
fur den nun vorgesehenen Standort ist, dass er aufRerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt
und es sich um ein stadtisches Grundstiick handelt.

Aufgrund des notwendigen Neubaus des zentralen Feuerwehrgeratehauses, der notwendigen
Ausweisung eines Gebietes zur Ablagerung von Erdaushub, der Eignung des Standortes und
der vorhandenen Grundstiicksverfligbarkeit wird der Verlust der landwirtschaftlichen Flache im
Rahmen der Abwagung hingenommen. Andere Grundstiicke fiir diese Nutzungen stehen im
Stadtgebiet nicht zur Verfiigung.

6. Bebauungsplan und Planungsrechtliche Festsetzungen

Der westliche Bereich des Plangebietes wird neu als Flache fuir Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Offentliche Verwaltung festgesetzt. An dieser Stelle war urspriinglich der Neubau
einer Feuerwehr vorgesehen. Da das Grundsttick zu klein ist, wurde dstlich der MiR3mattstral3e
ein neues Grundstiick gefunden. Die Flache wird als Gemeinbedarfsflache beibehalten und nun
fur Zwecke der 6ffentlichen Verwaltung bereitgestellt. MAglich wére hier z.B. die Umsiedlung
der Polizei aus der Innenstadt.

Der mittige Bereich des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Feuerwehr festgesetzt. Vorgesehen ist hier der Neubau des zentralen Feuerwehrge-
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ratehauses fir die Freiwillige Feuerwehr Rheinfelden mit einem 3-geschossigen Kopfbau an der
Romerstrale, einer Fahrzeughalle mit 16 Einstellplatzen, einem Ubungsturm sowie den erfor-
derlichen AuRRenbereichsflachen. Bei Flachen fir Gemeinbedarf sind Festsetzungen des Mal3es
der baulichen Nutzung und der Gberbaubaren Grundstucksflache nicht unbedingt notwendig.
Die Festsetzung einer Grundflachenzahl dient der Regulierung der versiegelten Flache, damit
die Art und der Umfang der notwendigen Ausgleichsmalinahmen entsprechend bestimmt wer-
den kann. Durch die Festsetzungen zur Hohe wird sichergestellt, dass sich die (zukinftigen)
Baukdrper in die Umgebung einfugen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Zeichnerischen Teil eingeschrieben. Die Planung des
neuen Feuerwehrgeratehauses erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Das zentrale Feuerwehrgeratehaus sieht wie folgt aus:

AuRenanlagenplan "Feuerwehr Rheinfelden”, Quelle: Dasch-Zirn und Partner Miinchen
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Oben: Ansicht Nord, ,Feuerwehr Rheinfelden”, Quelle: Dasch-Zirn und Partner Minchen
Unten: Ansicht Sid, "Feuerwehr Rheinfelden”, Quelle: Dasch-Zurn und Partner Miinchen

Erdaushubzwischenlager

Das Landratsamt Lorrach hat schon seit geraumer Zeit die Bereitstellung einer Flache fir tem-
poraren Aushub angemahnt. Auf der Rheinfelder Gemarkung gibt es bislang keine geeigneten
Lagerplatze. Die anstehenden (stadtischen) Projekte der nachsten Jahre wie der Nahwarme-
und Breitbandausbau, KanalerschlieRungen, StraRenbau oder der Umbau AuRerer Ring beno-
tigen dringend Flachen zur Zwischenlagerung des anfallenden Materials.

Hinzu kommt, dass

+ Bodenaushub als Abfall eingestuft wird, falls keine andere Klassifizierung nachgewissen
werden kann. Nach Kreislaufabfallwirtschaftsgesetz § 6 Abfallhierarchie gilt auch bei
Baustellen: "vermeiden, verwerten, entsorgen" von Materialien. Fur die Entscheidung,
ob eine Verwertung von mineralischen Baustellenabféllen (bspw. Boden, Kies, Asphalt)
maglich ist, braucht es eine Analyse sowie eine geeignete Zwischenlagerflache. In
Rheinfelden bleibt wegen Dioxinbelastungen oft nur die Entsorgung, hier ist zwingend
eine vorherige Analyse im Haufwerk notwendig.

« die Zwischenlagerung nur auf dem Grundstiick der Baustelle zuléssig ist, was ebenfalls
bei den 0.g. Projekten kaum mdglich ist.

+ die Zwischenlagerung von Erdaushub auf3erhalb der Baustelle immer eine gesonderte
Genehmigung nach 4. BImSchV, Anhang 1, Nr. 8.12.2 benétigt.
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Ein Erdaushubzwischenlager ist daher dringend notwendig, da ansonsten die genannten Pro-
jekte, wie auch zukinftig weitere nicht umgesetzt werden kénnen.

Vorgesehen ist das anfallende Material in 8 Uberdachten Einzelboxen, mit einer Grol3e von 7,50
m * 15 m und einer H6he von ca. 4,50 m mit ca. 400 t Fassungsvermogen zu lagern. Darin
kénnen Haufwerke gebildet werden. 3 Boxen fassen das belastete Material, 5 Boxen das unbe-
lastete. Dementsprechend kénnen gleichzeitig 3.200 t Material gelagert werden.

Insgesamt wird von einer Gesamtlagerkapazitat von 25.600 t/a ausgegangen. Das bedeutet,
dass mit 8 Umschlagen pro Jahr gerechnet werden kann. Etwas mehr als ein Drittel (37 %) da-
von ist belastetes Material (9.600 t/a), bei 63 % handelt es sich um unbelastetes Material
(16.000 t/a).

Das belastete Material besteht aus Z2-Material von Bauschutt, Erdaushub/ Bodenaushub sowie
von teerhaltigem Straf3enaufbruch, der hier zwischenzulagern ist. Da sich in vielen Teilen der
Stadt Rheinfelden dioxinhaltiges Bodenmaterial befindet und dieses ab einer Konzentration von
15.000 ng/kg Dioxin als gefahrlicher Abfall einzustufen ist, muss fir dessen Zwischenlagerung
ebenfalls eine Losung gefunden werden. Gerade im Hinblick auf die baldige Sanierung der
HardtstraRe und die hohe Dioxinbelastung des dortigen Bodens ist dies dringend zu empfehlen.

In Abhangigkeit der umwelttechnischen Belastung der zu lagernden Stoffe ist wahrscheinlich
eine Versiegelung der Flache zusatzlich notwendig.

Ansicht der geplanten Lagerboxen fiur Erdaushub. Quelle: Stadtwerke Rheinfelden

Aufgrund der voraussichtlichen Lagerkapazitat von tiber 50 t gefahrlichem Abfall muss eine im-
misionsschutzrechtliche Genehmigung beim Regierungsprasidium Freiburg beantragt werden.
Hinsichtlich der Lagerdauer ist zu beachten, dass bei einer Genehmigung fur die zeitweilige
Lagerung nach Ziffer 8.12 des Anhangs 1 zur 4. BImSchV die Dauer von einem Jahr nicht
Uberschritten werden darf.

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist das Sonstige Sondergebiet fur das Erdaushub-
zwischenlager in die beiden Funktionsbereiche F 1 und F2 aufgeteilt. In dem mit F1 gekenn-
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zeichneten Bereich ist innerhalb der Giberbaubaren Flache die Errichtung von Garagen, Stell-
platzen, Nebenanlagen und Lagerflachen fir Arbeitsgerate und Arbeitsmaterialien zulassig.
Ebenfalls zulassig ist die Errichtung von Gebéauden fur Blro- und Sozialrdume.

In dem mit F2 gekennzeichneten Bereich ist innerhalb der Uberbaubaren Flache die Errichtung
von Uberdachten Lagerflachen (Boxen) zulassig sowie die Aufschittung und Zwischenlagerung
von unbelastetem Material und von Z2-Material (Bauschutt und Erdaushubmaterial) bis zu einer
Gesamtlagerkapazitat von 25.600 t/a. Die Zwischenlagerung von teerhaltigem Asphaltaufbruch
nach Abfallschlissel 170301* (kohlenteerhaltige Bitumengemische (Asphalt)) ist ebenfalls zu-
lassig. Die Aufschittungen sind im Bereich der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache fur
Aufschittungen moglich.

Wohngebaude und Wohnungen fiir Betriebsinhaber sind im Sonstigen Sondergebiet nicht zu-
l&ssig, da aufgrund der Immissionen von Larm und Staub ein Wohnen auf dem Gelénde nicht
moglich ist.

Das Erdaushubzwischenlager stellt eine genehmigungsbeddirftige Anlage im Sinne der Vierten
Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes dar (4. BImSchV, Anhang
1, Nr. 8.14.2.2). Entsprechend wird anschlieRend an das Bebauungsplanverfahren ein immissi-
onschutzrechtliches Genehmigungsverfahren durchgefuhrt. Der Bebauungsplan schafft hierfur
die planungsrechtlichen Grundlagen und setzt den Bereich als Sonstiges Sondergebiet gem. 8§
11 1l BauNVO mit der Zweckbestimmung Erdaushubzwischenlager fest.

Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tiber eine neu zu planende Abfahrt vom bestehenden
Kreisel MuZmattstraRe. Dieser Kreisel ist auszubauen und um 2 zusétzliche Abfahrten zu er-
ganzen. Uber die RomerstraRe kann eine weitere Zufahrt ins Planungsgebiet erfolgen.

Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Freiburg, Abt. StralRenwesen und
Verkehr ist bereits erfolgt. Zum Bebauungsplan wurde in enger Abstimmung mit dem Stral3en-
bauamt Bad Sackingen im November 2017 von Fichtner Water & Transportation (FWT) aus
Freiburg ein Verkehrsgutachten erstellt, das die Grundlage fur die verkehrliche Erschlie3ung
des Planungsgebietes und den RE-Entwurf darstellt. Der RE-Entwurf liegt bereits zur Genehmi-
gung beim Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Strallenwesen und Verkehr, die sich mit Schrei-
ben vom 22.07.2020 fachtechnisch mit dem RE-Entwurf einverstanden erklart.

Im Stden des Planungsgebietes, entlang der Romerstral3e, innerhalb der Festsetzung ,6ffentli-
che Verkehrsflache® ist ein Ful3- und ein Radweg geplant. Der Radweg soll dabei auf der nérdli-
chen Seite der Rémerstral3e mit einer Breite von 3,50 m gefuihrt werden. Der FuRweg befindet
sich auf der Stidseite der Romerstralle.

Seitens des Buros dwd Ingenieur GmbH aus Wehr wurde bereits eine Vorplanung erstellt:
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Umbau Romerstrale, ohne MaR3stab. Quelle: dwd Ingenieur GmbH, 05.03.2020

Das Regelquerprofil sieht wie folgt aus:
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40 e i, Fiterkies 02 | 10 om Asphaifagechicht AG 32 T5- 5070 (250 kg |
darunter tragfahiges, frosisicheses Mataral
bis 50 om Frostschuizschichl Kiessand (645 mm

darunter iraglahiges, fostsichenes Materal

fom Seomverouncstein-
phasr

4om SEchsanc-Spiit- —
Gamisch 05

40 cm min. Filterides 0idS
darumar iragfaniges, Tostsichenss Matenal

Betonstaiplatte 820 omi E—

Umbau Roémerstral3e: Regelquerprofil, ohne Maf3stab. Quelle: dwd Ingenieur GmbH, 05.03.2020

Grunplanerische Festsetzungen

Zur Absicherung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen sowie der Kompensationsmafinahmen sind grinplanerische Festsetzungen in die Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu
tibernehmen. Diese Festsetzungen dienen ebenfalls der Gestaltung und der Einbindung, vor
allem des Erdaushubzwischenlagers, in die umgebende Landschatft.

Der Ausgleich fur die Eingriffe auf den Grundstiicken und der Verkehrsflachen kann im Pla-
nungsgebiet erfolgen.
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Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans stellt sich wie folgt dar:
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Bebauungsplan "Feuerwehr Romerstral3e" - Entwurf vom 01.09.2020, ohne Maf3stab

7. Umweltbelange
Die Ermittlung der Umweltbelange stellt einen wesentlichen Bestandteil des zu ermitteinden

Abwéagungsmaterials im Rahmen der Bauleitplanung dar.
Zur Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde ein Artenschutzrechtlicher

Steckbrief beigefugt, zur Offenlage werden ein Umweltbericht mit Darlegung der betroffenen
Umweltbelange sowie eine Artenschutzrechtliche Prifung durch das Biro galaplan, Dipl.-Ing.

Georg Kunz aus Todtnauberg vorgelegt.

Hier
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Kurzzusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Rémerstra’e“ wird eine Flache von
5,8 ha Uberplant. Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans berlagert die bestehenden
Bebauungsplane S15 ,Kleematt* und S26 ,AuBerer Stadtring®. In diesen Bereichen erfolgt eine
Betrachtung der in den rechtskraftigen B-Planen dargestellten Verhaltnisse und nicht des
tatséchlichen Bestands.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich eine Betroffenheit vor allem der
Schutzguter ,Pflanzen und Tiere® sowie ,Boden® und der Artengruppen der Amphibien,
Reptilien, Libellen, Vogel und Fledermause. Konfliktschwerpunkte sind:

e Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von Grinland
und Geholzen,

e Zusatzliche Flachenversiegelung und —iiberbauung von ca. 14.145 m2 mit
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen,

e Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung durch die zusatzliche Flachenversiegelung
von ca. 14.145 m2,

e Beeintrachtigungen fiur das Schutzgut Klima/Luft durch die Uberbauung und Versiegelung
kleinklimatisch wirksamer Flachen und den damit einhergehenden
Uberhitzungserscheinungen auf den versiegelten Flachen,

e Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Biologische Vielfalt durch die Uberplanung von
Wiesen- und Geholzflachen.

Als Ausgleich wird eine naturschutzfachliche Aufwertung der Biotoptypen in Form einer
Trockenmauer und die Anlage einer artenreichen Fettwiese mit Einzelbdumen sowie der Um-
wandlung einer artenarmen in eine artenreiche Fettwiese vorgenommen. Zusatzlich erfolgt eine
Aufwertung durch Ausbildung linearer Gehdlzstrukturen (Feldhecke) und durch die Anlage
eines Feldgeholzes. Dadurch wird u.a. erreicht, dass der Ausgleich fur den Eingriff
ausschlief3lich im Gebiet selbst erfolgen kann. Als MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen sind weiter vorgesehen:

¢ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

e Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflachen.

e Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegeflachen, Zufahrten und
Pkw-Stellplatzen,

¢ Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bau-
arbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe),

e Schutz und Erhalt der angrenzenden Gewéasser und deren Uferbereiche angrenzend an den
Eingriffsbereich (keine Materialablagerungen, kein Befahren usw.) durch Ausweisung einer
Tabuzone und Kennzeichnung im Gelande per Schutzzaun o.4a.,

e fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens, bei der fachgerechten

Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften der DIN

19731 zu beachten,

Begrinung aller Flachdacher mit einer 7 cm dicken Substratschicht.

Festsetzung von Pflanzbindungen fur 33 Baume,

Festsetzung von Pflanzbindungen fur 2.306 m? Feldhecken/-gehdlze

Festsetzung von Pflanzbindungen fur 6 Einzelbdume,

Festsetzung von Pflanzbindungen fur 285 m? Feldhecken/-gehdlze.

Artenschutz — Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbestadnden sind zum Schutz der Fauna folgen-
de MalRnahmen einzuhalten:
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Libellen und Amphibien

e Schutz und Erhalt der angrenzenden Gewasser und deren Uferbereiche im Seitenbereich

des Eingriffsbereiches (keine Materialablagerungen, kein Befahren usw.) durch Ausweisung

einer Tabuzone und Kennzeichnung im Gelédnde per Schutzzaun o.4.

Falls sich im Rahmen der Eingriffe in den Baubereichen ,Erdaushubzwischenlager” als auch

.Feuerwehrhaus” (z.B. nach heftigen Niederschlagen oder nach Anschnitt des Grundwas-

serhorizonts) temporéare Oberflachengewdasser bilden sollten, dirfen diese nicht in die nérd-

lichen Grabenabschnitte abgepumpt und abgeleitet werden.

Eine Aufstauung und Entnahme von Wasser im Graben zu feuerwehrtechnischen Ubungs-

zwecken ist nicht gestattet.

GroRtmaogliche Vorsicht beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen.

Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage (Schmier- und Treibstoffverluste, Zementwas-

ser usw.) sind zu vermeiden.

Errichtung von Schutzz&unen im Norden, Osten und Westen sowie entlang der Zufahrtswe-

ge beim Bau des Zwischenlagers (ist bereits erfolgt).

Reptilien

¢ Entlang der Stidgrenze und der Ostgrenze des Gartenbaubetriebes muss vor Baubeginn ein
Schutzzaun fur Reptilien errichtet werden, um ein Einwandern von Tieren in die Gefahren-
bereiche der Baustellen zu vermeiden.

e Der Schutzzaun muss die ganze Bauzeit Uiber eingerichtet sein und ist bestandig auf seine
Funktionserfullung zu prifen.

e Errichtung und Kontrolle erfolgen in Abstimmung mit einer Okologischen Baubegleitung.

Vogel

¢ Die Rodung von Gehoélzen und der Abbruch von Gartengebduden, sowie das Abhé&ngen von
Nistkasten missen auf3erhalb der Brutperiode der Avifauna bzw. bzw. der Aktivitatsphase
der Flederméuse stattfinden (Anfang Dezember bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich
sein, sind die betreffenden B&aume und Geb&ude vor der Rodung von einer Fachkraft auf
Nester zu tberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben.

e Der nordlich der Erdaushubzwischenlager vorhandene Gewdassergraben sowie seine Be-
gleitvegetation grenzen an die Brutgebiete von Sumpfrohrsdnger und Teichrohrsénger an
und sollten daher nicht beeintrachtigt werden (wie bereits fir Libellen und Amphibien gefor-
dert).

¢ Die Erdaushubzwischenlager sollte nach Osten und Westen mit entsprechenden Pflanz-
mafinahmen abgeschirmt werden. Nach Norden wird im Hinblick auf die vorhandenen Libel-
lenvorkommen im Wassergraben auf eine Bepflanzung verzichtet.

e Pflanzbindungen fir Hecken im gesamten Gebiet.

e Pflanzbindungen fir Einzelbaume im gesamten Gebiet.

Flederméause

e Die Rodungen der Geholze sowie der Abbruch der Gartenhiitten muss innerhalb der Win-
termonate durchgefiihrt werden (Dezember bis Ende Februar). Zu diesem Zeitpunkt befin-
den sich die Tiere in ihren Winterquartieren auf3erhalb des Eingriffsbereiches. Sollte dies
aus bauterminlichen Griinden nicht moglich sein, missen die Baume und Gartenhitten kurz
vor dem Abbruch nochmal durch eine Fachkraft geprift werden. Die Rodung und Abbruch-
mafnahmen sind erst nach Freigabe der Arbeiten durch die Fachkraft zul&ssig.

e Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufihren, da sich die Fledermause
dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéahrend der Jagdphase in der
Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

e Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine mdgliche St6-
rung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Transferfluges in die Jagdge-
biete vermieden werden kann.

¢ Sind n&chtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden muss eine fledermausfreundliche
Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort, wo unbedingt not-
wendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV
Anteil; die Leuchtkorper sind ausschlief3lich im oberen Gebaudebereich an der Aul3enfassa-
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de anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Eingrinung des Plangebietes
sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

e Festsetzung von Pflanzgeboten fiir 23 Baume,

Festsetzung von Pflanzgeboten fir 770 m2 Feldhecken/-geholze,

Aufwertung von artenarmen zu artenreichen Fettwiesen.

Festsetzung von Pflanzgeboten fir 20 Baume, davon 1 Baum pro 10 Stellplatze (= ca. 10
Baume) sowie 10 weitere, im Mal3Bnahmenplan dargestellte Baumstandorte,

Festsetzung von Pflanzgeboten fir 3.130 m2 Feldhecken/-gehdlze,

Aufwertung von artenarmen zu artenreichen Fettwiesen (Flache ca. 8.343 m?),

Ansaat Fettwiese auf bisher geringwertigen Biotoptypen (Flache ca. 3.518 m2),

Anlage einer 65 m langen Trockenmauer als Reptilienhabitat.

Insgesamt verbleiben bei Umsetzung der aufgefiihrten Mal3nahmen keine anhaltenden Beein-
trachtigungen fir die Schutzguter.

Artenschutz — Ausgleich

Zum Ausgleich des Habitatverlusts sind zum Schutz der Fauna folgende Malinahmen einzuhal-

ten:

Vogel

¢ Anbringung von 4 Nisthdhlen Typus Feldsperling,

e Anbringung von 4 Nisthdhlen Typus Haussperling,

e Gestaltung des Gewasserrandstreifens auf der Nordseite des Erdaushubzwischenlagers mit
ausdauernder Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte und Pflege dieser Zonen durch
extensive Mahd nach Beendigung der Vegetationsperiode im 3 Jahres Turnus, (ggf. auch
abschnittsweise maoglich) zur Kompensation der Nahrungshabitatfunktionen der verlorenge-
henden Ackerbrachen,

e Gestaltung der Grinflachen rund um den Kreisel als mageres Griunland und Pflanzung von
Einzelbdumen, Strauchern und Hecken, teilweise in Einzelformation, teilweise im Verbund,

e Anlage von Saumgesellschaften entlang linearer Strukturen wie Hecken, Stral3enrander,
Erdwalle etc.,

o Kompensation der fur Kleingartenbereiche typischen Strukturen durch entsprechende Ge-
staltungsmaflnahmen an geeigneten Stellen innerhalb der beiden Planbereiche, also geman
dem MaRRnahmenplan:

o Bau einer Trockenmauer sidlich des Erdaushubzwischenlager,
o Pflanzbindungen und Pflanzgebote fur Hecken im gesamten Gebiet,
o Pflanzbindungen und Pflanzgebote fir EinzelbAume im gesamten Gebiet.

Flederméuse

e 4 Fledermaus-Universalhthlen 1FFH o0.&.

6 Fledermaushohle 2F (universell) o.4.

4 Fledermausflachkasten 1FF o0.4.

6 Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2 FTH 0.4.

Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie Ausgleichsmal3-
nahmen koénnen die Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Boden, Grund-
wasser, Klima/Luft und Biologische Vielfalt vollstandig kompensiert oder auf ein unerhebliches
Mafl3 minimiert werden. Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei Einhaltung von
artspezifischen Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie entsprechenden
Ausgleichsmalinahmen das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) 1 — 3 BNatSchG
nicht zu erwarten ist.

Weitere Details sind dem Umweltbericht und der Artenschutzrechtlichen Prifung vom
02.09.2020 zu entnehmen.
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8. Larmschutz

Im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan
wurde bereits eine verbalargumentative Einschatzung der schalltechnischen Situation, der mog-
lichen Konfliktpunkte sowie ggf. die Darlegung entsprechender Mdglichkeiten zur Konfliktbewal-
tigung erstellt. Unter Berticksichtigung der aufgefihrten Randbedingungen erschien der vorge-
sehene Standort aus akustischer Sicht grundséatzlich als geeignet fir die Ansiedlung der Feu-
erwehr.

Im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanverfahrens erfolgte dann eine detaillierte Betrach-
tung der Larm-Immissionen, die vom Feuerwehrgeratehaus und dem Erdaushubzwischenlager
ausgehen sowie ggf. die Darlegung entsprechender Mdglichkeiten zur Konfliktbewéltigung vor
allem in Hinsicht auf die stidlich angrenzende Wohnbebauung.

Dazu wurde von Heine & Jud aus Freiburg eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse:

e Zur Beurteilung der kinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
herangezogen. Fir die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung wurden die Richt-
werte flr allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) sowie der
Immissionsrichtwert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags herangezogen. Einzelne kurz-
zeitige Gerauschspitzen sollen den Tagrichtwert um nicht mehr als 30 dB(A) und den
Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

e Entsprechend der Regelung der TA Larm muss der Gesamtbetrieb betrachtet werden.
Eine Abkopplung einzelner Anlagen oder Schallquellen ist in der Regel nicht zuléssig.

¢ Es wurde die Abstrahlung der maf3geblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurtei-
lungspegel zusammengefasst, unter Beriicksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Im-
pulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfur wa-
ren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

e Bereits im Vorfeld wurden Schallschutzmalinahmen zur Einhaltung der zulassigen Im-
missionsrichtwerte konzipiert, die in den Berechnungen bereits berticksichtigt wurden.

¢ Durch den gleichzeitigen Betrieb von Feuerwehr und Erdaushubzwischenlager werden
an der Bebauung im allgemeinen Wohngebiet Beurteilungspegel bis zu 52 dB(A) tags
hervorgerufen. An dem Blroraum der Gartnerei ist insbesondere durch den Betrieb auf
dem Gelande des Zwischenlagers mit Beurteilungspegeln bis 58 dB(A) zu rechnen. Bei
Nachteinsatzen ist an der bestehenden Bebauung im Wohngebiet mit Beurteilungspe-
geln bis zu 40 dB(A) und mit Beurteilungspegeln bis 30 dB(A) an dem Biiro des Gart-
nereibetriebs zu rechnen.

¢ Die Beurteilungspegel hervorgerufen durch das Zwischenlager und Feuerwehriibungen
betragen tags an der Bebauung im allgemeinen Wohngebiet bis zu 55 dB(A) und bis 58
dB(A) im Mischgebiet. In der lautesten Nachtstunde ergeben sich durch Pkw-Abfahrten
Beurteilungspegel bis zu 40 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet sowie bis 31 dB(A) im
Mischgebiet.

e Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird erfullt.

e Eine Vorbelastung ergibt sich durch die Anlage des DRK. Im Rechenmodell wurden die
Schallquellen der Vor- und Zusatzbelastung gleichzeitig bertcksichtigt.

e Es sind keine MaRnahmen organisatorischer Art gegentiber dem betriebsbedingten
Fahrverkehr im 6ffentlichen StraRenraum erforderlich.

Weitere Details sind der Schalltechnischen Untersuchung von Heine & Jud vom 18.08.2020 zu
entnehmen.
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9. Staub und Staubinhaltsstoffe

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu klaren, ob Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen in der Umgebung auftreten. Konflikte dirfen nicht auf fol-
gende Genehmigungsverfahren verlagert werden. Daher werden im Bauleitplanverfahren alle
notwendigen Belange ermittelt, insbesondere zu Staubemissionen und —immissionen. Maf3geb-
lich ist daftr die TA Lulft.

Dafir wurde von der Fa. IMA aus Freiburg eine ,Prognose der Staubemissionen und -
immissionen, ausgehend von einem Boden-Zwischenlager nordlich der Romerstrale” erstellt.

Als Grundlage wurden folgende Annahmen verwendet:

e Betriebszeit: 7:00 bis 18:00 Uhr

e Die Zwischenlagerung findet geschiitzt in Boxen statt. Die Boxen sind 3-seitig geschlossen,
Uberdacht und nur an der Ostseite offen

e Ostlich der Boxen und der Lkw-Fahrwege wird ein Wall mit einer Hohe von ca. 5 m aufge-
schittet

e Die Verkehrswege werden in Stral3enbauweise befestigt

o Die Verkehrswege werden bedarfsweise mit einer Nasskehrmaschine gereinigt

¢ Die Fahrgeschwindigkeit der Lkw wird auf 20 km/h beschrankt

Kurzzusammenfassung der Ergebnisse:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens "Feuerwehr Rémerstralle" mit der ,Sonderflache
Zwischenlager” wurden die zu erwartenden Staubemissionen und -immissionen der Anlage er-
mittelt. Hierbei wurden konservative Annahmen getroffen, so dass tatsachlich von geringeren
Emissionen und Immissionen auszugehen ist.

Die Prognose zeigt, dass die die Immissionsgrenzwerte an allen Immissionsorten unterschritten
werden. Malinahmen, die vom Betreiber des Erdaushubzwischenlagers aus gutachtlicher Sicht
durchzufihren sind, sind:

o Lagerboxen: Die Materiallagerung erfolgt in 3-seitig geschlossenen und tberdachten Bo-
xen. Die Boxen sind nur in Richtung Osten geoffnet. Hierdurch wird ein Windschutz gewahr-
leistet.

e Fahrwegbefestigung: Die Lkw- und Radlader-Fahrwege werden asphaltiert oder vergleich-
bar in StralRenbauweise befestigt.

¢ Fahrwegreinigung: Die Fahrwege werden mittels einer Nasskehrmaschine sauber gehal-
ten.

e Fahrgeschwindigkeit: Die Fahrgeschwindigkeit der Lkw und Radlader wird auf dem ge-
samten Betriebsgelande auf Schrittgeschwindigkeit beschrankt.

e Schutzwall: Ostlich der Boxen sowie nérdlich und siidlich der Zufahrt zum Gelande wird ein
begrinter Schutzwall mit einer H6he von ca. 3 m aufgeschuttet. Daflir wird im Zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes eine Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Alternativ kann auch eine Mauer errichtet werden.

Weitere Details sind der Prognose der IMA vom 02.09.2020 zu entnehmen.

10. Stadtklima

Aktuell wird von der Fa. IMA aus Freiburg eine Stadtklimaanalyse erarbeitet. Dies ist wichtig im
Hinblick auf zukinftige Baugebiete um Kenntnisse tber vorhandene Windrichtungen, Luftleit-
bahnen und Kaltluftstromungen zu erhalten. In der Stadtklimaanalyse sollen die lokalklimati-
schen Be- und Entlastungsschwerpunkte ermittelt werden. Dazu gehdren die Berechnung der
thermischen und lufthygienischen Belastungssituationen, sowie die Auspragung von stadti-
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schen Wéarmeinseln. Daneben sollen die entlastenden Elemente wie Kalt- und Frischluftbewe-
gungen und die kleinraumige Klimavielfalt analysiert werden. Diese Kenntnisse erméglichen
eine an kleinklimatische Bedingungen angepasste Bauleitplanung. Fur das Planungsgebiet
werden die Annahmen aus dem Entwurf vom 20.07.2020 fiir den Bereich Cranachstral3e Ost
Ubertragen:

"Klima

Aufgrund der geringen Rauigkeit des Plangebiets herrschen derzeit gute Luftaustauschbedin-
gungen, so dass aus Nordost herantransportierte Frischluft ungehindert in die stdlich gelege-
nen Wohngebiete weitertransportiert werden kann. Die landwirtschaftlichen Flachen dienen
nachts als Kaltluftproduktionsgebiet, wobei das Kaltluftproduktionspotential der weiter dstlich
gelegenen Flachen nochmals deutlich hoher ist. Eine Bebauung des Plangebiets reduziert die
Durchliftung innerhalb des Plangebiets durch die erhdhte Rauigkeit.

Luftschadstoffe

Durch den geringeren Luftaustausch und potenzielle Emissionen nimmt die Luftbelastung im
stidwestlich angrenzenden Wohngebiet zu.

Einwirkungen auf das Plangebiet

Bei norddstlicher Windrichtung wird Luft aus nur gering bebauten Gebieten in das Plangebiet
transportiert. Es ist daher von einer geringen lufthygienischen Belastung auszugehen."
(,Stadtklimaanalyse fir die Stadt Rheinfelden (Baden), 28.07.2020, IMA Freiburg)

11. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom wird im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahme ,Feuerwehr Romerstrae“ geplant und gebaut.

12. Flachengliederung

Die einzelnen Flachen teilen sich im Planungsgebiet auf wie folgt:

Flache fur Gemeinbedarf Feuerwehr 11.651 20,6 %
Flache fur Gemeinbedarf Offentliche Verwaltung 7.049 125%
Sonstiges Sondergebiet Erdaushubzwischenlager 4.135 73%
Offentliche Verkehrsflache 14.677 25,9 %
Offentliche Griinflache 19.103 33,7 %
Flache Gesamt 56.615 100 %

*Alle Flachen in ca. mz

13. Bodenordnung

Die Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Feuerwehr Rheinfelden" befinden
sich im Wesentlichen im Besitz der Stadt Rheinfelden (Baden). Eine Bodenordnung ist daher
nicht notwendig.

Rheinfelden (Baden), 02.09.2020
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