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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Industriegebiet-West" fiir
die Gewanne "Obere Rheinmatte" und "Bachtelen"

der Gemeinde Herten

Rechtsgrundlagen

1)

4)

5)

58 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.,1950 (BGBl. 1,
S. 341) (BBauG).

8 1 bis 27 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (Baunutzunssverordnung) vom 26.11.1968 (BGBl.1, S. 1237)
(Baulivo). '

£8 1 bis 3 der V0. iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzelchenverordnung) vom
19.1.1965 (BGBl.1, S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.6,1961 (Ges.Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.64 (Ges.Bl. S. 151) (LBO).

Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte rdumliche CGeltunzgsbereich des Bebauungsplanes ist als
Industriegebiet im Sinne von § 9 BaullVO festgesetzt. Zugelassen sind:

1) Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren
und Verbrauchermérkten, Lagerhiuser, Lageplidtze und offent-
liche Betriebe,

2) Geschidfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,
3) Tankstellen,

4) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

5) Nebenanlagen fiir die Versorgung des Bauzebietes mit Strom,
Ges, Wasser und Wirme sowie zur Ableitung von Abwasser.



§ 2

Pldchen nit begsonderer Nutzung

Flichen fir Uberdrtliche und 6rtliche Verkehrsanlagen, fiir 6ffentliche
Betriebe und fiir die Landwirtschaft sind besonders ausgewiesen. Die
Festsetzungen der Nutzungsart und die Abgrenzung dieser Flichen er-
folgen durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

II. YaB der baulichen Nutzung

§ 3

All=zemeines

Das liaB der baulichen Nutzung'im Baugebiet wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl (CRZ) und der Baumassenzahl (BNZ) gemiB
%8 19 und 21 Baukvo.

§ 4

Zulédssiges Haf der baulichen Nutzunz

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Baumassenzahl (BMZ)
erfolzt durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan,

(2) Die im StraBen- und Baulinienplun fiir die einzzlnen Teilgebiete
eingetragenen Grundflichenzahlen und Baumassenzahlan gelten als Hochst-
grenze.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche
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§5

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn aus betriebstechnischen
Grinden die geschlossene Bauweise erforderlich wird.

(3) Die Baukdrper (Werk- und Lagerhallen, Biirogebiude usw.) sind in
ihrer Lé&ngsrichtung entweder parallel oder senkrecht zu den durch Ein-
zeichnuny im StraBen- und Baulinienplan festgesetzten Grundrichtungen
der Gebdude zu erstellen. Die Tinteilung der Bauparzellen bzw. ihre
Grenzziehung soll sich an die diesbezliglichen Eintragungen im StraBen-
und Baulinienplan angleichen, wobei auch mehrere Bauparzellen nach Be-
darf zu einer einzigen vereinizt werden konnen.

£
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Uberbaubare Grundstiicksfliiche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt
durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen genilB
§ 23 Abs. 3 BauliVQ abgegrenzt.

(3) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs., 1 BauNVO sind auf den nicht iiber-
baubaren Flichen nicht zuldssig.



Y1

Crenz- &nd Gebidudeabstidnde

Die Grenz-, Fenster- und Gebdudeabstdnde richten sich nach den Be-
stimmungen der Landesbauordnung.

1IV. Baugestaltung
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§ 8

Gestaltung der Bauten

(1) Biiro- und Verwaltungsgebiude sowie VWohngebiude fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sind entlang den 6ffentlichen StraBen parallel
oder senkrecht zur festgesetzten Grundrichtung der Gebiude (verzl. § 7
Abs. 3) anzuordnen. Sofern Werk- und Lagerhallen unmittelbar an den
Buugrenzen entleng der 6ffentlichen StraBen erstellt werden, muB ihre
StraBenansicht eine gute Gestaltung aufweisen.

(2) Gewerblich genutzte Cebiude sollen eine lfindestgrdBe von 10 m Breite
und 25 m La&nge erhalten.

(3) Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) der Wohn-, Biiro-
und Verwultungsgzebiude sowie der Verk- und Lagerhallen, ist mdglichst
niedrig zu halten; sie darf im Industrie- und Gewerbegebiet hichstens
1,10 m Uber 0.X. StraBenmitte betragen.

(4) Die Diicher der Gebiude sind als Flachdicher oder flach geneigte Sattel-
décher, letztere mit einer Dachneigungz von hdchstens 22°, auszu-
bilden.

(5) Bei flach geneigten Diichern sind Dachgaupen oder Dachaufbauten
untersagt. Die Belichtung und Beliiftung des Dachraumes muB durch Giebel-
fenster oder liegende Fenster erfolgen.

8
¥ 9
Nebenanlagzen, Garagen und Stellplédtze

(1) Auf den nicht iiberbaubaren Flichen sind Garagen und Nebenanla.ren i,S.

des § 14 Baulivy untersagt,

(2) iehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als EBinzelbau=-
kdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zusammen-
zufassen,

(3) Stellplétze diirfen auch in den nicht iiberbaubaren Flichen angelegt
werden, wenn dafiir gesorgt ist, . daB die Ubersicht und die Abwicklung des
Verkehrs auf den StraBen nicht behindert wird.

(4) Stellpldatze und Garagenvorpliétze milssen planiert und befestigt
werden.

§ 10
kinfriedigungsen

(1) Einfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind einheit-
lich zu gestalten. Ihre Gesamthdhe darf das ifaB von 0,90 m nicht iliber-
steigen. Massive Binfriedigungen und Sockelmduerchen entlang der
StraBenbegrenzungslinien sind nur bis zu 0,30 m lUber Gehweghdhe zuge-
lassen.

(2) Fur Einfriedigungen, die an oder hinter der Baugrenze errichtet
werden, ist eine Héhe bis zu 2,0 m zuldssig. '



(3) An StrafBeneinmiindungen und engen StraBenkriinmungen ist innerhalb
der im StraBen- und Baulinienplan eingezeichneten Sichtdreiecke jeg-
licher Bewuchs und jegliche Anlage von mehr als 0,80 m HShe

- gemessen ab Straflenoberkante - untersagt.

§ 11

Grundsticksgestaltung

(1) Auffillungen und Abtrasungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiiltnisse mdzglichst
wenlg beeintrichtigt werden. Die Gelédndeverhiéiltnisse der Nachbargrund-
gtiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Die Vorfliichen zwischen StraB8enbegrenzungslinie und Baugrenze sind
als Rasenflichen oder Stellplétze anzulegen und zu unterhalten. Private
WerkstrafBen miissen befestigt werden.

(5) An StraBeneinmiindungen und engen StraBenkrimmungen ist innerhald
der im StraBen- und Baulinienplan eingezeichneten Sichtdreiecke jeg-

licher Bewuchs und jegliche Anlage von mehr als 0,80 m Hdhe
- gemessen ab StraBenoberkante - untersagt.

Herten, den /1"‘/’/ .’/‘%‘j

—— Der Biirgermeister:




