
Gesamtkostenübersicht der Umbauvarianten 03.09.2020 / LG

(Datenbestand aus Jahresabschluss 2019)

Variante 3a Variante 3b

 ohne KZP mit KZP im 3. OG 

15 Plätze

Eckdaten

Platzzahl (Bewohner) 135 150

Nettogrundfläche (NGF) je Bewohner in m² (mind. 50 m²) 62,22 60,27

Nettogrundfläche (NGF) gesamt in m² 8.400 9.040

Abgang RBW Gebäude (einmalig) 2.602.136 € 2.602.136 €

Evtl. Rückzahlung Fördermittel aus Neu- und Umbau (Bauteil E) rd. 200.000 € rd. 200.000 €

Investive Kosten

Baukosten inkl. Baunebenkosten ca. 35% (ohne Cafeteria) 18.300.000 € 20.325.000 €

Eigenkapitalverstärkung der Stadt 2.000.000 € 2.000.000 €

Nettoinvestition 16.300.000 € 18.325.000 €

Neuverschuldung durch Investition 16.300.000 € 18.325.000 €

aktueller Schuldenstand zum 31.12.2024 3.490.700 € 3.490.700 €

Neuer Schuldenstand 19.790.700 € 21.815.700 €

Tilgung durch Neuverschuldung pro Jahr (30 J.) 543.300 € 610.800 €

Tilgung Bestandsgebäude pro Jahr 195.000 € 195.000 €

Neue Tilgungsrate ab 2025 pro Jahr 738.300 € 805.800 €

Konsumtive Aufwendungen

Abschreibungen Bauteil B netto (Jahr) inkl. sonstiges Anlagevermögen 124.000 € 124.000 €

Abschreibungen Umbau/Ersatzneubau (30 J.) 610.000 € 677.500 €

Jahresabschreibung (netto) 734.000 € 801.500 €

Zinsen 1,5%-30 J. aus Nettoinvestition pro Jahr 244.500 € 274.875 €

Personalaufwand Leitung & Verwaltung (über Platzzahl) 210.700 € 234.100 €

Personalaufwand Pflegedienst (über Platzzahl) 4.024.800 € 4.472.000 €

Personalaufwand Küchendienst (über Platzzahl) 773.500 € 859.400 €

Personalaufwand Reinigungsdienst (über Nettogrundfläche) 275.100 € 296.000 €

Personalaufwand Technischer Dienst (über Nettogrundfläche) 195.200 € 210.000 €

Personalaufwand Qualitätsmanagement (gleichbleibend) 142.900 € 142.900 €

Personalaufwand Sonstiges (pauschal) 100.000 € 100.000 €

Summe Personalaufwendungen 5.722.200,00              6.314.400,00              

Lebensmittel & Getränke (über Platzzahl) 225.200 € 250.200 €

Wasser, Energie, Brennstoffe (über Nettogrundfläche) 236.200 € 254.200 €

Pflegematerial (über Platzzahl) 56.700 € 63.000 €

Fremdreinigung Wäsche (über Platzzahl) 153.700 € 170.800 €

Instandhaltung & Wartung (pauschal) 50.000 € 55.000 €

Sonstige betriebliche Aufwendungen inkl. langfr. Zinsen (über Platzzahl) 432.100 € 480.100 €

Summe Sachaufwand 1.153.900 € 1.273.300 €

Summe Aufwendungen 7.854.600 € 8.664.075 €

Konsumtive & investive Erträge

Erträge aus Pflegeleistungen (über Platzzahl) 4.442.700 € 4.928.550 €

Erträge aus Unterkunft + Verpflegung (über Platzzahl) 1.455.900 € 1.610.400 €

Sonstige betriebliche Erträge (über Platzzahl) 813.900 € 904.300 €

Erträge aus Investitionskosten (über IK-Hochrechnung) 1.228.800 € 1.346.100 €

Summe Erträge 7.941.300 € 8.789.350 €

Gesamterträge abzügl. Gesamtaufwendungen 86.700 € 125.275 €

Verbesserung des Ergebnis 38.575 €                      

IK-Satz (ohne Baukosten Cafeteria) 29,55 €                        28,51 €                        

Beschreibung / Kostenart


