) BEBAUUNGSPLAN ,KURZEWEG"
BEGRUNDUNG, ENTWURF, 2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

5. Bebauungsplan

Die 1. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.10. - 13.11.2015
durchgefiihrt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen, die sich aus der
Umiegung ergeben wird eine Umplanung und somit eine 2. Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung notwendig.

Bebauungspian-Eniwurf, 2. Offenlage, unmafistéblich

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in einen einfachen Teil und einen
qualifizierten Teil auf. Der einfache Bebauungsplan gilt fur die bereits vollsténdig Uberbauten
Bereiche (WA 4). Hier wird lediglich die Art der Nutzung als ,Aligemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Damit sollen nutzungsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die Neuplanungen im Innenbereich liegen im qualifizierten Teil des Bebauungsplanes (WA 1-3,
WA 5), hierfiir werden zusatzliche, weitergehende Festsetzungen zum Maf der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und den {iberbaubaren Grundsticksflachen getroffen.

Art der baulichen Nuizung

Die Art der baulichen Nutzung entspricht der vorgesehenen Nutzung mit Wohnbebauung (All-
gemeines Wohngebiet: WA). AuRer dem Wohnen sind aber auch weitere wohnvertrégliche Nut-
zungen wie Biiros, Praxen und sonstige nicht wesentlich stérende Betriebe moglich.
Gartenbaubetriebe entsprechen wegen ihres hohen Flachenbedarfs nicht den Zielen der Nach-
verdichtung, Tankstiellen wiirden die vorgesehene wie die bereits vorhandene Wohnnutzung
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