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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet zuldssig ist eine Gewerbehalle mit Spielhalle. AusschlieRlich im vorderen Teil des Erdgeschosses ist eine Spielhalle mit bis zu 150 m? Aufstellflache fiir
Spielgerate zulassig. Im restlichen Teil des EG und im OG sind folgende gewerbliche Nutzungen zulassig:

- RegelmaRig zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

- Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind Gaststatten und gaststattenahnliche Betriebe sowie Tankstellen.
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten nach Anlage 1 zu den planungsrechtlichen Festsetzungen ist unzulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16-18 BauGB)

Festgesetzt ist eine maximale Gebaudehdhe von 12 m Uiber Oberkante der an das Plangebiet angrenzenden ErschlieBungsstralle an der Grundstiicksmitte. Als
Gebaudehdhe gilt die obere Dachbegrenzungskante.

3. Beleuchtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Es wird die Verwendung UV-anteilarmer Aulienbeleuchtung festgesetzt.

4. Regenwassermanagement (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Versickern von Niederschlagswasser ist unzulassig.

5. Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemal dem Lageplan - Erdgeschoss - im VEP sind vier mittelkronige Laubbdume nach Anlage 2 zu den planungsrechtlichen Festsetzungen zu pflanzen. Fir alle Baume
ist eine mindestens 4 m? grolRe, unversiegelte und vor Uberfahrten zu schiitzende Flache (Baumscheibe) als Wurzelraumschutz anzulegen.

Legende zum zeichnerischen Tell

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Spiel- und Gewerbehalle gemalk VEP

Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP)
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Obergeschoss

VEP ohne Mafstab

Rheinfelden

Baden

Stadt Rheinfelden (Baden)
Stadtteil Karsau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-Stralle"

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Offentliche Auslegung

Behoérdenbeteiligung

Satzungsbeschluss
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Klaus Eberhardt
Oberbirgermeister
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Stadtverwaltung Rheinfelden (Baden)
Stadtbauamt, Kirchplatz 2, 79618 Rheinfelden (Baden)
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