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1 Einleitung
1.1 Anlass, Grundlagen und Inhalte

Anlass Der Bebauungsplan ,Kapfbiihl“ ist in seiner ersten Anderungsfassung seit dem

18.07.1964 rechtskraftig. Wahrend im lberwiegenden Teil seines Geltungsbereichs ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, gilt im nordwestlichen Teil die Festsetzung als
Gewerbegebiet. Dieses Gewerbegebiet ist von seiner stadtebaulichen Gestalt her aus
heutiger Sicht einem Mischgebiet zuzuordnen. Hinzu kommt, dass Umnutzungen von
ehemals gewerblich genutzten Gebauden zu Wohnzwecken im Gewerbegebiet nicht ge-
nehmigungsféhig sind.

Bereits im Jahr 2018 wurde diese Festsetzung fur ein Grundstick zu einem Mischgebiet
geandert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu einer Schaffung von weite-
rem Wohnraum herzustellen. Aufgrund einer erneuten Anfrage im Zuge eines Bauan-
trags wurde von privater Seite eine Anderung des Bebauungsplans beantragt. Ebenfalls
regt der Ortschaftsrat Karsau eine gesamthafte Anderung der zulassigen Art der Nut-
zung von einem Gewerbegebiet zu einem Mischgebiet an.

rechtliche Der mit der dritten Anderung des Bebauungsplans {iberplante Bereich betrifft sieben

Grundlagen Flurstiicke. Das Plangebiet ist insgesamt 7.090 m2 grof3, wovon 381 m2 auf die Verkehrs-
flache und 6.709 m2 auf die Baugrundstiicke entfallen. Ein Grundstick ist im Ursprungs-
plan lediglich fur eine Garage vorgesehen. Da die damals beabsichtigten Grundstuck-
seinteilungen nicht mehr der Realitat entsprechen, verlauft die Grenze des zu &ndernden
Gewerbegebiets durch das 27,5 m2 groR3e Grundstuick hindurch. Aufgrund seiner gerin-
gen GroRe wird das Grundstiick dennoch komplett in die Anderung einbezogen.

Das Plangebiet ist bebaut und die Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Stérfallra-
dien und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bei der dritten Anderung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl“ handelt es sich um eine MafR3-
nahme der Innenentwicklung, die nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden kann. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB, eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
muss demnach nicht durchgefiihrt werden. Beim beschleunigten Verfahren kann von
einer Umweltprifung abgesehen werden, wenn die zugelassene Grundflache weniger
als 20.000 mz2 betragt. Die zulassige Grundflache liegt mit 7.090 m2 deutlich unter dem
Schwellenwert von 20.000 m2. AuRerdem befinden sich im Plangebiet keine FFH-Ge-
biete, Vogelschutz-, Landschafts- oder Naturschutzgebiete.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB sind gegeben.

Im Hinblick auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist damit eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
entbehrlich. GemalR § 1a BauGB sind jedoch die umweltschiitzenden Belange insbeson-
dere unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu erwartende Ein-
griffe in Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen. Nachfol-
gend werden die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Kapfbiihl“ — dritte Anderung — zeichnerischer Teil (Quelle: Stadt Rheinfelden)

Flachennut- Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden —

zungsplan Schworstadt ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, auch wenn dies nach § 13a BauGB
nicht erforderlich wére.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Rheinfelden)

Planvorhaben Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapfbihl“ ergeben sich folgende Verande-
rungen gegentber dem jetzigen Bestand:

Die Flachengrol3e des Plangebietes betragt etwa 0,7 ha. Die festgesetzten Verkehrsfla-
chen mit 0,04 ha werden unverandert ibernommen.

Fur die Flache besteht ein rechtskréftiger Bebauungsplan von 1964. Bisher galt fur die
Gewerbegebietsflachen eine GRZ von 0,4 fir die geplanten Gebaude. Da im Jahr 1964
in der BauNVO die derzeitigen Regelungen fir Nebenanlagen nicht enthalten waren,
ware derzeit eine vollflachige Versiegelung der Grundstiicke durch Nebenanlagen, La-
gerflachen, Verkehrsflachen usw. zulassig.

Grinflachen oder Pflanzgebote und Pflanzbindungen waren bisher nicht festgesetzt.
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Abbildung 3: Uberlagerung des bestehenden Bebauungsplans
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Durch die Ausweisung der Verkehrsflachen mit 0,04 ha ergibt sich eine als Mischgebiet
ausgewiesene Nettobauflache mit 0,66 ha.

Fur die westliche Mischgebietsflache mit ca. 0,35 ha wird eine GRZ von 0,4 zuziiglich
50% fiir Nebenanlagen festgesetzt, so dass fir diese Flachen eine max. zulassige Fla-
chenversiegelung von 0,21 ha entsteht. Etwa 0,14 ha sind als Grinflachen zu gestalten.

Fur die 6stliche Mischgebietsflache mit ca. 0,31 ha wird eine GRZ von 0,6 zuziiglich der
Nebenanlagen bis zur Kappungsgrenze von 0,8 festgesetzt, so dass fir diese Flachen
eine max. zulassige Flachenversiegelung von 0,25 ha entsteht. Etwa 0,06 ha sind als
Grinflachen zu gestalten.

Zusammen mit den festgesetzten Verkehrsflachen ergibt sich somit durch die Uberpla-
nung eine max. zulassige Flachenversiegelung und -tiberbauung von 0,5 ha.

Gegenuber der im derzeitigen Bebauungsplan zuléssigen 100 %igen Flachenversiege-
lung von 0,7 ha ergibt sich somit eine Reduzierung der max. zuléssigen Flachenversie-
gelung um ca. 0,2 ha.

Gegenilber dem tatsachlichen Bestand im Gelande mit ca. 0,04 ha Verkehrsflachen so-
wie 0,13 ha Gebauden und 0,15 ha Hofflachen und Wege sind hingegen weitere 0,18
ha Flachenversiegelung und -Uberbauung zulassig.

Die Flachen des Plangebiets sind ausschlieflich in privater Nutzung. Es handelt sich um
Wohnhauser inkl. Nebenanlagen und Garten. Acker-, Griinland-, oder Waldflachen, die
fur die landwirtschaftliche oder forstliche Nutzung relevant waren, sind nicht vorhanden.
Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapfbihl“ werden somit keine landwirtschaft-
lichen oder forstwirtschaftlichen Belange tangiert.

Umweltbelange

Lage im Raum, Schutzgebiete und Eingriff

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand des Rheinfeldener Ortsteils Karsau
unweit des Industriegebiets und umfasst die Grundstiicke Flst. Nr. 1832, 1832/1, 1833,
1834, 1834/1, 1835 und 1836/6. Das Gebiet wird im Westen durch die ,Savellistra3e“ und
im Osten durch die ,Langentalstral3e“ begrenzt. Nordlich befindet sich eine Fettwiese mit
Streuobstbdumen, sudlich schlieRen weitere Wohngrundstiucke an.

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Hochrheintal in der Grof3landschaft Hochr-
heingebiet und liegt auf einer Hohe von ca. 320 m 0. NN.

Insgesamt wird eine Flache von ca. 0,7 ha tGberplant. Im Plangebiet befinden sich beste-
hende Wohngebaude inkl. Nebenanlagen, Gartenbereichen und Zuwegungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Slidschwarzwald®. Ansonsten befinden
sich im Plangebiet keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzten Biotope.

Der Planbereich ist durch den Naturpark ,Stdschwarzwald“ (Schutzgebiets-Nr. 6) Giber-
lagert. Der Naturpark Stidschwarzwald umfasst ein 394.000 Hektar grof3es Gebiet im &u-
Rersten Sldwesten Deutschlands. Er reicht von Herbolzheim und Triberg im Norden bis
nach Waldshut-Tiengen und Lorrach im Siiden. Im Westen schliel3t er die Vorbergzone
bis Freiburg und Emmendingen ein, nach Osten dehnt er sich bis Donaueschingen und
Bad Durrheim auf der Baar-Hochebene aus.

Auszug aus der Schutzgebietsverordnung:

» Zweck des Naturparks Sudschwarzwald ist es, dieses Gebiet als vorbildliche Erho-
lungslandschaft zu entwickeln, zu pflegen und zu férdern insbesondere 1. die beson-
dere Eignung des Naturparkgebietes als naturnahen Erholungsraum und als bedeut-
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same Landschatft fir Tourismus einschlie3lich des Sports zu férdern, 2. die charak-
teristische Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft einschlie3lich deren Of-
fenhaltung im Naturparkgebiet sowie die Ausstattung mit Lebensraumen fiir eine viel-
faltige, freilebende Tier- und Pflanzenwelt zu bewahren und zu entwickeln, 3. eine
moglichst naturvertrégliche Erholung fir die Allgemeinheit zu gewéahrleisten, die Er-
richtung, Unterhaltung und Nutzung von umweltvertraglichen Erholungseinrichtun-
gen zu férdern und dabei dem Prinzip der Konzentration von Sommer- und Winternut-
zung zielgerecht zu folgen, Uberlastungen zu vermeiden, sowie bereits tberlastete
beziehungsweise gestorte Bereiche durch geeignete MalBnhahmen zu entlasten, 4.
auf der Basis der natirlichen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitat des Gebietes
durch Aktivierung der vorhandenen Potentiale und durch positives Zusammenwirken
verschiedener Bereiche, einschlielich der gewerblichen Wirtschaft, die regionale
Wertschodpfung zu erhdhen, 5. die bauerliche Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
in ihrer Bedeutung fir die Erhaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschatft,
auch mit ihrer landschaftsbezogenen, typischen Bauweise, und die biologische Viel-
falt im Naturparkgebiet zu erhalten, zu beriicksichtigen und fortzuentwickeln.

» Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forstwirtschaft sowie
der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

» MalRnahmen nach Absatz 1 werden innerhalb des Naturparks insbesondere auf der
Grundlage eines Naturparkplans festgelegt sowie ideell und finanziell geférdert. Der
Naturparkplan wird in Abstimmung mit den beteiligten Behérden vom Trager des Na-
turparks, dem Verein »Naturpark Stidschwarzwald e.V., aufgestellt.

Gemal 8§ 4 Abs. 2 der Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Regierungsprasidiums
Freiburg bedarf die ,Errichtung von baulichen Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der
jeweils ortlichen Unteren Naturschutzbehorde. Einer gesonderten schriftlichen Erlaubnis
bedarf das Bauvorhaben nach § 4 Abs. 4 nicht, sofern das Vorhaben nach anderen Vor-
schriften bereits eine Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde voraussetzt, die
dann die schriftliche Erlaubnis nach 8 4 Abs. 2 ersetzt.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Genehmigungen sind im Rahmen des Bauantrags
zu beantragen und werden entsprechend in die baurechtliche Genehmigung integriert.

Der Eingriffsbereich befindet sich au3erhalb von Biospharengebieten.

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete. Die Schutzgebietskulissen des
nachstgelegenen FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Réttler Wald“ (Schutzgebiets-Nr.
8312311) liegen in einer Entfernung von mind. 1,7 km.

Die nachsten Vogelschutzgebiete (VSG) ,Tullinger Berg und Gleusen® (Schutzgebiets-
Nr. 8311441) und ,SUdschwarzwald® (Schutzgebiets-Nr. 8114441) liegen 9,5 bzw.
10,7 km entfernt.

Aufgrund der Distanz kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fir die genannten Natura
2000-Schutzgebiete sowie deren Schutzziele ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Buhrenboden® (Schutzgebiets-Nr. 3.259) befin-
det sich ebenfalls in einer Entfernung von 2,3 km zum Plangebiet. Beeintrachtigungen
kénnen somit ausgeschlossen werden.

500 m ostlich des Plangebiets beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Schlof3 Beuggen®
(Schutzgebiets-Nr. 3.36.015). Auch hier kdnnen aufgrund der rdumlichen Distanz Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.
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Gesetzlich ge- Im Eingriffsbereich liegen keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Wald- oder Offenland-
schitzte Biotope biotope. Das nachstgelegene geschiitzte Offenlandbiotop ,Hohlweg mit Feldgehdlz S
nach § 30 Karsau® (Biotop Nr. 184123360052) befindet sich ca. 270 m westlich des Plangebiets.
BNatSchG Aufgrund der Entfernung kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Biotops ausge-

schlossen werden.

Biotopverbunde Im Eingriffsbereich verlaufen keine Biotopverbunde trockener, feuchter oder mittlerer

Wildtierkorridore Standorte. Auch Wildtierkorridore sind nicht betroffen.

FFH-Mahwiesen FFH-Mahwiesen sind von der Bebauungsplananderung nicht betroffen. Die néchsten
Mahwiesen befinden sich bei Minseln, fast 1,8 km entfernt.

'iiij\\.s

Mirsein), : 7 3
E _ . e Y
L e £ Y 1A
O P 8 NN 2
e ‘.'.". e Niwe 2 v
st \ ) (xe33e] @D Naturdenkmal
/ 2]
! ~ R Z @D Biotop
_-,\(‘ : 'e \ 7] offenlandbictopkartierung
i SR [T waldbiotopkartierung
S1nT 4y a3 ;
Karsau, P\ S0
(R L A
PR |2 (P ‘ o @D Waldschutzgebiet
- 2 5

. T« S = i
(3 7 R et /
& e _;-@~. [ scrona

/ @D Naturschutzgebiet

3 &
P |:|

X (A T ." y / @D Landschaftsschutzgebiet
| CF iz =

@ FFH-Gebiet
BNy s TR
f : / = .-"' / %@W » r-l, W -“‘ ;rz ‘-T =1 @D Vogelschutzgebiet

B 7R A B ANy W LR -= e .' wt ’-’I

Abbildung 4: Plangebiet (rot) mit umgebenden Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen (Quelle: LUBW)
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2.2

Vorbemerkung

221

Tatsachlicher
Bestand

Betroffenheit

Auswirkungen auf die Schutzguter 8§ 1(6) Nr. 7 BauGB

Das Baugebiet umfasst eine Flache von ca. 0,7 ha. Im Gebiet befinden sich bestehende
Wohngebaude inkl. Nebenanlagen, Gartenbereichen und Zuwegungen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter und deren Wirkungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu bericksichtigen und best-
moglich zu vermeiden bzw. minimieren sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der tatsachliche Bestand setzt sich aus Biotoptypen mit unterschiedlicher Wertigkeit zu-
sammen. Das Plangebiet ist bereits teilweise durch bestehende Wohngebéude inkl. de-
ren Nebenanlagen wie Garagen und Gartenschuppen sowie diversen Zuwegungen und
Stellplatzflachen versiegelt. Diese Bereiche sind als Defizitbereiche zu werten. Durch die
beiden angrenzenden 6ffentlichen Strallen ,Savellistrae“ und ,Langentalstralle” beste-
hen aul’erdem geringe Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Larm- und Schadstof-
femissionen.

Rund um die Wohngebaude sind Gartenflachen (Biotoptyp 60.63) zu finden. In den Géar-
ten sind Zierrasenbereiche, Gehdlze, Straucher, Bdume sowie Blumen- und Gemise-
beete vorhanden. An der westlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 1833 und den nérdlichen
Grenzen der Flurstiicke Nr. 1834/1 und 1834 ziehen sich Heckenz&aune (Biotoptyp 44.30)
entlang. Ein weiterer Heckenzaun befindet sich dstlich des Hauses Nr. 31. Ebenfalls dst-
lich von Haus Nr. 31 wurden verfugte Mauern (Biotoptyp 23.50) errichtet. Eine ca. 35 m
lange Trockenmauer befindet sich an der stdlichen Grenze von Flurstiick Nr. 1835.

Den Heckenzaunen und den Zierrasenbereichen innerhalb der Garten ist insgesamt eine
geringe Bedeutung im Hinblick auf die Habitateigenschaft fir Tiere und Pflanzen beizu-
messen. Die Einzelbdume und gréReren Gehdlze in den Gartenbereichen und die Tro-
ckenmauer besitzen dagegen eine mittlere bis hohe Bedeutung als Lebensraum.

Insgesamt werden funf Einzelbdume als Pflanzbindungen festgesetzt. Das Plangebiet
weist zahlreiche weitere Baume auf, die aber keine Relevanz fiir den Artenschutz haben
und somit nicht als Pflanzbindung festgesetzt und daher auch nicht im Plan dargestellt
sind. Zudem liegen diese Baume innerhalb des ausgewiesenen Baufensters, so dass ein
Erhalt nicht mdglich ist.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapfbuhl“ ergibt sich eine maximal zuldssige
Flachenversiegelung von 0,5 ha. Derzeit sind 0,32 ha bebaut bzw. versiegelt, sodass in
Zukunft mit einer weiteren Flachenversiegelung bzw. -tberbauung von 0,18 ha und ei-
nem damit einhergehenden dauerhaften Verlust von Gartenbereichen zu rechnen ist.

Im Vergleich zum derzeitigen Bebauungsplan mit einer Flachenversiegelung von 100%
bedeutet dies aber insgesamt eine Reduzierung der max. zulassigen Flachenversiege-
lung um 0,2 ha.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme wird die nicht iberbaubare Grundstticks-
flache als Grunflache oder Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiege-
lung auf das unbedingt notwendige Mal einzuschranken.

Far funf Einzelbaume in den Gartenbereichen werden Pflanzbindungen festgesetzt. Sie
bleiben somit erhalten.

Flachdéacher von Nebenanlagen sind nach den aktuellen Regeln der Technik extensiv zu
begrinen.

Da sich die zuldssige Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaf3nahmen notwendig.
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Bestand

Schutzgut Boden

Aus geologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb von Loésslehm.

Da das Plangebiet im Siedlungsbereich liegt, ist ihm laut LGRB keine bodenkundliche
Einheit zugewiesen. In der ndheren Umgebung ist die bodenkundliche Einheit “Para-
braunerde und Braunerde-Parabraunerde aus Losslehm* vorzufinden. Daher kann ange-
nommen werden, dass diese Einheit auch im Plangebiet vorkommt. Bei ,Parabraunerde
und Braunerde-Parabraunerde aus Losslehm® handelt es sich um eine haufigere Kartie-
reinheit im Hochrheingebiet und im Klettgau. Die tiefgriindigen Bdden sind aus dem Aus-
gangsmaterial Losslehm bzw. aus lésslehmreichen FlieRerden entstanden.

Insgesamt erhalt der Boden im Plangebiet mit einem Wert von 2.83 eine hohe Bewertung.

Im Bereich der bereits versiegelten Bereiche (Gebaude, Nebenanlagen, Zuwegungen)
sind dem Boden keine Bodenfunktionen mehr beizumessen, sodass der Boden in diesen
Bereichen eine Wertigkeit von 0 erhalt.

Tabelle 1: Bodenfunktionen des Bodentyps ,Parabraunerde und Braunerde-Parabraunerde aus
Lésslehm®

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation

keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

hoch (3.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

LN: mittel bis hoch (2.5)

Wald: hoch bis sehr hoch (3.5)

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

LN: hoch (3.0)

Wald: mittel (2.0)

Gesamtbewertung

LN: 2.83

Wald: 2.83
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Durch die max. zulassige Flachenversiegelung von 0,5 ha im Plangebiet erfolgt der voll-
standige Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen.

Wie bereits erldutert ergibt sich gegenutiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan eine Re-
duzierung der zulassigen Flachenversiegelung um ca. 0.2 ha.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Geléande waren weitere 0,18 ha an Flachen-
versiegelungen maglich. Hier ist von einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
auszugehen.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind die Flachenversiegelungen auf
das unbedingt notwendige MalR zu beschranken. Bei fachgerechter Lagerung und Wie-
derverwendung des humosen Oberbodens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu be-
achten. Des Weiteren sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen als Griinflachen
oder Privatgartenbereiche zu gestalten. Die Anlage von Kies- und Schottergarten ohne
direkten Anschluss zum gewachsenen Boden (Folie / Bandchengewebe) ist nicht zulas-
sig. AulRerdem ist die ErschlieBung von Nebenanlagen mit wasserdurchléssigen Belagen
vorzunehmen. Flachdacher von Nebenanlagen sind zu nach den anerkannten Regeln
der Technik extensiv begriinen.

Da sich die zulassige Flachenversiegelung gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaflinahmen notwendig.

Schutzgut Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht liegt das Plangebiet innerhalb der Einheit ,Lésssediment,
welche als Grundwassergeringleiter einzustufen ist.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der relativ hohen Niederschlagsmengen von
ca. 845 mm pro Jahr und der dadurch bedingten eher geringen Verdunstungsrate als
mittel einzustufen.

Quellen- oder Wasserschutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend zum Plangebiet
nicht ausgewiesen. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,WSG 025 Rheinfelden:
Tiefbrunnen 1, 3+4“ beginnt in ca. 1,9 km westlicher Entfernung, die néchsten Quellen-
schutzgebiete sind in Bad Bellingen und Bad Krozingen zu finden. Aufgrund der raumli-
chen Distanz kdnnen Beeintrachtigungen von Quellen- und Wasserschutzgebieten aus-
geschlossen werden.

LEGENDE

@D Wasserschutzgebiet

g% %

@ festgesetzt
@ vorlaufig angeordnet

) = 2% - im Verfahren
i It e Rae A ; Dfachtﬂchnischabgagrenzt

Abbildung 6: Wasserschutzgebiet in der Néahe des Plangebiets (rot) (Quelle: LUBW)

Das Plangebiet ist in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von mittlerer
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Bedeutung einzustufen. Vorbelastungen bestehen durch die versiegelten Flachen sowie
durch die Emissionen der westlich angrenzenden ,Savellistrale” und der 6stlich angren-
zenden ,Langentalstral3e.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung
der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-
schriften beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten werden.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl“ ergibt sich eine maximale zusatzli-
che Flachenversiegelung von 0,5 ha.

Wie bereits erlautert ergibt sich gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine Re-
duzierung der zulassigen Flachenversiegelung um ca. 0.2 ha.

Gegenuber dem tatséchlichen Bestand im Gelédnde wéaren weitere 0,18 ha an Flachen-
versiegelungen maglich. Hier ist von einer Reduzierung der Grundwasserneubildung aus-
zugehen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind die Befestigung der Nebenflachen
mit wasserdurchléassigen Belagen, die Beschrankung der Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige Mal3 und die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wasser-
gefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) zu be-
ricksichtigen.

Da sich die zulassige Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaf3nahmen notwendig.

Schutzgut Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser. Die nachstgelegenen Fliel3ge-
wasser ,Durrenbach® westlich des Industriegebiets und der ,Schlossgraben Beuggen®
sind von dem geplanten Bauvorhaben nicht betroffen. Aufgrund der grof3en Entfernung
der beiden FlieBgewasser zum Plangebiet (550 bzw. 650 m) sind auch keine Uberflu-
tungsflachen des HQ10 bis HQ100 oder des HQ-Extrem im Eingriffsbereich vorhanden.
Eine Reduzierung oder Verringerung der Retentionsflachen im Hochwasserfall ist nicht
zu erwarten.

Stillgewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Das Stillgewasser ,NN-ZCF* (See-ID 864)
befindet sich am Schlossgraben Beuggen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Oberflachengewéasser kénnen aufgrund fehlender
FlieR- und Stillgewéasser im Plangebiet bzw. der ndheren Umgebung ausgeschlossen
werden. Auf weitere Darstellungen wird verzichtet.

10
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Abbildung 7: Karte des Hochwasser-Risikomanagements Baden-Wiirttemberg (Uberschwem-
mungsflachen), Plangebiet (rot) (Quelle: LUBW)

Schutzgut Klima / Luft

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Plangebiets am Ge-
birgszug Dinkelberg, der an die Auslaufer des Stidschwarzwaldes angrenzt, beeinflusst.
Der Eingriffsbereich liegt auf einer Héhe von ca. 320 m 0. NN. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei ca. 9,9 °C. Der Jahresniederschlag erreicht ca. 845 mm (Quelle: clima-data.org).

Bedeutende Funktionen fir das Lokalklima sind dem Rhein und den Wald- und Griin-
landflachen der ndheren Umgebung zuzuordnen. Im Plangebiet haben vor allem die vor-
handenen Gehdlze und Baume in den Garten eine positive Wirkung auf das Kleinklima.
Die versiegelten Bereiche und Zierrasenflachen dagegen sind fir das Schutzgut Klima /
Luft von geringer Bedeutung.

Insgesamt ist dem Plangebiet eine geringe Bedeutung beizumessen.

Wie bereits erlautert ergibt sich gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine Re-
duzierung der zulassigen Flachenversiegelung um ca. 0.2 ha.

Durch die festgesetzte max. zulassige Uberbauung bzw. Versiegelung von 0,5 ha im
Plangebiet und den dadurch bedingten Verlust von Vegetationsbestanden gehen im Ver-
gleich zum tatsachlichen Bestand kleinklimatisch wirksame Flachen dauerhaft verloren.
Weitere Beeintrachtigungen erfolgen durch die zuséatzliche Flachenversiegelung und die
damit einhergehenden Uberhitzungserscheinungen auf den Flachen.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme ist auf eine entsprechende Durchgru-
nung des Plangebiets zu achten. Hierfiir werden die nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen als Grunflache oder Privatgarten angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiegelung
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken. Flachdacher von Nebenanlagen
sind nach den aktuellen Regeln der Technik extensiv zu begriinen.

Da in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets weitrAumige Griunflachen als klima-
und lufthygienisch bedeutsame Flachen in grollem Umfang vorhanden sind und in weni-
gen hundert Metern Entfernung zum Plangebiet groRe Waldflachen beginnen, kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft ausgeschlossen werden.

Da sich die zuldssige Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaf3nahmen notwendig.

11
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand des Rheinfeldener Ortsteils Karsau und wird le-
diglich privat von den Anwohnern und ggf. von Besuchern der Anwohner genutzt. Die
Gartenbereiche verfligen Uber Zierrasen, Zierstraucher und -gehélze, Obstbaume und
sonstige Baume, Heckenzéune und Beete. Eine 6ffentliche Erholungsnutzung findet nicht
statt.

Zwar sind zum Teil grof3e Einzelbdume (z. B. Tannen oder Birken) vorhanden, da diese
sich aber in den von auf3en schwierig einsehbaren Gartenbereichen befinden, kénnen sie
nicht als landschaftspragende Elemente eingestuft werden.

Insgesamt ist der Bereich fir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die Erholungseig-
nung von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen im Hinblick auf das Landschaftsbild bzw. die Erholung bestehen durch
die versiegelten Bereiche innerhalb des Plangebiets (Wohngebaude inkl. Nebenanlagen
und Zuwegungen). Die Schadstoff- und Larmmissionen der westlich angrenzenden ,Sa-
vellistra3e“ und der dstlich angrenzenden ,Langentalstraf3e” sind als unerheblich einzu-
stufen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl“ ergibt sich gegeniiber der im der-
zeitigen Bebauungsplan 100%igen Flachenversiegelung (0,7 ha) eine Reduzierung der
max. zulassigen Flachenversiegelung um ca. 0,2 ha auf 0,5 ha. Das bedeutet, der Anteil
an Grunflachen erhéht sich, wodurch das Plangebiet an Attraktivitat gewinnt und somit
eine Verbesserung in Bezug auf das Landschafsbild und die Erholungsnutzung erféhrt.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme wird die nicht tberbaubare Grundstiicks-
flache als Grinflache oder Gartenbereich angelegt. Insgesamt ist die Flachenversiege-
lung auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschranken. Flachdéacher von Nebenanla-
gen sind nach den aktuellen Regeln der Technik extensiv zu begrinen.

Da sich die zulassige Flachenversiegelung gegenitiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaflinahmen notwendig.

Schutzgut Mensch

Bestand / Betrof- Auf den betroffenen Grundstiicken besteht derzeit bereits Bebauung durch Wohnhauser

fenheit

2.2.8

sowie dazugehorige Nebenanlagen, Stellplatzflachen und Zuwegungen.

Die Anderung der zuldssigen Art der Nutzung von einem Gewerbegebiet zu einem Misch-
gebiet hat positive Auswirkungen auf die Anwohner bzw. das Schutzgut Mensch. We-
sentliche Erh6hungen von Larm- und Schadstoffemissionen sowie des Anliegerverkehrs
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand / Betrof- Das Plangebiet ist derzeit bereits durch Wohngebaude, Nebenanlagen wie Garagen und

fenheit

2.2.9

Schuppen sowie Zuwegungen versiegelt.

Die Nutzung des Plangebietes als Bauland entspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Schutzgut Flache, da das Plangebiet durch die Lage an zwei 6ffentlichen Stral3en, der
.Savellistralle“ und der ,Langentalstrale®, bereits erschlossen ist und angrenzend an be-
stehende Wohnbebauung und nicht in der freien Landschaft gebaut werden darf.

Eine Kompensation der fir das Schutzgut Flache entstehenden Beeintrachtigungen ist
aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Natirliche Ressourcen

Bestand / Betrof- Natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht vorhanden. In ihm befinden sich lediglich

fenheit

privat genutzte Gartenbereiche, keine Flachen mit einer (land-)wirtschaftlichen Bedeu-

12
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2.2.10

tung. Durch die Anderung des Bebauungsplans gehen somit auch keine natiirlichen Res-
sourcen verloren.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand / Betrof- Die meisten der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen (Zierrasen, Zierstraucher, He-

fenheit

2.3

Vorbemerkung

Reptilien

ckenzaune) sind geman des Kartierschlissels der LUBW von geringem Wert fiir die bio-
logische Vielfalt. Eine hohere Bedeutung haben die grol3en Einzelbaume in den Garten-
bereichen sowie die Trockenmauer am sudlichen Rand von Flurstiick Nr. 1835.

Die durchgefuihrten Kartierungen ergaben keine aul3erordentlichen Ergebnisse in Bezug
auf die Avifauna. Es konnten lediglich typische Kulturfolger wie z. B. der Haussperling
festgestellt werden. Reptilien konnten bei den stattgefundenen Begehungen nicht nach-
gewiesen werden. Fur Fledermause sind potenzielle Habitatstrukturen vorhanden, Quar-
tiere konnten aber nicht nachgewiesen werden. Als Jagdhabitat ist das Plangebiet nur
von untergeordneter Bedeutung.

Insgesamt kann der Geltungsbereich des Bebauungsplans daher als ein Gebiet von ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung fur die biologische Vielfalt beurteilt werden. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Biodiversitat im Plangebiet sind somit nicht zu erwarten.

Zusammenfassung Artenschutzrechtliche Prifung

Die folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Prifung zur Aufstellung
des Bebauungsplans entnommen und werden kursiv dargestellt.

Beziglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten Datenrecherchen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten herangezogen etc. (vgl. Literaturverzeichnis der Artenschutzrechtli-
chen Prifung).

Auf dieser Grundlage wurden die relevanten Arten sowie die Methodik bezuglich notwen-
diger Gelandeerhebungen fir die einzelnen Gruppen dargestellt.

Im Plangebiet fanden zudem Begehungen zur Ermittlung der Biotoptypen und der Habi-
tatstrukturen sowie faunistische Untersuchungen der Artengruppen Reptilien, Vogel und
Fledermause statt. Weitere Aussagen zur Methodik werden in den einzelnen Artkapiteln
gegeben.

Laut Rasterkarten der LUBW wurden im entsprechenden TK-Quadranten die streng ge-
schutzten Reptilienarten Zauneidechse und Mauereidechse nachgewiesen. Trotz inten-
siver Suche fanden keine Nachweise statt. Gemafl mindlicher Mitteilung eines Nachbarn
kommen aber Zauneidechsen vor. Die in Abb. 4 (siehe artenschutzrechtliche Prifung)
gezeigten Habitate werden mit hoher Wahrscheinlichkeit von dieser Art genutzt.

Im derzeit aktuellen Eingriffsbereich ist eine Nutzung von Strukturen als Lebensraum
nicht nachgewiesen worden, wodurch keine Habitate von Reptilien verloren gehen.

Derzeit ist jedoch nicht absehbar, wann eine weitere Nachverdichtung bzw. eine zusétz-
liche Bebauung erfolgen wird. Da im Hinblick auf die Reptilien eine zukiinftige Besiedlung
der vorhandenen Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden kann, missen im Rah-
men der jeweiligen Bauantrage die relevanten Eingriffsflachen nochmal auf einen Repti-
lienbesatz Uberpruft werden.

Sofern im Rahmen der Baugesuche bzw. der erforderlichen Nachuntersuchungen auf
den jeweiligen Eingriffsflachen Reptilien gefunden werden, sind in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehoérde entsprechende MafRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung wie das Vergramen der Tiere aus den besiedelten Bereichen, das Aufstellen von
Schutzzaunen usw. entsprechend festzulegen. Zudem sind in diesem Fall in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde entsprechende vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen mit der Anlage von Ersatzhabitaten umzusetzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. die Verletzung von Verbotstatbestanden kénnen im

13
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Vogel

Flederméause

Hinblick auf die Reptilienfauna ausgeschlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. die Verletzung von Verbotstatbestanden
kénnen im Hinblick auf die Reptilienfauna ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Habitatgestaltung als Brut- und Nahrungshabitat nur
fur siedlungsadaptierte Vogelarten interessant.

Als geeignete Brutstrukturen sind Baume, Straucher und Geb&ude zu nennen. Als ein-
zige planungsrelevante Art, die innerhalb des Plangebiets, und hier auch mit 1-2 Brut-
paaren am zum Umbau vorgesehenen Gebaude vorkommt, ist der Haussperling zu nen-
nen.

Derzeit ist nicht absehbar, wann eventuelle Nachverdichtung bzw. zusatzliche Bebauun-
gen auf den weiteren Flachen erfolgen werden. Da im Hinblick auf Vogel eine (zukiinftige)
Besiedlung der vorhandenen Habitatstrukturen nicht ausgeschlossen werden kann, mus-
sen im Rahmen der jeweiligen Bauantrage die relevanten Eingriffsflachen (Gehélze, Ge-
baude) noch einmal auf einen Vogelbesatz tberprift werden.

Findet das Entfernen der Geb&dude und Gehdlze wahrend der Brutzeit statt, kann eine
Totung nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist des-
halb das Fallen von Baumen und Strauchern sowie der Abbruch von Gebauden nur im
Winter (in Zusammenhang mit dem Schutz von Flederméusen Anfang Dezember bis
Ende Februar) zuldssig. Alternativ sind die Strukturen vor der Beseitigung durch eine
Fachkraft zu begutachten und erst nach Freigabe durch ebendiese zu fallen bzw. abzu-
brechen.

In allen mutmalflich von Eidechsen besiedelten Habitaten muss das Fallen der Baume in
den Wintermonaten so erfolgen, dass ggf. in tieferen Bodenbereichen Uberwinternde Ei-
dechsen nicht geschéadigt werden. Mal3hahmen wie das HerausreiRen der Baume oder
die Rodung der Wurzelstubben sind zu diesem Zeitpunkt nicht zulassig. Sie sind erst
zulassig, wenn in den Eidechsenhabitaten eine fristgerechte Vergramung stattgefunden
hat.

Fur den derzeit konkreten Eingriff des Umbaus eines Wohnhauses werden zwei Ersatz-
nistkasten fir den Haussperling als AusgleichsmafRhahme fallig.

Sofern konkrete Bauabsichten vorliegen und die Eingriffsflachen nochmal auf genutzte
Nester geprtft wurden, sind bei Betroffenheit von Brutstétten geeignete Ausgleichsmalf3-
nahmen in Form von Nistkasten festzulegen.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Das UG bietet potenziellen Lebensraum fur gebaudebewohnende Arten, in geringem
Umfang auch fir baumbewohnende Flederméause. Als Jagdgebiet spielt es aufgrund der
Gartennutzungen eine eher untergeordnete Rolle, wohingegen die randlichen Straf3enla-
ternen regelmanig durch Flederméause zur Jagd genutzt werden. Im Zuge des Eingriffs
werden ggf. Baume gerodet und Gebaude zurlick- oder umgebaut sowie Grinlandfla-
chen bebaut.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen, welche mit Hilfe eines Batdetektors
(Batlogger M) aufgezeichnet wurden, konnten mittels des Programmes BatExplorer 2.1,
die Zwergfledermaus, Hinweise auf das Vorkommen der Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) und/oder der von dieser Art anhand der Ortungslaute nicht sicher zu unterschei-
denden WeilRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) sowie die Gattung Plecotus nachgewie-
sen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind folgende MalRnahmen einzuhalten:
» Die Fallung von Baumen und Strauchern sowie der Abbruch von Gebauden oder
Gebéaudeteilen muss innerhalb der Wintermonate durchgefiihrt werden (Dezem-

ber bis Ende Februar). Dabei ist in den mutmalflich besiedelten Eidechsenhabi-
taten auf den Schutz eventuell vorhandener Winterquartiere zu achten. Zu die-
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sem Zeitpunkt befinden sich die Fledermause in ihren Winterquartieren auf3er-
halb des Eingriffsbereiches. Sollte dies aus bauterminlichen Griinden nicht mog-
lich sein, missen die Bdume und Gebaude kurz vor dem Abbruch noch einmal
durch eine Fachkraft gepruft werden. Die Rodungs- und Abbruchmaf3nahmen
sind dann erst nach Freigabe der Arbeiten durch die Fachkraft zulassig.

» Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsuber auszufiihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

» Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine
mdgliche Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Trans-
ferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur
dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten“ mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV Anteil; Die Leuchtkdrper sind ausschlief3lich
im oberen Gebaudebereich an der AuRenfassade anzubringen, wobei der Licht-
kegel nach unten zeigen muss).

» Falls bei den Umbau-/Abbrucharbeiten der Gebdude oder beim Fallen der
B&ume Flederméause angetroffen werden sollten, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdérde ab-
zusprechen. Infolgedessen sind die Fledermause fachgerecht zu bergen und zu
versorgen.

Um den ggf. anlagebedingten Verlust der Gehélze und Gebéude auszugleichen und die
Funktion des Bereiches als Ruhestétte zu erhalten, sind entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen durch Pflanzung von Gehdlzen zu schaffen.

Um das Hohlenangebot zu erhéhen sind zudem in Anlehnung an Hurst et. al. (2017) je
nach Eingriffsdimension Quartierkdsten im Plangebiet (z. B. an den verbleibenden oder
neu errichteten Gebauden) aufzuhangen. Diese sollten je gerodetem Baum bzw. Gebau-
deumbau/-abriss aus:

» 2 Fledermaus-Universalhdhlen 1FFH
» 2 Fledermaushohlen 2F (universell)

bestehen.

Die tatsachliche Anzahl der Nistkasten kann derzeit noch nicht abschlieend genannt
werden, da bisher keine konkreten BaumalRhahmen bekannt sind.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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Vorbemerkung

Eingriffe

Ergebnis

Artenschutz

Zusammenfassung

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl ist die Anderung der zuléssi-
gen Art der Nutzung von einem Gewerbegebiet zu einem Mischgebiet. Betroffen sind
sieben Grundsticke der Gemarkung Karsau. Die Grundstiicke sind derzeit von Wohn-
hausern und privaten Gartenbereichen bestanden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl“ ergeben sich folgende Verande-
rungen gegenuber dem jetzigen Bestand:

Die FlachengréRe des Plangebietes betragt etwa 0,7 ha. Die festgesetzten Verkehrsfla-
chen mit 0,04 ha werden unverandert ibernommen.

Fur die Flache besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan von 1964. Bisher galt fur die
Gewerbegebietsflachen eine GRZ von 0,4 fur die geplanten Geb&ude. Da im Jahr 1964
in der BauNVO die derzeitigen Regelungen fiur Nebenanlagen nicht enthalten waren,
ware derzeit eine vollflachige Versiegelung der Grundstiicke durch Nebenanlagen, La-
gerflachen, Verkehrsflachen usw. zulassig.

Grunflachen oder Pflanzgebote und Pflanzbindungen waren bisher nicht festgesetzt.

Durch die Ausweisung der Verkehrsflachen mit 0,04 ha ergibt sich eine als Mischgebiet
ausgewiesene Nettobauflache mit 0,66 ha.

Fir die westliche Mischgebietsflache mit ca. 0,35 ha wird eine GRZ von 0,4 zuziglich
50% fur Nebenanlagen festgesetzt, so dass fir diese Flachen eine max. zulassige Fla-
chenversiegelung von 0,21 ha entsteht. Etwa 0,14 ha sind als Griunflachen zu gestalten.

Fir die dstliche Mischgebietsflache mit ca. 0,31 ha wird eine GRZ von 0,6 zuzlglich der
Nebenanlagen bis zur Kappungsgrenze von 0,8 festgesetzt, so dass fur diese Flachen
eine max. zuléssige Flachenversiegelung von 0,25 ha entsteht. Etwa 0,06 ha sind als
Grunflachen zu gestalten.

Zusammen mit den festgesetzten Verkehrsflachen ergibt sich somit durch die Uberpla-
nung eine max. zulassige Flachenversiegelung und -tberbauung von 0,5 ha.

Gegeniber der im derzeitigen Bebauungsplan zuldssigen 100 %igen Flachenversiege-
lung von 0,7 ha ergibt sich somit eine Reduzierung der max. zulassigen Flachenversie-
gelung um ca. 0,2 ha.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand im Gelande mit ca. 0,04 ha Verkehrsflachen so-
wie 0,13 ha Gebauden und 0,15 ha Hofflachen und Wege sind hingegen weitere 0,18 ha
Flachenversiegelung und -Uberbauung zulassig.

Die maximal versiegelbare Flache betragt 0,5 ha. Da derzeit innerhalb des Plangebiets
lediglich 0,32 ha versiegelt bzw. Uberbaut sind, beléauft sich die weitere zuléassige Bebau-
ung / Versiegelung auf 0,19 ha, was zu einem dauerhaften Verlust von privaten Garten-
bereichen fuhrt.

Insgesamt sind als Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahme die nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen als Grinflache oder Gartenbereich anzulegen und die Flachenver-
siegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 einzuschréanken.

Schadstoffeintrage wahrend der Bauarbeiten durch Treib- oder Schmierstoffe sind zu ver-
meiden. AuBerdem ist die Errichtung von Nebenanlagen wie Stellplatze, Hofflachen etc.
mit wasserdurchlassigen Beldgen vorzunehmen, um eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers zu ermdglichen. Flachdacher von Haupt- und Nebenanlagen sind nach
den aktuellen Regeln der Technik extensiv zu begrinen.

Da sich die zuldssige Flachenversiegelung gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan reduziert und ein Planverfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, werden keine
weiteren Kompensationsmaf3nahmen notwendig.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ,Kapfbiihl* wurden faunistische Untersu-
chungen zu den Artengruppen Reptilien, Végel und Flederméuse durchgefihrt.
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Reptilien konnten bei den Begehungen bisher nicht nachgewiesen werden. Bei den Vo-
geln wurden lediglich typische Kulturfolger, also siedlungsadaptierte Vogelarten wie z. B.
der Haussperling nachgewiesen.

Da derzeit nicht absehbar ist, wann eventuelle Nachverdichtung bzw. zusatzliche Bebau-
ungen auf den weiteren Flachen erfolgen werden, missen im Rahmen der jeweiligen
Bauantrage die relevanten Eingriffsflachen noch einmal auf Reptilien- und Vogelvorkom-
men Uberpruft werden.

In Bezug auf Fledermause bietet das Plangebiet potenziellen Lebensraum fiir gebaude-
bewohnende und in geringem Umfang auch fir baumbewohnende Arten. Es konnten die
Zwergfledermaus, Hinweise auf das Vorkommen der Rauhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii) und/oder der von dieser Art anhand der Ortungslaute nicht sicher zu unterschei-
denden Weildrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii) sowie die Gattung Plecotus nachgewie-
sen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sowie ggf. als Ausgleich sind diverse Mal3nah-
men umzusetzen. Diese werden im Artenschutzbericht erlautert.
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Anhang

Pflanzliste

Vorschlage fur Pflanzungen innerhalb des Plangebietes

Baume
Carpinus betulus

Castanea sativa
Juglans regia
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Hainbuche
Edel-Kastanie

Echte Walnuss
Rote Heckenkirsche
Holz-Apfelbaum
Vogel-Kirsche
Holz-Wildbirne

Stiel-Eiche (auch in Sorten)

Echte Mehlbeere

Eberesche (auch Sorte Edulis)

Speierling

Elsbeere

Winter-Linde in Sorten
Sommerlinde

Alte Kulturobst-Sorten von Apfel und Birne

Stréucher

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Rotbuche

Liguster

Rote Heckenkirsche
Wilde Stachelbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Eibe

Gewdhnlicher Schneeball
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