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Verhandlungsgegenstand
KiGa Bienenkorb, Erweiterung um eine Gruppe & Sanierung
Turnraum - Baubeschluss

Beschlussvorschlag

Die Stadtverwaltung schlagt vor:

1. Der Bau- und Umweltausschussempfiehlt dem Gemeinderat, den Bau der in der
Vorlage dargestellten BaumalRRnahme zu beschlief3en.

2. Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss der in der Vorlage dargestellten

Baumalnahme.

Anlagen

- Planzeichnungen vom 19.03.2021
- Kostenberechnung AB Kndpfel (folgt allerspat. zum BUA, da Bestandsaufnahme der

Sparren Bewegungsraum gerade erfolgt)



Interne Priafung

1. Finanzielle Auswirkungen
1.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

X ja, in Héhe von 954.180,68 Euro [ ] nein

1.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
X ja, in H6he von jahrlich ... Euro [ ] nein
Erlauterung:

- Aufwendungen zum baulichen Unterhalt
- Abschreibung Uber 67 Jahre

1.3 Die benétigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

X ja [ ] nein

in der mittelfristigen Finanzplanung
X ja [ ] nein

unter

Investitionsmalnahme 136500080012: KiGa Bienenkorb - Erw. um eine Gruppe
1.4 Beteiligung der Stadtkammerei

X ja [ ] nein
Erlduterung:

2. Personelle Auswirkungen
[lja X nein
Erlauterung

3. Nachhaltigkeits-Check
[]ja, vergleiche Anlage [] nicht erforderlich
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Erlauterungen

Anfang 2020 wurde das Architekturbiro Knépfel mit einer ersten Grobkostenschatzung zur
Sanierung des Bewegungsraumes / Mehrzweckraumes der Kindertagesstatte Bienenkorb in
Karsau beauftragt. In diesem Raum gibt es seit geraumer Zeit ein Schimmelproblem,
welches nur durch eine grof¥flachige Sanierung von Dach, Fassade und Fenstern beseitigt
werden kann.

Im Zuge der Erarbeitung der Kosten, wurden die Gedanken Uber den bestehenden
Verbindungsgang im ostlichen Teil des Gebaudes ausgeweitet. Dieser ist energetisch in
ebenso keinem guten Zustand (Baujahr 1977, Dach nicht isoliert, 2-fach Verglasung), da er
im Sommer zu warm und im Winter zu kalt ist und deshalb nur bedingt von den Kindern zum
Spielen genutzt wird. Wahrend dieser Uberlegungen und unter Beriicksichtigung, dass der
Bedarf an Kindergartenplatzen hoch ist, kamen erste Ideen auf, im Zuge einer moglichen
Baumalinahme zur Schimmelsanierung und der energetischen Sanierung des
Verbindungsganges, gleichzeitig um eine Gruppe zu erweitern. Hierzu wiirde der
Verbindungsgang jedoch nicht saniert, sondern abgerissen und in das Gebaude Innere
verlagert werden, damit an dessen Stelle die Erweiterung erfolgen kann.

Die Notwendigkeit der Schimmelsanierung, aber auch der Schaffung weiterer
Kindergartenplatze bewog die Stadtverwaltung dazu das Architekturbiiro Kndpfel mit den
ersten 4 Leistungsphasen fir die Sanierung des Bewegungsraumes und der Erweiterung um
eine Gruppe zu beauftragen. Die Haushaltsmittel wurden auf Grundlage der ersten
Grobkostenschatzungen des AB Knopfel, durch das Amt fir Gebaudemanagement fir die
HH-Jahre 2021 (750.000 €) und 2022 (250.000 €) angemeldet.

Der Entwurf der Erweiterung um eine zusatzliche Gruppe wurde im Wesentlichen auf dem
Stand von Anfang 2020 weiterverfolgt und detaillierter ausgearbeitet. Der bestehende
Verbindungsgang wird bis auf die Bodenplatte abgerissen werden. Ein eher dunkler
Gruppenraum im Bestand wird verandert. Hieraus wird ein Intensivraum und der neue Flur
als Verbindung zum Bewegungsraum. Dieser so entfallene Gruppenraum aus dem Bestand
findet in der Erweiterung, neben dem neu geschaffenen Gruppenraum (zusatzlich 25 Kinder,
U3), Platz. AnschlieRend an die beiden Rdume befindet sich eine neue Terrassenflache,
welche nicht nur zum Spielen einladt, sondern welche auch den Ubergang in das
Aulengelande schafft.

Die gesamte Erweiterung ist in Holzbauweise geplant, nachhaltig und je nach Verfligbarkeit
mit Holz aus dem Schwarzwald. Dies stellt fur die 6rtlichen Gegebenheiten zudem die
wirtschaftlichste Lésung dar, da das bestehende Geléande und der geplante Bauplatz nur
eingeschrankt mit Baumaschinen zu befahren sind. Der grof3e Baumbestand im
AuRenbereich soll erhalten bleiben, was das Aufstellen eines flir die BaumalRnahme
angepassten Baukrans jedoch fast unmdglich macht. Dieser musste so hoch sein, dass er
Uber die Baume schwenken kann. Des Weiteren ist die Zufahrt mit Betonwagen und Bagger
fast nicht méglich und kénnte nur durch zusatzliche Malinahmen (Betonpumpe, viel
Ausfuhrung in Handarbeit, Iangere Bauzeit, etc.) erreicht werden. Zudem ist der Baugrund
sehr weich, weshalb eine konventionelle Grindung mit Einzel- und Streifenfundamenten aus
Stahlbeton nicht so geeignet ist, wie die geplante Pfahigrindung. Auf dieser kann
anschlief3end sehr gut der Holzbau errichtet werden. Ein weiterer Vorteil ist die kurzere
Bauzeit bei der Ausfuhrung in Holz. Was dem geplanten Fertigstellungstermin im Marz 2022
entgegen kommt (Stichtag der FAG-Zuweisungen flr ein ganzes Jahr ist jeweils der
01.Marz).

Fir die Sanierung des Bewegungsraumes ist der Riickbau des Daches, im Idealfall mit
Erhalt der Konstruktion (Sparren) geplant. Die Substanz der Sparren wird gerade gepruft,
danach entscheidet sich ob sie erhalten werden kénnen. Das Dach wird neu gedammt und
gedeckt. Die bestehende Verglasung wird ausgebaut, durch neue 3-fach Verglasung ersetzt
und mit neuem Sonnenschutz versehen. Die restlichen Wandflachen werden gedammt. Die
abgehangene Decke wird entfernt. An deren Stelle wird eine neue abgehangene Decke die
gleichzeitig den Schallschutz verbessert, angebracht. Die Schimmelsanierung wird durch
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einen Bauphysiker begleitet werden, so dass die Problematik resultierend aus der
Bausubstanz zielgerichtet beseitigt werden kann.

Parallel zu den Gremien Terminen zum Baubeschluss wird Anfang Mai der Antrag auf
Baugenehmigung gestellt werden. Sobald der Baubeschluss gefasst ist und die
Baugenehmigung vorliegt, ist im Sommer dieses Jahres der Baubeginn geplant.

Die Kostenberechnung weist aktuell eine Summe von 955.000 € brutto, Sanierung inklusive
Erweiterung aus. Je nachdem ob die Sparren des Bewegungsraumes erhalten bleiben
kénnen, kommen hier noch ca. 35.000 € hinzu. Eine ggf. aktualisierte Kostenberechnung
liegt in den nachsten Tagen vor und wird noch vor den Sitzungsterminen tuber das
Ratssystem verteilt.
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