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geographische Lage der Schulen Minseln und Eichsel

Quelle: https://www.google.com/maps
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Aufgabenstellung

Auf Anfrage der Stadt Rheinfelden (Baden) wurde von conceptk die Moglichkeit der Zusammenlegung der
Grundschulen Eichsel und Minseln im Gebaude der Grundschule Minseln anhand der Schilerzahlen und der
Raumkapazitat untersucht.

Der Auftrag ist nun die Erstellung einer Konzeptstudie:

Raumliche Belegung des Obergeschosses der Schule Minseln mit Kostenanalyse.
Grundlagen:

- PDF von Grundriss Obergeschoss Schule Minseln, vermalft, aus dem Jahr 1923
- keine Begehung

- Kostenanalyse auf Grundlage von uberschlagiger BGF und Kostenkennzahlen
Inhalte des Konzepts:

- Grundrissstudie als PDF

- Kostenanalyse
- Bewertung



Quelle: SAGS, 27.10. 2020

Entwicklung der Zahl der Schiiler in der Stadt Rheinfelden Baden

Bezirk 2 Innenstadt
Bezirk 3 Nollingen
Bezirk 4 Warmbach
Bezirk & Herten

Bezirk 6 Degerfelden
Bezirk 7+8 Eichsel, Adelh
Bezirk 9 Minseln

Bezirk 10+11  Karsau, Nordschw
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Bezirk 5 Herten

Bezirk 6 Degerfelden
Bezirk 7+8 Eichsel, Adelh
Bezirk 9 Minseln

Bezirk 10+11  Karsau, Nordschw

Goetheschule

Hebelschule

Hans-Thoma Schule
Scheffelschule

Fridolinschule
Dinkelbergschule Eichsel
Dinkelbergschule Minseln
Christian Heinrich Zellerschule
Grundschulen gesamt

Eichendorfschule SBBZ

Schillerschule GEM

Gertrud Luckner Realschule
Georg Buchner Gymnasium
weiterfiihrende Schulen gesamt

Goetheschule

Hebelschule

Hans-Thoma Schule
Scheffelschule

Fridolinschule
Dinkelbergschule Eichsel
Dinkelbergschule Minseln
Christian Heinrich Zellerschule
Grundschulen gesamt

Eichendorfschule SBBZ

Schillerschule GEM

Gertrud Luckner Realschule
Georg Buchner Gymnasium
weiterfilhrende Schulen gesamt
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902
678

2.022

2035

116%
117%
98%
107%
138%
86%
136%
94%
109%

116%

123%
123%
125%
123%

2038

460
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2038

111%
114%
93%
120%
132%
83%
123%
92%
108%
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119%
119%
121%
119%

steigend

steigend ab 2027
schwankend
steigend

steigend

sinkend

steigend
schwankend
Tendenz steigend

Tendenz steigend

steigend
steigend
steigend
steigend
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Schiilerzahlenprognosen fiir Eichsel, Adelhausen und Minseln
Quelle: SAGS, 27.10. 2020

Fur die Einschatzung gehen wir von der hochsten prognostizierten Schilerzahlen im Jahr 2027 aus.
Prognostizierte Schilerzahlen Eichsel / Adelhausen: 58 Schuler

Prognostizierte Schilerzahlen Minseln: 102 Schuler

Gesamt: 160 Schuler

Klassenanzahl: mind. 6 Klassen, zusatzliches Angebot der flexiblen Betreuung ausgelagert.

Klassenteiler bei 6 Klassen: 27 Schulerlnnen

Klassenteiler bei 7 Klassen: 23 Schulerlnnen

Klassenteiler bei 8 Klassen: 20 Schulerlnnen

Moglichkeit des Austauschs der Schuler mit der Schule Karsau und / oder zusatzliche 7. Klasse im EG der
Schule Minseln.
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Dinkelberggrundschule Minseln, Umbau zur 7 klassigen Schule
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Dinkelberggrundschule Minseln, Umbau zur 7 klassigen Schule keine Betreuung in der Schule
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Dinkelberggrundschule Minseln Umbau zur bis zu 7-klassigen Schule
Die untenstehende Berechnung geht von 7 Klassen aus.

Umbau Ist Musterraum Differenz Bemerkung
programm Soll

Klassenraume 400 m? 483 m? -83 m? Klassenraume sind etwas zu klein - Bestand
zuséatzliche Rdume im AUB 135 m? 160 m? -25 m?

Ganztag nicht in AUB integriert 0 m? 0 m? 0m? Ganztag extern

BereichsgréRe Fachraume 116 m? 200 m? -84 m? wenn nur 6 Klassen, wird Fachraumbereich um 60 m? groRer
BereichsgréRe Gemeinschaft 0 m? 98 m? -98 m? Mensa extern, Turnhalle steht als Aula zu Verfiigung
Zentraler Lehrerbereich incl. 103 m? 144 m? -41 m? Der Verwaltungsbereich bleicbt weiterhin zu klein
Verwaltung

Verwaltung

Funktionsrdume 50 m? 55 m? -5 m?

Gesamt 804 m? 1140 m2 336 m? Lehrer- und Verwaltungsbereiche sind zu klein, ansonsten

ausreichend Flachen.

Die Nutzung des Dachgeschosses erlaubt, die Schule zu einer 6 bis 7 — klassigen Schule auszubauen.
Der prognostizierte Klassenteiler lage dann bei 23 Schulern.

Nachdem die Schule die Ganztagsbetreuung ausgelagert hat und in unmittelbarer Nahe die Turnhalle als Aula zur
Verfugung steht, werden die Flachen ausreichen.
Der Lehrer- und Verwaltungsbereich sind weiterhin etwas knapp — aber vertretbar.
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Bewertung

Die Bausubstanz der alten Grundschule Minseln ist gut. Bauliche Mangel wurden im Rahmen des allgemeinen
Gutachtens beschrieben.

conceptk konnte jedoch das Dachgeschoss und das Dach nicht begehen.

Ausbau Minseln:

Durch den Ausbau des Dachgeschosses ergibt sich ein sinnvolles Gesamtgefige. Gruppenraume werden
erganzt, ein Selbstlernbereich kann geschaffen werden, im DG kann ein Selbstlernbereich mit Aulenzugang
auf die Terrassen geschaffen werden.

Der Verwaltungsbereich ist weiterhin etwas zu klein, ware aber gunstig angeordnet.
Ein Anbau eines Aufzugs ist nicht vorgesehen.

Die Flachen sind fur eine 7-klassige ohne Raumlichkeiten fur Ganztagsbetreuung Schule knapp ausreichend,
6 Klassen konnen gut untergebracht werden.

Die Prognose von SAGS geht von maximal 160 Schulerinnen fur den Bezirk Eichsel-Adelhausen-Minseln aus.
Ein Vergleich mit den Prognosen der Kindertageseinrichtungen ware angebracht.
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Bewertung

Sanierung Eichsel:
Die Sanierung des Standortes Grundschule Eichsel ist notig. Eine Kostenanalyse wurde erstellt.

Um den Mangel an Raumen fur die Verwaltung und die Lehrerinnen zu beseitigen, bendtigt es jedoch groliere
Umbauarbeiten. Diese sind von Conceptk nicht konzeptionell nicht erarbeitet.

Der Verwaltungs- und Organisationsaufwand fur die Kommune zwei Standorte zu betreuen und instandhalten
zu mussen ist langfristig zu berlcksichtigen.

Der organisatorische und zeitliche Aufwand fur Schulleitung und Lehrerschaft bei der Teilung einer Schule auf
zwei Standorte muss ebenso bedacht werden.
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Kostenanalyse

Erweiterung Minseln Generalsanierung DG

BGF €/m? €
DG Haupttrakt inkl. 2. Fluchtweg 340 m? 2100 € 714.000 €
DG Nebenrdume 80 m? 600 € 48.000 €
Umbauten EG 100.000 €
862.000 €
Ertiichtigung Grundschule Eichsel (ohne Altbau)
BGF €/m? €
465 m? 1.200 € 558.000 €
Generalsanierung Grundschule Eichsel
465 m? 2100 € 976.500 €

Auf Grundlage der nachstehenden
Kostentabelle ermittelt:

Far den Ausbau des
Dachgeschosses wurden die Kosten
fur eine Generalsanierung angesetzt.
Die Kosten Umbau EG wurden
pauschal geschatzt.

Far die Kosten zur Ertlichtigung der
Grundschule Eichsel

(Dach, z.T. Fenster, Sanitare
Anlagen, z.T.Oberflachen, ohne
Vollwarmeschutz) setzen wir einen
Mittelsatz von 1200 € /pro m?

Die Generalsanierung der
Grundschule Eichsel und der Umbau
zu einer in sich funktionieren Schule
wurde mit dem Kostensatz einer
Generalsanierung angesetzt..

Ein entsprechendes Raumkonzept
wurde nicht erstellt.
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Kostensatze Prognose BKI 2020 - brutto €/m? BGF Korrektur regional {Aufschiag Landkreis Lor rach) 1,08%
Korrektur ze tlich (Aufschlag Preissteigerung) 0,00%
insgesamt 1,08%
Summe
Kostengruppe (alle Kosten brutto) 300 a00 3004400 200 500 600 Zwischen- 700 inkusive
100% 1,70% separat 7% summe 25%
Neubau allgemeinbildende Schule ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
mit allen Nutzungsfiachen  1080,00€  720,00€ 180000 € 30,60€ 12600€ 185660€  489,15€ 284575 € 2472,09€ KO 10
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 28%  vongesamt
Neubau Fachtrakt / Berufsbildung ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
hoch technisierter Ausbau  1,344,00 € B96,00€ 2.240,00 € 38,08 € 156,80€ 2434,88 € 681,77€ 3.116,65 € 3.150,21 € KO 11
Summe
200 a00 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% 7% Summe 25% vongesamt
Neubau Kleinkindbetreuung ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
mitallen Nutzungsfiachen  112800€  752,00€ 188000€ 31,9 € 13160€ 204356€  510,89€ 255845 € 2.581,9 € KO 12
Summe
300 400 300+400 200 500 600 2Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25%  vongesamt
Neubau Sporthalle 1-fach ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
keine Mehrzwecknutzung 118200 € /88,00€  1970,00 € 33,49€ 13790€ 2141,39€  53535¢€ 2676,74 € 2.705,57 € Ko 13
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% summe 25%  vongesamt
Neubau Sporthalle 2/3-fach ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
keine Mehrzwecknutzung  1.06200€  708,00€ 177000 € 30,09€ 12390€ 192399€  48100€ 240899 € 243089 € Ko 14
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 28%  vongesamt
Schwimmhallen ohne Adbruch ohne NK Gesamt 1,08%
1.656,00 € 1.104,00€ 2.760,00 € 46,92 € 193,20€ 3.000,12 € 840,03 € 3.840,15 € 3.88L51 € KO 15
Summe
200 400 200+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25%  vongesamt
i ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
mitallen Nutzungsflachen  918,00€  612,00€ 1530,00€ 26,01€ 10710€ 1663,11€  41578€ 207889 € 2.10L,28 € K020
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 28%  vongesamt
Generalsanierung Fachtrakt ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
hoch technisierter Ausbau  114240€  761,60€  1.904,00 € 32,37€ 13328€  206965€  5/9,50€ 2.643,15 € 2677,68€ KO21
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% summe 25%  vongesamt
chule ohne Abbruch ohne NK Gesamt 1,08%
mitallen Nutzungsfischen  3/800€  25200€ 630,00 € 10,71€ 4110€  68481€  17100€ 856,01 € 865,23 € K030
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
Untergeschoss/Kellerrsume 100% 1,70% separat 7% Summe 23%  vongesamt
Neubau ohne Abbruch Gesamt 1,08%
lagerund Technik  55200€  368,00€  920,00€ 15,64 € 64,40€ 1000,04€  230,01€ 1230,05 € 1243,30¢€ KO 40
Summe
200 400 300+400 200 500 500 Zwischen- 700
Untergeschoss/Tiefgarage 100% 1,70% separat 7% summe 23%  vongesamt
Neubau ohne Adbruch Gesamt 1,08%
ohne ramiichen Ausbau  43200€  288,00€  72000€ 1224€ S040€  78264€  180,01€ 962,65 € 973,01 € KoaL
Summe
300 200 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
Untergeschoss 100% 1,70% separat 7% Summe 23%  vongesamt
Generalsanierung ohne Abbruch Gesamt 1,08%
ohne Nutzungsausbau 469,20 € 312,80€ 782,00 € 13,29 € 58,74€ 850,03 € 195,51€ 1.045,54 € 1.056,80 € KO 50
Summe
300 400 300+400 200 500 600 2Zwischen- 700
Untergeschoss 100% 1,70% separat 7% Summe 23%  vongesamt
Instandsetzung ohne Abbruch Gesamt 1,08%
ohne Nutzungsausbau  193,20€  12880€  322,00€ SATE 2254€ 35001 ¢€ 80,50€ 430,52 € a3 15 € KO 60
500 700
Frelanlagen 23% vongesamt Gesamt 1,08%
haher Grinanteil S0,00€ prom? 20,70€ 110,70 € 1IL89€ K070
hoher Anteil befestigte Flachen 180,00€ prom? 41,40€ 221,40 € 223,78 € KO 71
Abbruchkosten pauschal pauschal _prom? %
ohne besondere Schadstoffoelastungen 235,00€ 235,00 € KO 80
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