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Bebauungsplan ,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-Stral3e”

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vom 22.02. — 26.03.2021
Losungsvorschlage zu den externen Stellungnahmen

Lfd. |Name/Institution Stellungnahme Loésungsvorschlag der Verwaltung

Nr.

1 AGJ Fachstelle Wohnungssiche- Im Betreuungskontext unserer Fachstelle Wohnungssicherung und des Der Betreiber einer Spielhalle hat nach
rung und Fachdienst mobile Ob- Fachdienstes mobile Obdachlosenbetreuung beraten wir mitunter Men- 87 LGIUG ein Sozialkonzept aufzustel-
dachlosenbetreuung schen aus unterschiedlichen sozialen Strukturen und Altersgruppen, die len und ist verpflichtet die Spielerinnen

aufgrund multiplen Problemlagen vom Wohnungsverlust bedroht sind oder |und Spieler zu verantwortungsvollem
die Wohnung und ein geregeltes Mietverhéltnis bereits verloren haben. Spielen anzuhalten. Auch sind Mal3-
Dabei sind Familien, Kinder und/oder Partner betroffen, weil oft der Lohn nahmen zur Verhinderung von proble-
verspielt wird. Des Weiteren folgt 6fters als Auswirkung nicht nachgegan- | matischem oder pathologischem Spie-
gen Pflicht Arbeitsverlust und soziale Isolation. Eine Spielstétte angren- len zu ergreifen. Die reine Nahe zu ei-
zend an Einkaufsgebiet (Industriegebiet) und Wohngebiet kénnte die ge- ner Spielhalle bedingt daher kein unmit-
fahrdeten zum Spielen verleiten. telbar erhéhtes Sucht- oder Gefahr-
dungsrisiko.

2 bnNetze GmbH 1. Einwendung: Kenntnisnahme

11.03.2021 keine
2. Rechtsgrundlage:
entfallt
3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
entfallt
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan be-
rahren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
keine
Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
Rechtsgrundlage:
keine
Rheinfeldeﬁ s :
Baden TADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG
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3 ED-Netze GmbH Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
Bitte beachten Sie: Im Plangebiet verlaufen bereits Kabel von uns.

Falls die Kabel gesichert werden missen, sprechen Sie das bitte mit unse-
rem Betriebsstitzpunkt ab.

RP Freiburg Forstdirektion Beziiglich des Planvorhabens bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Be- | Kenntnisnahme
12.03.2021 denken
RP Freiburg Landesamt fiir Geolo- | Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Akten- | Kenntnisnahme
gie, Rohstoffe und Bergbau zeichen 511//20-05544 vom 15.06.2020 sind von unserer Seite zum offen-
10.03.2021 gelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzu-
bringen.

RP Freiburg Abt. Mobilitat, Ver- Keine AuRerung Kenntnisnahme
kehr, Strassen
03.03.2021

3 Handelsverband Stidbaden Sehr geehrte Damen und Herren, Kenntnisnahme
23.03.2021 besten Dank fiir die Beteiligung. Aus der Festsetzung geht hervor, dass

eine Spielhalle im Erdgeschoss auf maximal 150gm erméglicht wird. Dar-
Uber hinaus kénnen Gewerbebetriebe aller Art betrieben werden, wobei
u.a. Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen ist.
Um negative stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt zu vermei-
den, unterstiitzen wir diese Festsetzung. Die Ubrigen Nutzungen tangieren
keine vom Verband zu vertretenden Belange.

4 IHK Hochrhein-Bodensee 2. Wir haben keine Bedenken und Anregungen Kenntnisnahme
01.04.2021
5 Caritasverband LK Lorrach Geplante Spielhallenverlagerung in der unmittelbaren Nahe zu der
Jugendmigrationsdienst Gemeinschaftsunterkunft (Schildgasse) 24.02.2021
24.02.21
Der Jugendmigrationsdienst (JMD) des Caritasverbandes fir den Land- Kenntnisnahme

kreis Lorrach e.V. unterstitzt junge Menschen mit Migrationshintergrund
zwischen 12 und 27 Jahren durch Beratung, Bildungs-und Freizeitange-
bote. Einen Schwerpunkt bildet die langfristige, individuelle Begleitung Ju-
gendlicher auf ihrem schulischen und beruflichen Weg. Ziel ist es, die sozi-
ale Teilhabe der jungen Menschen zu férdern und ihre Perspektiven zu
verbessern.

Die JMD sind Teil der Initiative JUGEND STARKEN, mit der sich das Bun- | Kenntnisnahme
desministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend fur eine bessere
Integration junger Menschen einsetzt.

RheinfeldeM s ‘
TADTPLANUNGS- UND UMWELTABTEILUNG
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Seit vielen Jahren begleitet der IMD junge Menschen mit Migrationshinter-
grund in Rheinfelden, unter ihnen auch unbegleitete minderjahrige Fliicht-
linge (UMF). Aus der letztjahrigen Sozialraum-analyse im Rahmen des
Projekts ,Quartiersimpulse Rheinfelden“ geht hervor, dass der Anteil der
Jingeren mit Migrationshintergrund in Oberrheinfelden mit 58,74 % bemer-
kenswert hoch ist. Oberrheinfelden wird als Quartier ausgezeichnet, wel-
ches weiterhin besonderer kommunaler Unterstitzung und sozialpolitischer
und sozialarbeiterischer Interventionen bedarf.

Diese Interventionen sind inshesondere in der Oberrheinfelder Gemein-
schaftsunterkunft (GU), notwendig. In diesem Wohnquartier leben gefliich-
tete Menschen auf engsten Raum. Kontakte zur ,Aufienwelt” sind nicht nur
aufgrund von Sprachbarrieren schwierig. Was das Leben in der Gemein-
schaftsunterkunft pragt, ist haufig Langeweile, mangelnde Tagesstruktur,
unerfillte

Erwartungen und Versprechen, Identitatssuche zwischen den Kulturen, un-
klare Erwartungshaltungen Dritter und Schuldgefiihle Angehdérigen gegen-
Uber. Ein groRes Problem bildet durchweg Sprachbarrieren. Bei Jugendli-
chen kommen diese Probleme erschwerend zu den normalen Entwick-
lungsaufgaben hinzu. Dies wirft die Frage auf, ob durch die geplante Verla-
gerung der Spielothek aus der Séngerhalle am Bahnhof in die Peter-Krau-
seneck-Straf3e in unmittelbarer Nahe zu der Gemeinschaftsunterkunft das
bereits bestehende oder latente Suchtpotential der jungen Geflichteten
Menschen nicht noch weiter gesteigert wird. Auf Pferderennen wetten, am
Automaten Geld verzocken, etc. - Gliicksspielsucht hat viele Gesichter. Be-
sonders betroffen sind insbesondere junge Manner mit auslandischen Wur-
zeln - aus mehreren Grunden.

Eine besondere Rolle spielt bei geflichteten Jugendlichen ein Schuldemp-
finden: Wéahrend die Familie weiter im Krieg leben muss, sind sie ange-
kommen, in Sicherheit, finden Perspektiven. Gleichzeitig erwarten die An-
gehorigen, mit Geld unterstutzt oder nachgeholt zu werden. Diese Erwar-
tungen konnen oft nicht erfillt werden. Unter Umstanden wird die Versor-
gung der Angehorigen in der Heimat zum Problem. Die Folge kénnen
Kleinkriminalitdt, Dealen und Suchtmittelkonsum sein. Die Verlockung des
»schnellen Geldes®, mehr Geld durch Spielwetten und Zocken zu ,erwirt-
schaften®, oder aber, die Spielhalle nur aus Langeweile, mangelnder sozia-
ler Kontakte und fehlender Tagesstruktur aufzusuchen, ist fir die meist jun-

Allein die rAumliche Nahe einer Spiel-
halle begrtindet noch keinerlei Sucht-
und Gefahrdungsrisiko fir Menschen in
ihrem Umfeld. Maf3geblich ist die sozi-
ale Kontrolle, die im Umfeld der Fliicht-
lingseinrichtungen und angesichts der
Entwicklung der Gebiete sudlich der
Peter-Krauseneck-Stralie zu kiinftig
mehr Wohnbebauung (im inneren Ring
bleibt die gewerbliche Pragung erhal-
ten), vermutlich besser, zumindest aber
nicht schlechter ist als im Bahnhofsum-
feld. Die - nahezu weltweit anzutref-
fende - Pragung von Bahnhofsvierteln
durch Gllcksspiel- und Rotlichtge-
werbe, deren Kunden ein hohes Inte-
resse an Anonymitat haben, zeigt deut-
lich, dass es stadtebaulich kaum Quar-
tiere mit einer schlechteren sozialen
Kontrolle gibt als diejenigen rund um
die Bahnhofe. Die Stadt teilt deshalb
explizit nicht die Auffassung, dass die
Verlagerung der Spielhalle in die Néhe
einer einzigen Fliuchtlingsunterkunft im
Vergleich zu ihrem bisherigen Standort
das Risikopotential flr Spielstichtige
insgesamt erhoht. Selbst wenn in Ein-
zelféllen junge Manner aus der Einrich-
tung an der Peter-Krauseneck-Stral3e
von der Spielhalle angezogen werden
sollten, werden vermutlich mehr Kun-
den, die bisher im Bahnhofsumfeld Zu-
gang zu ihr hatten, davon kunftig abge-
halten. Bei einer gesamthaften stadte-
baulichen Bewertung ist die Verlage-
rung der Spielhalle deshalb nicht nur

Rheinfelde
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gen mannlichen Bewohner der GU sehr gro3. Bei erwachsenen Gefliichte-
ten spielt auch eine Rolle, dass viele von ihnen nur geduldet sind oder sich
in offenen Verfahren befinden oder dass Abschiebungen bevorstehen.
Viele Geflichtete sind traumatisiert und leiden an einer Depression. Hinzu
gesellt sich die Spielsucht und wie bei anderen Siichten auch ein Kontroll-
verlust — der Suchtige spielt, obwohl er nicht anfangen will oder langst auf-
horen wollte. Bei Spielern hdufen sich dartber hinaus oft noch Schulden
auf, manchmal kommt auch Diebstahl zur Finanzierung der Sucht hinzu.
Eine Negativspirale wird in Gang gesetzt. Es geht naturlich ums Gewinnen.
Es geht aber bei ganz vielen auch darum, die Probleme, die man hat, zu
vergessen. Hinzu kommt, dass Glicksspiel traditionell als Mannerdoméane
gelte und gerade jingere Manner generell risikofreudiger seien. Vor die-
sem Hintergrund ist einer geplanten Verlegung der Spielhalle in ,FuBnahe®
zu der GU sozial nicht vertraglich und wir raten hiervon eindringlich ab.

aufgrund der Eréffnung kiinftiger Ent-
wicklungspotentiale am Bahnhof ein
Gewinn.

Im Ubrigen sind die Betreiber der Spiel-
halle nach dem LGIUG verpflichtet ein
Sozialkonzept aufzustellen und haben
die Spielerinnen und Spieler zu verant-
wortungsvollem Spielen anzuhalten.
Auch sind MalRnahmen zur Verhinde-
rung von problematischem oder patho-
logischem Spielen zu ergreifen.

Jugendlichen unter 18 Jahren ist des
Weiteren der Zutritt zur Spielhalle ver-
boten. Dies wird mittels Ausweiskontrol-
len sichergestellt.

Der Betreiber hat weiter mittels der so-
genannten Fremdsperre nach § 4 Abs.
2 LGIUG Personen vom Spielbetrieb
auszuschlieRen, wenn fur ihn oder sein
Personal Hinweise bestehen, dass
diese spielsuchtgefahrdet und tber-
schuldet sind, sowie nicht in der Lage
sind, ihren finanziellen Verpflichtungen
nachzukommen.

5 Caritasverband LK Lérrach
Schulsozialdienst Gewerbeschule
Rheinfelden (Baden)

Stellungnahme der Schulsozialarbeit Gewerbeschule Rheinfelden

Die Schulsozialarbeit hat immer wieder in ihren Beratungen Berthrung mit
jungen Menschen, die Geldnéte haben. In einigen Fallen hat diese Geldnot
ihre Ursache mit einem unkontrollierten Spieltrieb zu tun.

Hinzu kommt, dass wir viele Jugendliche der Gemeinschaftsunterkunft als
Schuler der Gewerbeschule haben. Ein Spielbetrieb mit Geldautomaten
zwischen Wohnort und Schule verleitet Jugendliche zum Spiel fir ,schnel-
les Geld“. Uber die Folgen machen sich die jungen Menschen kaum Ge-

Spielhallen sind fur Jugendliche unter
18 Jahren nach den geltenden gesetzli-
chen Vorgaben nicht zuganglich. Der
Betreiber hat durch Einlasskontrollen
den Zugang zu untersagen. Diese
rechtlichen Anforderungen an Spielhal-
lenbetreiber sind in 8§43 Landesgliicks-
pielgesetz (LGIUG) definiert. Die bloRe
Existenz einer Spielhalle im néheren

Rheinfeldeﬁ
Baden
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danken. Der tagliche Schulweg der Kinder und Jugendlichen aus der Ge-
meinschaftsunterkunft in Oberrheinfelden fihrt Gber die Peter — Krause-
neck — StraRe. Auch wenn die jingeren Schiler*innen keinen Zugang zur
Spielstatte erhalten, bt die geplante Spielhalle eine ,magische” Anzie-
hungskraft auf sie aus. Aus der suchtpraventiven Perspektive heraus ist
der Standort in Oberrheinfelden fir eine Spielhallenverlagerung nicht ge-
eignet.

Umfeld begriindet daher noch keinerlei
Sucht- und Gefahrdungsrisiko.

Im Ubrigen verkennt die Stellung-
nahme, dass Spielsuchtprobleme unter
Jugendlichen heute weitgehend von
Onlineangeboten ausgehen, die zu
Hause oder am Smartphone konsu-
miert werden. Mit der geplanten Off-
nung des Marktes fur Online-Casinos
auch in Baden-Wrttemberg (bisher nur
in Schleswig-Holstein) wird sich auch
das Glicksspiel um Geld starker ins In-
ternet verlagern und die Bedeutung von
Spielhallen wird abnehmen.

lhr Schreiben vom 16.02.2021 an die Evonik Real Estate GmbH & Co.
KG, Marl

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen, vertreten wir in der vorgenannten Angelegenheit die recht-
lichen Interessen der Evonik Real Estate GmbH & Co. KG. Auf unsere
Stellungnahme vom 09.06.2020 im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung kann hier verwiesen werden.

6 Landratsamt Lorrach Baurecht Bebauungsplan ,,Spiel- und Gewerbehalle Peter-Krauseneck-StraBe,, | Kenntnisnahme
26.03.2021 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
Stellungnahme zu den Belangen des Landratsamtes Lérrach
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren. Es werden keine Anre-
gungen oder Bedenken
vorgebracht.
7 Evonik Real Estate vertr. Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Spiel- und
Baumeister RA Gewerbehalle Peter-
08.03.2021 Krauseneck-Stral3e"

Kenntnisnahme

Rheinfeldeﬁ
Baden
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Zu diesem Einwendungsschreiben haben Sie unserer Mandantin nun den
Abwagungsbeschluss des Gemeinderates vom 01.02.2021 Uibermittelt. Da-
raus ergibt sich, dass die Spielhalle, welche Gegenstand des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans ist, im Bebauungsplan sowie im Durchfiihrungs-
vertrag auf max. 150 m2 und damit gewerberechtlich auf max. 12 Geld-
spielgerate beschrénkt werden kann. Wir stimmen darin zu, dass dadurch
das Besucheraufkommen insoweit beschrankt wird, dass die in § 51 Abs. 1
S. 2 Nr. 2 BauO BW definierte Hochstzahl gleichzeitig anwesender Perso-
nen nicht Uberschritten werden dirfte.

Nicht zutreffend ist allerdings lhre rechtliche Feststellung, eine quantitative
Beschrankung der zulédssigen Personenzahl in der Spielhalle sei in einem
(vorhabenbezogenen) Bebauungsplan nicht maglich. Wir stellen fest, dass
es geradezu charakteristisch fur einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als essentiellem Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 Abs. 1 BauGB ist das konkrete Vorhaben schon auf der Ebene
des Bebauungsplans in allen stadtebaulichen relevanten Details festzule-
gen. Dazu zahlt unter dem Aspekt des vorbeugenden Stérfallschutzes vor-
liegend auch die Beschrankung auf die zuléssige Besucherzahl.

Wir regen daher nochmals an, durch eine erganzende Festlegung im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, zumindest aber durch eine eindeutige Re-
gelung im Durchfuhrungsvertrag, die Grof3e der fur den Spielhallenbetrieb
zugelassenen Flachen, die Anzahl der Spielgerate und/oder die Hochst-
zahl der dort gleichzeitig anwesenden Personen festzuschreiben. Wir ver-
weisen nochmals auf das zentrale Gebot der Vermeidung einer Risikoerho-
hung im Umfeld der Betriebsbereiche im stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept (SEK).

Die Stadt halt an ihrer Auffassung fest
und weist die Einwendung zurlick. Auch
in Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nen (VHB/VEP) wird zunachst einmal
nur die Art der Nutzung festgelegt, die
zwar in einem VEP spezifischer be-
schrieben und auf konkrete Betriebsty-
pen (,Nutzungsunterarten®) reduziert
werden kann. Dabei handelt es sich
aber zunéachst nur um qualitative Nut-
zungsregelungen und nicht um quanti-
tative Beschréankungen. Etwas anderes
gilt dann, wenn von dem im VEP fest-
gesetzten Vorhaben selbst Emissionen
ausgehen, die zum Schutze Dritter be-
schrankt und deshalb quantifiziert wer-
den mussen, oder wenn die Nutzung
des Vorhabens selbst aus intrinsischen
Sicherheitsgriinden (Brand-
schutz/Fluchtwege) einer Beschran-
kung bedarf.

Eine quantitative Beschrankung der
Nutzung eines Vorhabens in einem
VEP zur Verringerung der Risiken, die
von Drittanlagen auf das Vorhaben aus-
gehen, wére allenfalls dann notwendig
(auch in diesem Fall aber noch nicht

Rheinfelde
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zwingend im VEP zu regeln, sondern
immer noch im Baugenehmigungsver-
fahren moglich), wenn die Anlage trotz
einer Risikoerhdhung aufgrund einer
Zunahme der Zahl gefahrdeter Perso-
nen im Wege einer Interessenabwa-
gung zu genehmigen ware. Ist hinge-
gen die Risikoerh6hung bereits nicht
zulassig, weil die Interessen des Stor-
fallbetriebs und der Gefahrenabwehr
Vorrang haben, bedarf es keiner quanti-
tativen Beschrankungen, weil dann das
Vorhaben gar nicht zugelassen werden
darf. Erhoht sich hingegen das Risiko
nicht, besteht fir eine Beschrankung
ebenfalls kein Grund, weil der Bebau-
ungsplan nur die Konflikte bewaltigen
muss, die er ausldst, aber nicht zwin-
gend bereits bestehende Konflikte.

So ist die Lage hier: Auf dem Vorhab-
engrundstiick waren schon bisher Ge-
werbebetriebe aller Art - mit wenigen
Nutzungsausschliissen - zulassig. Nur
Vergnugungsstatten, zentrenrelevanter
Einzelhandel, Gaststatten und Tank-
stellen waren ausgeschlossen. Der
neue VEP erweitert die zulassigen Nut-
zungsarten um Vergnugungsstatten.
Damit geht aber keine hohere Nutzer-
zahl einher, als diese schon bisher auf
dem Grundstiick méglich gewesen
ware. Im Vergleich zur hohen Band-
breite gewerblicher Nutzungen, die bis-
her schon zulassig und auch im Freien
- ungeschiitzt vor Stérfalleinwirkungen -

Rheinfeldeﬁ
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mdglich waren, konkretisiert und redu-
ziert eine Spielhalle sogar die zu erwar-
tenden Anzahl an Kunden und sie senkt
das Schadensrisiko bei einem Storfall,
weil die Kunden sich fast ausschlieflich
in geschlossenen Raumen aufhalten.

Hingegen wéren z.B. nach dem bisheri-
gen Bebauungsplan ,Grendelmatt 11
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten und mit
Freiverkaufsflachen zulassig gewesen,
in denen sich deutlich mehr Personen
hatten aufhalten kénnen als in einer
Geldspielhalle mit 12 Spielgeraten.
Mangels Risikoerhéhung wird deshalb
im Ergebnis kein Bedarf zur Bewalti-
gung eines Storfallkonfliktes mittels
guantitativer Beschrankungen gesehen.
Die Einwenderin zielt mit ihrer Stellung-
nahme tatsachlich nicht darauf ab, ei-
nen (neuen) Konflikt zu vermeiden,
sondern darauf, ihre rechtliche Situation
durch Einfihrung einer bisher nicht gel-
tenden quantitativen Beschrankung zu
verbessern. Dazu bestehen jedoch we-
der eine rechtliche Pflicht, noch ein aus
der geplanten Nutzung im VEP abzulei-
tender sachlicher Grund.

Baden-Wurttembergischer Lan-
desverband fur Pravention und
Rehabilitation

25.03.2021

Die rechtlichen Vorgaben sind zu prifen und bei Neuer6ffnung zu gewahr-
leisten: mindestens 500 m Abstand zu bestehenden Spielotheken, ebenso
zu bestehender Kinder- und Jugendeinrichtung. Das ist geltendes Recht.

Die geplante Spielhalle hélt die gesetz-
lichen Mindestabstande ein.

Rheinfelderﬁ\
Baden
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Ebenfalls zu prifen ist, ob die Offnung im neuen Gliicksspielstaats-
vertrag (ab 01.07.2021) eine Unterschreitung des Mindestabstands
— bei Auflage zur Schulung des Personals — ermdglicht. (Der neue
Staatsvertrag sieht dies wohl vor, allerdings ist er noch nicht ratifi-
ziert. AuBerdem muss er anschlieBend ins Landesrecht tberfihrt
werden.) Hier ist kritisch anzumerken, dass MaRhahmen der Verhalt-
nispréavention erfolgreicher wirken als solche der Verhaltenspréaven-
tion!

Die Abstande werden nicht unterschrit-
ten. Die 500m-Radien sind eingehal-
ten.

Abstand zur Gemeinschaftsunterkunft: Es besteht eine erndhte Gefahr-
dung fur die Entwicklung einer Gliicksspielsucht bei jungen Mannern mit
Migrationshintergrund. Dies wird durch zahlreiche Erhebungen bestatigt.
Je naher eine Spielothek liegt, desto héher die Wahrscheinlichkeit. Auf-
grund von Perspektiviosigkeit, Langeweile, finanzieller Not, belastender
Lebensumstéande, u.U. Traumatisierung besteht hier ein erhéhtes Suchtri-
siko, gerade flr Gllucksspiel. Aufgrund der Sprachbarrieren und der sozial-
rechtlichen Voraussetzungen greifen die Beratungs- und Behandlungs-
mafnahmen fur diese Bevdlkerungsgruppe jedoch weniger!

Allein die rdumliche Nahe einer Spiel-
halle begriindet noch keinerlei Sucht-
und Gefahrdungsrisiko fiir Menschen in
ihrem Umfeld. Mal3geblich ist die sozi-
ale Kontrolle, die im Umfeld der Flicht-
lingseinrichtungen und angesichts der
Entwicklung der Gebiete sudlich der
Peter-Krauseneck-Stralie zu kinftig
mehr Wohnbebauung (im inneren Ring
bleibt die gewerbliche Pragung erhal-
ten), vermutlich besser, zumindest aber
nicht schlechter ist als im Bahnhofsum-
feld. Die - nahezu weltweit anzutref-
fende - Pragung von Bahnhofsvierteln
durch Glucksspiel- und Rotlichtge-
werbe, deren Kunden ein hohes Inte-
resse an Anonymitat haben, zeigt deut-
lich, dass es stadtebaulich kaum Quar-
tiere mit einer schlechteren sozialen
Kontrolle gibt als diejenigen rund um
die Bahnhofe. Die Stadt teilt deshalb
explizit nicht die Auffassung, dass die
Verlagerung der Spielhalle in die Nahe
einer einzigen Fluchtlingsunterkunft im
Vergleich zu ihrem bisherigen Standort
das Risikopotential fur Spielstichtige
insgesamt erhéht. Selbst wenn in Ein-
zelfallen junge Manner aus der Einrich-
tung an der Peter-Krauseneck-Stralle

Rheinfelde
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von der Spielhalle angezogen werden
sollten, werden vermutlich mehr Kun-
den, die bisher im Bahnhofsumfeld Zu-
gang zu ihr hatten, davon kiinftig abge-
halten. Bei einer gesamthaften stadte-
baulichen Bewertung ist die Verlage-
rung der Spielhalle deshalb nicht nur
aufgrund der Eroffnung kiinftiger Ent-
wicklungspotentiale am Bahnhof ein
Gewinn.

Im Ubrigen sind die Betreiber der Spiel-
halle nach dem LGIUG verpflichtet ein
Sozialkonzept aufzustellen und haben
die Spielerinnen und Spieler zu verant-
wortungsvollem Spielen anzuhalten.
Auch sind MalRnahmen zur Verhinde-
rung von problematischem oder patho-
logischem Spielen zu ergreifen.

Jugendlichen unter 18 Jahren ist des
Weiteren der Zutritt zur Spielhalle zu
versagen. Dies wird mittels Ausweis-
kontrollen sichergestellt.

Der Betreiber hat weiter mittels der so-
genannten Fremdsperre nach 8§ 4 Abs.
2 LGIUG Personen vom Spielbetrieb
auszuschlie3en, wenn fir ihn oder sein
Personal Hinweise bestehen, dass
diese spielsuchtgefahrdet und tber-
schuldet sind, sowie nicht in der Lage
sind, ihren finanziellen Verpflichtungen

nachzukommen.
Kritische Betrachtung aus suchtpraventiver Sicht durch: ,Anony- Allein die rAumliche N&he einer Spiel-
mes" Spielen im Gewerbegebiet vs. ,sozial kontrollierteres Setting" halle begriindet noch keinerlei Sucht-

und Gefahrdungsrisiko fir Menschen in
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Innenstadt. Es ist begriiRenswert und eine Verbesserung flrs- ihrem Umfeld. Mal3geblich ist die sozi-
Stadtbild, wenn die Spielothek aus dem Innenstadtbereich ver- ale Kontrolle, die im Umfeld der Fliicht-
bannt wird - aber férderlich fur potentielle Suchtentwicklung der lingseinrichtungen und angesichts der
Bevolkerung, wenn sie im Randbereich mit guter Anbindung/ Park- Entwicklung der Gebiete sudlich der
moglichkeiten etc. angesiedelt wird. Siichtige oder suchtgefahrdete Peter-Krauseneck-Stral3e zu kiinftig
Spieler mdchten unentdeckt, anonym spielen, die Spielstétte leicht mehr Wohnbebauung (im inneren Ring
erreichen kdnnen. bleibt die gewerbliche Pragung erhal-

ten), vermutlich besser, zumindest aber
nicht schlechter ist als im Bahnhofsum-
feld. Die - nahezu weltweit anzutref-
fende - Pragung von Bahnhofsvierteln
durch Glucksspiel- und Rotlichtge-
werbe, deren Kunden ein hohes Inte-
resse an Anonymitat haben, zeigt deut-
lich, dass es stadtebaulich kaum Quar-
tiere mit einer schlechteren sozialen
Kontrolle gibt als diejenigen rund um
die Bahnhofe. Die Stadt teilt deshalb
explizit nicht die Auffassung, dass die
Verlagerung der Spielhalle in die N&he
einer einzigen Fluchtlingsunterkunft im
Vergleich zu ihrem bisherigen Standort
das Risikopotential fiir Spielstichtige
insgesamt erhoht. Selbst wenn in Ein-
zelféllen junge Manner aus der Einrich-
tung an der Peter-Krauseneck-StralRe
von der Spielhalle angezogen werden
sollten, werden vermutlich mehr Kun-
den, die bisher im Bahnhofsumfeld Zu-
gang zu ihr hatten, davon kunftig abge-
halten. Bei einer gesamthaften stadte-
baulichen Bewertung ist die Verlage-
rung der Spielhalle deshalb nicht nur
aufgrund der Er6ffnung kinftiger Ent-
wicklungspotentiale am Bahnhof ein
Gewinn.
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Angedachte VergroRerung der Spielothek und damit der Anzahl der zur
Verfligung stehenden Automaten: Dies ist ebenfalls rechtlich zu priifen, ob
im Zusammenhang mit einer Verlegung auch eine VergréRerung ermog-
licht werden darf (Vermeidung von Mehrfachkonzessionen). Es ist unzwei-
felhaft, dass eine Erh6hung der Automatenanzahl pro Gemeinde auch das
Suchtpotential im Gliicksspielbereich erhoht.

Aufgrund der Beschrankung der Flache
auf 150m2 sind maximal 12 Spielgerate
gestattet, fir die nur eine Spielhallener-
laubnis beantragt werden wird, da es
nur eine Spielhalle ist. Das Risiko einer
Mehrfachkonzession (und einer weite-
ren Erhéhung der Zahl der Spielgeréte)
ist bereits durch den im VEP festgeleg-
ten Raumzuschnitt ausgeschlossen.

Villa Schopflin gGmbH
25.03.2021

Stellungnahme der Villa Schopflin gGmbH zur Verlegung der Spiel-
halle in Rheinfelden

Aus Wissenschaft und Praxis ist bekannt, dass die Entwicklung einer
Gllcksspielabhangigkeit stark altersabhangig ist und besonders die 14-30-
Jahrigen betroffen sind. Darunter sind Jugendliche mit Hochrisikoprofil
(mannliches Geschlecht, Migrationshintergrund, geringe Schulbildung und
Arbeitslosigkeit) besonders gefahrdet. Das problematische Spielen beein-
trachtigt oftmals die schulische und berufliche Laufbahn. Ebenso kann es
langfristig negative Auswirkungen auf die gesamte Familie und Partner-
schaft haben und zu Verschuldung und/oder Delinquenzen zur Geldbe-
schaffung fuhren.

Kenntnisnahme

GlucksspielpraventionsmafRnahmen haben dann eine hohe Wirksamkeit,
wenn sowohl verhaltens- als auch verhéltnispraventive MalRnahmen inei-
nandergreifen. Seit Jahren fuhrt die Villa Schopflin deshalb, geférdert
durch die Stadt Rheinfelden, unterschiedliche Mal3nahmen der Glicks-
spielpravention in beiden Bereichen mit den verschiedensten Kooperati-
onspartnerinnen und Kooperationspartnern in Rheinfelden durch.

Kenntnisnahme

Eine Spielhallenverlegung in die Peter-Krauseneck-Stral3e wére aus der
Perspektive der Pravention (Jugendschutz, Schutz besonders vulnerabler
Zielgruppen) deshalb kritisch zu betrachten, da sie sich in die unmittelbare
Né&he von Einrichtungen und Institutionen, welche aktive Kinder- und Ju-
gendarbeit leisten (bspw. Alperenler Moschee, Chrischona Gemeinde,
Stadtteiltreff Pfiffikus) sowie einer Gemeinschaftsunterkunft befinden
wirde. Hinzu kommt, dass der geplante Standort auf einem hochfrequen-
tierten Schulweg liegt. Viele Schilerinnen und Schiler aus dem Stadtteil

Allein die rdumliche Nahe einer Spiel-
halle begriindet noch keinerlei Sucht-
und Gefahrdungsrisiko fir Menschen in
ihrem Umfeld. Maf3geblich ist die sozi-
ale Kontrolle, die im Umfeld der Flicht-
lingseinrichtungen und angesichts der
Entwicklung der Gebiete sudlich der
Peter-Krauseneck-Stralie zu kiinftig

Rheinfeldeﬁ
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Oberrheinfelden wirden somit auf ihrem taglichen Schulweg mit der Spiel- | mehr Wohnbebauung (im inneren Ring
halle konfrontiert werden. Dadurch kénnen zusétzliche Anreize geschaffen | bleibt die gewerbliche Pragung erhal-
werden. ten), vermutlich besser, zumindest aber
nicht schlechter ist als im Bahnhofsum-
feld. Die - nahezu weltweit anzutref-
fende - Pradgung von Bahnhofsvierteln
durch Glucksspiel- und Rotlichtge-
werbe, deren Kunden ein hohes Inte-
resse an Anonymitéat haben, zeigt deut-
lich, dass es stadtebaulich kaum Quar-
tiere mit einer schlechteren sozialen
Kontrolle gibt als diejenigen rund um
die Bahnhofe. Die Stadt teilt deshalb
explizit nicht die Auffassung, dass die
Verlagerung der Spielhalle in die Néhe
einer einzigen Flachtlingsunterkunft im
Vergleich zu ihrem bisherigen Standort
das Risikopotential fur Spielsiichtige
insgesamt erhoht. Selbst wenn in Ein-
zelféllen junge Méanner aus der Einrich-
tung an der Peter-Krauseneck-Stral3e
von der Spielhalle angezogen werden
sollten, werden vermutlich mehr Kun-
den, die bisher im Bahnhofsumfeld Zu-
gang zu ihr hatten, davon kinftig abge-
halten. Bei einer gesamthaften stadte-
baulichen Bewertung ist die Verlage-
rung der Spielhalle deshalb nicht nur
aufgrund der Eroffnung kinftiger Ent-
wicklungspotentiale am Bahnhof ein
Gewinn.

Im Ubrigen sind die Betreiber der Spiel-
halle nach dem LGIUG verpflichtet ein
Sozialkonzept aufzustellen und haben
die Spielerinnen und Spieler zu verant-
wortungsvollem Spielen anzuhalten.
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Auch sind MaRnahmen zur Verhinde-
rung von problematischem oder patho-
logischem Spielen zu ergreifen.

Jugendlichen unter 18 Jahren ist des
Weiteren der Zutritt zur Spielhalle zu
versagen. Dies wird mittels Ausweis-
kontrollen sichergestellt.

Der Betreiber hat weiter mittels der so-
genannten Fremdsperre nach 8§ 4 Abs.
2 LGIUG Personen vom Spielbetrieb
auszuschlieBen, wenn fir ihn oder sein
Personal Hinweise bestehen, dass
diese spielsuchtgefahrdet und tber-
schuldet sind, sowie nicht in der Lage
sind, ihren finanziellen Verpflichtungen
nachzukommen.

2. Stellungnahme zum

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,SPIEL- UND GEWER-
BEHALLE PETERKRAUSENECK-

STRARE“

ein.

Wir halten eine kerngebietstypische GroRRspielhalle in der Peter-Krause-
neck-Str. als einem

Gebiet mit sozialen Brennpunkten sowie in unmittelbarer Nahe zu zwei
Gemeinschaftsunterkinften fur Flichtlinge fur sozialpolitisch unverantwort-
lich, insbesondere da sich bereits zwei weitere Spielhallen nur wenig mehr
als der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand 500m entfernt befin-
den und die Gefahr einer Cluster-Bildung besteht. Auch aus rechtlichen
Griinden halten wir das Vorhaben fiir nicht vertretbar.

Auf einzelne Punkte in der Stellungnahme der Verwaltung mdchten wir wie
folgt eingehen:

Kenntnisnahme

1. Die Verwaltung behauptet ,[aJufgrund der rAumlichen Nahe ist eine sozi-
ale Kontrolle tber

potentielle Spielsuchtrisiken der Betreuten, soweit die Chrischona-Ge-
meinde das als Gegenstand ihrer Arbeit betrachtet, einfacher mdéglich als

Kenntnisnahme

Rheinfelde
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im Vergleich zum bisherigen eher anonymen Standort der zu verlagernden
Spielhalle im Bahnhofsumfeld.*

Wir empfinden dieses Argument als zynisch und empathiefrei. Unser An-
liegen ist nicht die soziale Kontrolle, sondern die Verringerung von Sucht-
potentialen insbesondere fur Jugendliche und Fliichtlinge. Wir verweisen
hier auch auf den unterstiitzenden Leserbrief des Freundeskreis Asyl (An-
lage B).

Die Argumentation verkennt zudem, dass die Hauptnutzungszeiten einer
Spielhalle in den Abend- und Nachstunden liegen, in welchen das Ge-
meindezentrum nicht genutzt und eine ,soziale Kontrolle® nicht méglich ist.

2. Die Verwaltung behauptet ,[o]b die Spielhalle in einem Mischgebiet zu-
l&ssig ist oder ware,ist nicht entscheidend. Sie wird in einem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (VEP) bauplanungsrechtlich ausdricklich als zu-
lassig festgesetzt. Es geht hier um ein Planungsverfahren und nicht um ein
Genehmigungsverfahren. Maf3geblich ist deshalb nur die Frage, ob der
VEP den Vorgaben des BauGB entspricht.”

Das Argument kann nicht Uberzeugen. Wenn eine Spielhalle in dem Ziel-
gebiet nicht genehmigungsfahig ist, dann sollte ein ErschlieBungsplan
diese nicht ermdglichen. Ein ErschlielBungsplan, der eine an sich rechts-
widrige Spielhalle vorsieht muss selber als

rechtswidrig geltend selbst wenn eine solche Spielhalle noch nicht bean-
tragt ist.

Wie uns die Verwaltung mit Schreiben vom 18.02.2021 im Rahmen einer
Anliegerinformation nach 855 Landesbauordnung mitgeteilt hat, ist bereits
ein Antrag auf

Nutzungsanderung fir eine Spielhalle gestellt worden, obgleich der Be-
bauungsplan noch keine Rechtskraft hat. Dies Stadt hat diesen Antrag als
Lvollstandig“ bewertet, was rechtlich fragwirdig ist, da zumindest weder
der Nutzungsumfang fir die Spielhalle angegeben ist noch die Rechts-
grundlage fur den Antrag ausgefillt wurde.

Das Instrument der Bauleitplanung er-
laubt der Kommune die Aufstellung von
Bauleitplanen fur festgelegte Abgren-
zungsgebiete.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wer-
den fir den ausgewahlten Bereich
zeichnerische sowie textliche Festset-
zungen erarbeitet, die das erlaubte
Ausmalf und die Nutzung innerhalb
des Abgrenzungsgebietes verbindlich
festlegen.

Durch die Bauleitplanung schafft die
Stadtverwaltung gezielt Planungsrecht.

3. Die Verwaltung bestreitet ferner, dass es sich beim Umfeld des Stand-
orts um ein bestehendes Mischgebiet handelt. Es wird behauptet, dass die
ca. 5 m breite Peter-Krausneck-Strasse das Gewerbegebiet im Norden

Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Grendelmatt Il setzen das ge-

Rheinfelde
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vom Mischgebiet im Stiden trenne. In Bezug auf das nordliche Gebiet wird
behauptet ,Die einzige dort befindliche Wohnung ist eine Betriebsleiter-
wohnung und daher im Gewerbegebiet zulassig.”

Auch dieses Argument kann nicht Glberzeugen. Zum einen ist eine Be-
triebsleiterwohnung in einem Gewerbegebiet nur dann ausnahmsweise zu-
lassig, wenn Bebauungsplan diese explizit zulasst. Dies ist jedoch bei dem
Bebauungsplan Grendelmatt Il nicht der Fall.

Es ist zudem unklar auf welches Gebaude sich die Stadt bei Ihrer Aussage
bezieht. Sollte sich die Stadt auf das Gebaude Peter-Krauseneck-Str. 6
beziehen, dann sollte hier eine zulassige Betriebsleiterwohnung auch dann
nicht vorliegen, selbst wenn diese nach dem Bebauungsplan grundsatzlich
zuldssig ware. Eine Betriebsleiterwohnung erfordert, dass diese dem Ge-
werbebetrieb gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
Bei dem Gebaude Peter-Krauseneck-Str. 6 wird jedoch mindestens das
gesamte Obergeschoss einschlie3lich Dachterrasse (d.h., mehr als die
Halfte der Baumasse) zu Wohnzwecken genutzt. Von einer Betriebswoh-
nung, die dem Gewerbebetrieb gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist, kann also nicht die Rede sein. Es liegt eine faktische
Wohnnutzung vor.

samte Abgrenzungsgebiet als Gewer-
begebiet fest. Ob eine StralRe als tren-
nend aufgefasst wird ist nicht entschei-
dend. Die festgesetzten Nutzungen
nach BauNVO definieren den Gebiets-
typ und somit die erlaubten Nutzungen.

Die Betriebsleiterwohnung ist nicht Ge-
genstand des VEP.

Auch das Obergeschoss der kiinftigen Spielhalle wird derzeit dem An-
schein nach zu Wohnzwecken genutzt: Es ist mittlerweile mit TV-Satelli-
tenempfang ausgerustet und mit mehreren Personen auch an Wochenen-
den und Nachtstunden rund-um-die Uhr belebt.

Eine Nutzung zu Wohnzwecken ist die einzig plausible Erklarung. Anfra-
gen an die Verwaltung vom 2. Und 24. Februar 2021, ob eine Anfrage und
Genehmigung auf Wohnnutzung vorliegt, wurde bislang nicht beantwortet.
Fotos, die die oben genannte Nutzung belegen, kbnnen auf Anfrage zur
Verfliigung gestellt werde.

Die Argumentation der Verwaltung verkennt insbesondere, dass sich die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit eines méglichen Vorhabens auch da-
nach beurteilt, ob es sich in die ,Eigenart der naheren Umgebung einfligt*
(Einfugungsgebot). Die Grenze der ndheren Umgebung kann nicht sche-
matisch abgesteckt werden, sondern muss anhand der stadtebaulichen Si-
tuation, in deren Bereich das Vorhabengrundstiick eingegliedert ist,

Die Raumlichkeiten sind nicht zur
Wohnnutzung vermietet. Laut Einwoh-
nermeldeamt liegen keine Meldungen
vor.

Die Einschatzung, dass es sich in der
Abgrenzung von Grendelmatt Il um ein
faktisches Mischgebiet handelt ist nicht
richtig.

Der Gebietstyp nach BauNVO wird
durch die Festsetzungen des zuklnfti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bestimmt. Das Einfiigungsgebot
ist bei Bauvorhaben im Rahmen des

Rheinfelde
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ermittelt werden2. Dass die andere Stra3enseite einer einspurigen Stral3e
eine ,nahere Umgebung“ darstellt, sollte unstrittig sein.

Fur die Zuordnung zu einem der Gebietstypen nach der BauNVO kommt
es nicht auf die Ausweisung im Flachennutzungsplan an. Maf3geblich sind
allein die vorhandenen Nutzungen. Ausgehend von den vorhandenen Nut-
zungen besteht im vorliegenden Fall ein faktisches Mischgebiet nach §6
BauNVO.

Nach § 6 | BauNVO dienen Mischgebiete sowohl dem Wohnen als auch
der Unterbringung von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbe-
betrieben. Zulassig sind demnach insbesondere Wohngebaude, Ge-
schéfts- und Birogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und — mit Einschran-
kungen —Vergnigungsstatten. Nicht zulassig — auch nicht ausnahmsweise
— sind kerngebietstypische Grof3spielhallen.

unbeplanten Innenbereichs nach § 34
BauGB zu beachten.

Ein faktisches Mischgebiet liegt vor, wenn ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung besteht. Keine der Nut-
zungsarten darf die andere hinsichtlich Anzahl oder Umfang eindeutig und
dominierend uberwiegen.3 Hinsichtlich der erforderlichen Durchmischung
der beiden Nutzungsarten wird jedoch nicht verlangt, dass Wohnen und
nichtstérendes Gewerbe zu genauen oder zu annahernd gleichen Anteilen
im jeweiligen Gebiet vertreten sind oder in jedem Teil des Gebiets Wohn-
gebaude und Gewerbebetriebe nebeneinander vorhanden sind. 4 Zu be-
ricksichtigen sind auch nicht genehmigte Baulichkeiten und Nutzungen.

In diesem Fall betrifft dies beabsichtigte Ausweisung des sudlichen Teilge-
biets als explizites Mischgebiet und die eine — nach uns vorliegenden In-
formationen - anhangige Bauvoranfrage fiir eine Groldwohnanlage auf der
Sudseite (siehe unter 4.). Die Wohnanlage wirde den Charakter des fakti-
schen Mischgebietes noch erheblich starken.

Es ist stadteplanerisch widerspruchlich, auf der einen Seite ein Mischge-
biet explizit auszuweisen und die Ansiedlung einer Wohnanlage zu erwa-
gen und auf der anderen Seite eine Grol3spielhalle zu genehmigen mit der
Begriindung, es wirde sich um kein Mischgebiet handeln.

Die erforderliche Durchmischung der Nutzungen liegt hier vor, da sowohl
Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzung in dem Gebiet zu finden sind.

Die Nutzung fur den VEP Spiel- und
Gewerbehalle wird vom vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt. In-
nerhalb des Abgrenzungsgebietes sind
diese Festsetzungen gultig und mali-
gebend fir die Nutzung nach BauNVO.

Kenntnisnahme

Die Einschéatzung, dass es sich in der
Abgrenzung von Grendelmatt Il um ein
faktisches Mischgebiet handelt ist nicht
richtig.

Rheinfelde
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Auch wenn eine gewisse Massierung der gewerblichen Nutzung im Be-
reich nordlich der Peter-Krauseneck-Str erkennbar ist, &ndert das nichts
an dem Charakter des Gesamtgebietes als faktisches Mischgebiet.
Grenze jeder an sich zuldssigen Bebauung bildet das Riicksichtnahmege-
bot, welches sich aus dem Einfligungserfordernis in § 34 | 1 BauGB herlei-
tet und fir beplante und faktische Baugebiete in § 15 BauNVO normiert ist.
Danach sind Vorhaben unzuldssig, wenn von ihnen Belastigungen oder
Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder aber
auch wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.
Im vorliegenden Fall ist zudem zu berlcksichtigen, dass in einem Misch-
gebiet eine kerngebietstypische Spiel auch nicht ausnahmsweise zulassig
ist.

Der Gebietstyp nach BauNVO wird
durch die Festsetzungen des zukinfti-
gen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bestimmt. Das Einfligungsgebot
ist bei Bauvorhaben im Rahmen des
unbeplanten Innenbereichs nach § 34
BauGB zu beachten.

4. Fehlende Transparenz: Die Verwaltung weist den Vorwurf der fehlenden
Transparenz zuriick. Sie geht aber mit keinem Satz auf die folgende Bean-
standungen ein:

a. Uns wurde Einsicht in den schriftlichen Teil der Bauantragsakte zur Ge-
werbehalle mit Hinweis auf einen vermeintlichen Datenschutz verweigert,
wohingegen einem Nachbarn am folgenden Tag voller Einblick gewéhrt
wurde. Zudem wurden nach glaubhafter Aussage des Nachbarn ,liber
Nacht alle Hinweise auf eine Spielhalle mit Tipp-Ex kaschiert.

b. Uns liegen Informationen vor, dass der Ersteller der Gewerbehalle eine
Bauvoranfrage flr eine GroRwohnanlage auf dem gegenuberliegenden
Flurgrundstiick 2295 mit drei grof3ere Wohnblécke mit insgesamt 52
Wohneinheiten gestellt hat. Diesem Vorhaben soll mit der Ausweisung der
Sudseite der Peter-Krauseneck-Str. als Mischgebiet der Weg gebahnt wer-
den.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme
bezieht sich auf einen Bauantrag und
ist somit nicht als Teil der Bauleitpla-
nung abzuwagen.

Die Anmerkung wird an die Baurechts-
abteilung weitergegeben.

Erganzende Einwendung gegen den Bauantrag Nutzungsanderung Ge-
werbeflache zu Spielhalle in Rheinfelden, Karsau, Peter-Krauseneck-Str.,
Grundstlck Lgb.Nr. 2307

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Einschreiben vom 15.3.2021 haben Sie unsere Einwendung zu der
0.g9. Spielhalle erhalten und uns freundlicherweise mit Datum vom
22.3.2021 eine Kopie der Bauakte zur Einsicht zukommen lassen. Nach

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme
bezieht sich auf einen Bauantrag und
ist somit nicht als Teil der Bauleitpla-
nung abzuwagen.

Die Anmerkung wird an die Baurechts-
abteilung weitergegeben.

Rheinfelde
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Durchsicht der Bauakte erganzen wir unsere Einwendungen um folgende
Punkte:

Auf S. 2 der Anlage 5 des Antrages kann man unter Ziffer 6.3 und 7.2 er-
kennen, dass das Schriftstiick manipuliert wurde. Anscheinend wurde mit
weilRer Deckfarbe die urspriinglich vorgenommenen Eintragungen un-
kenntlich gemacht, ohne dass durch eine Paraphierung oder sonstige Hin-
weise deutlich wird, wer diese Manipulation vorgenommen hat. Dies spie-
gelt das uns bekannte Vorgehen, welches wir schon mit unserem Ein-
spruch vom 4.12.2018 darlegten, wider. Die Manipulation des Dokumentes
genau bei Ziffer 6.3 ist naturlich besonders sensibel, da hier eigentlich
festgestellt werden sollte, auf welcher Beurteilungsgrundlage die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit der Spielhalle zu entscheiden ist. In gleicher
Weise ist die Manipulation unter 72 ebenso sensibel, da hier das Datum
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes anzugeben ware, was an-
scheinend erfolgte und dann wieder entfernt wurde. Ware die Eintragung
des aktuell rechtsverbindlich bestehenden Bebauungsplanes als Entschei-
dungsgrundlage hier eingetragen und nicht manipuliert worden, hétte die
Verwaltung auf dieser Basis den Antrag zwingend ablehnen miissen, da
darin Spielhallen explizit ausgeschlossen sind. Mit der Manipulation wurde
jedoch versucht, diese zwingende

Ablehnung zu umgehen.

In der beigefugten Mail-Korrespondenz vom 26.2. ist in ,Page 1 of 4" im 4.
Absatz folgender Wortlaut zu entnehmen: ,Die

Stadt hat ebenfalls ein Interesse, mdglichst schnell den B-Plan zu be-
schlielen und den Bauantrag zu genehmigen, weil auf diese Art die Spiel-
halle an der bisherigen Stelle aufgegeben werden kann, so dass diese Fla-
che fir dort von der Stadt beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsmal3-
nahmen frei wird." Diese Ausfihrung weist wiederum darauf hin, dass die
Stadt nur in der Ansiedlung einer Spielhalle in der Peter-Krauseneck-
Strasse 12 eine Lésung fur Probleme sieht. Alternative und bessere
Standort-moglichkeiten wurden und werden nicht wirklich gepriift und ver-
folgt, was jedoch Voraussetzung einer ausgewogenen Entscheidung ware.
Die in die Bauakte aufgenommene Einwendung gegen den Bauantrag von
der ev. Chrischona Gemeinde Rheinfelden vom 1.3.2021 haben wir zur
Kenntnis genommen und unterstiitzen die darin aufgefuhrten Argumente in
vollem Umfang.

Der Einwand, die Stadt hatte keine
Prufung von Standortalternativen vor-
genommen, wird zurtickgewiesen.
Eine Standortpriifung zur Findung
madglicher Alternativstandorte wurde
durchgefuhrt.

Im Ergebnis konnte kein geeigneter
Ausweichstandort im Verwaltungsge-
biet gefunden werden, der den rechtli-
chen Anforderungen entspricht.

Der Vorwurf der Manipulation wird zu-
rickgewiesen.
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SchluRendlich fordern wir Sie hiermit auf, den Antrag aufgrund mangeln-
der Rechtsgrundlage und wiederholter Manipulation der Ihnen zur Ent-
scheidungsfindung dienenden Grundlagen abzulehnen.

Rheinfelden (Baden), 07.09.2021
601 — Patrick Philipp
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