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Anlass

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Der bestehende Bebauungsplan ,Stadtgebiet — Teilbereich IV mit Rechtskraft vom
22.12.1967 soll zeichnerisch und textlich fur den in Ziffer 1.2 dargestellten Geltungsbereich
zum vierten Mal geéndert werden, wobei die vorliegende Anderung als eigen-standiger
qualifizierter Bebauungsplan erfolgen soll.

In den letzten Jahrzehnten hat der Ursprungsplan in anderen Teilbereichen drei Anderun-
gen bzw. eine Bebauungsplanneuaufstellung erfahren, sodass — bis auf einen kleineren
Bereich im Westen des Ursprungsplanes — nur noch der Geltungsbereich der vorliegenden
4. Anderung bauplanungsrechtlich den Regelungen des Ursprungsplanes aus dem Jahr
1967 unterliegt.

Planungsanlass ist einerseits, die letzten im Bereich des Oberrheinplatzes befindlichen
historischen Strukturen (Haus Nr. 1 bis 4 sowie Karl-Firstenberg-Stra3e Nr. 1) sowohl
stadtebaulich als auch nutzungsbezogen zu sichern. Da die genannten Geb&ude nicht
denkmalgeschutzt sind, kann diese Sicherung lber einen entsprechend formulierten Be-
bauungsplan erreicht werden. Der Stadt Rheinfelden (Baden) ist es wichtig, die wenigen
erhaltenen, historischen Geb&ude im Bereich des zentralen, fir die Stadt in mehrfacher
Hinsicht wichtigen Oberrheinplatzes auch bei Umbau, Erweiterung und Sanierung in ihrer
baulich und architektonisch pradgenden Struktur zu sichern. Auch bei einem Abriss und
Neubau kann so Uber dezidierte planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Vorgaben
gewabhrleistet werden, dass Neubauten sich in ihrer Erscheinung und Gestaltung an den
Altbestand anlehnen.

Andererseits sollen der nicht mehr zeitgeméaflle Bebauungsplan und die Gestaltungs-vor-
schriften den heutigen Anforderungen an ein zeitgemaf3es Bauen angepasst und zudem
weiterer, moderater Entwicklungsspielraum fiir die im Plangebiet befindlichen Wohn- und
Geschéaftshauser geschaffen werden. Die umliegenden Verkehrsflachen der Ful3ganger-
zone am Oberrheinplatz und in der Karl-Furstenberg-Stral3e werden mit einbezogen und
damit der Lickenschluss mit den umgebenden Bebauungsplanen bzw. Bebauungsplanan-
derungen erzielt.

Erganzend wurde der konkrete Wunsch einer drtlichen Investorin geduf3ert, auf den Grund-
stiicken Flst.-Nrn. 2566/1 und 2566/2 (Karl-Furstenberg-StraBe Nr. 3 und 5) nach Abriss
der dort befindlichen Bestandsgebaude ein neues Wohn- und Geschéftshaus zu errichten.
Im Erdgeschoss sind — analog zu den umliegenden Geb&auden und der innerstédtischen
Struktur — Einzelhandelsgeschéfte vorgesehen, in den oberen Geschossen sollen Woh-
nungen entstehen. Der Bereich soll insgesamt als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden.
Parkierungsmaoglichkeiten fur den Einzelhandel bzw. die Wohnungen sind auf den Grund-
stiicken Flst.-Nrn. 2566/1 und 2566/2 sudlich des Schaferweges geplant. Die Planung sieht
eine hohere Ausnutzung der Grundstlicke als bisher vor, welche die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes momentan nicht zulassen. Stadtebaulich orientiert sich
das Vorhaben in seiner Geschossigkeit an der Umgebung und nimmt die lagetypische
Blockrandbebauung entlang der Karl-Furstenberg-Stralie auf. Die Bestandsgeb&dude ste-
hen nicht unter Denkmalschutz.

Die wichtigsten Ziele sind:
= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

= Sicherung des historischen Gebaudebestandes und Stadtbildes im Bereich des
Oberrheinplatzes

= Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fir die bestehenden Wohn- und Ge-
schaftshauser durch Anpassung der Baufenster

= sinnvolle Nutzung der bestehenden Innenentwicklungspotentiale innerhalb des
zentralen Stadtbereiches durch bspw. Anhebung der Geschossigkeit in den hinte-
ren Grundstiicksbereichen

= vertragliche Einbindung der geplanten Baukdrper in das Siedlungsgefiige durch
Staffelung der H6hen

=  Uberpriifung/Regelung der maximalen Geb&udehohen
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= Anpassung der Stellplatzzonen

= Festsetzung der Einzelhandelssortimente anhand der Sortimentsliste und des
Markte- und Zentrenkonzeptes von Lademann und Partner aus dem Jahr 2017

= Anpassung der offentlichen Verkehrs- und Platzflachen

= Aufstellung ortlicher Bauvorschriften nach heutigen gestalterischen und rechtli-
chen Standards
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Abbildung 1: Plangebiet (rot, schematische Darstellung) (Quelle Luftbild: LUBW)

Ergebnis der Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage ergaben sich keine
frihzeitigen Be- Stellungnahmen bzw. Anmerkungen, die im Zuge des Umweltberichts bzw. des
teiligung und der Artenschutz-Gutachtens zu beriicksichtigen gewesen wéaren.

Offenlage
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1.2

Unterrichtung
Uber den Untersu-
chungsrahmen

Einordnung im
Bebauungsplan-
verfahren

Belange des Um-
weltschutzes im
Rahmen der Bau-
leitplanung

Rechtliche Grundlagen und Inhalte

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB wird in § 2
Abs. 4 BauGB jeder Vorhabentrager aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad fir
die Ermittlung der Umweltbelange fir die 6ffentliche Abwégung in Planungsprozessen ge-
maf § 15 UVPG festzulegen.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens sollte in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbereichen der Genehmigungsbehérde nach § 17 UVPG erfolgen. Der Verfahrens-
schritt wird nach EU-Richtlinie 97/11 EG als ,Scoping“ definiert. Die Festlegung des Un-
tersuchungsrahmens erfolgt nach § 39 UVPG.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1 BauGB friihzeitig tber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu unterrichten und zur Beteiligung aufzufordern.

Die Stellungnahmen sind im Rahmen des Vorentwurfes einzuholen und im Planentwurf
und der Begrindung zum Planvorhaben zu beriicksichtigen. Die Frist zur Abgabe von
Stellungnahmen darf 30 Tage nicht unterschreiten.

Als Gegenstand der Ermittlungen von Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaft sind gemafR 8§ 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
festgelegt:

» die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt,

» die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
BNatSchG,

» umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgditer,

» die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

» die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
bzgl. der Schutzguter,

» die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen bzgl. der Schutzgtter
oder Wechselwirkungen derer zu erwarten sind,

» die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

» die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind.

Ebenfalls sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1a BauGB einzu-
halten.
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Verpflichtende Der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 hat folgende Bestand-
Angaben im Um- teile:

weltbericht 1

a)

b)

2.

a)

b)

Die

Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlielich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksich-
tigt wurden;

eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende
Angaben:

eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwick-
lung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfugbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt
werden kann;

eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung; hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc)der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten,

sekundéaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und lang-
fristigen, stéandigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen

der
Die

geplanten Vorhaben erstrecken.

Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union

oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.

c)

eine Beschreibung der geplanten MaRhahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit még-
lich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaR-
nahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige

4
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2.1

Zweck der Um-
weltprifung

allgemeine Vor-
gehensweise

Auswirkungen auf die Umwelt vermeiden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe
der wesentlichen Griinde flr die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhan-
denen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; so-
weit angemessen, sollte diese Beschreibung MaRhahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Be-
kampfungsmalnahmen fur derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder
fehlende Kenntnisse.

b) Eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage,

eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umwelt-
prifung, wie z. B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH — Vor-
prufung und/oder FFH — Vertraglichkeitsprifung, die Lage des Plangebiets in Schutzge-
bieten, die mdgliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG Biotopen, die Einarbeitung gut-
achterlicher Einschatzungen und Prifungen zum Artenschutz sowie die Erarbeitung von
grunplanerischen Festsetzungen, fiir die die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen
soll.

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
prufung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Grinordnung

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltpriifung war neben der verstarkten
Bericksichtigung der umweltschitzenden Belange auch die Bundelung der verschiede-
nen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung, der Grunordnungsplanung oder falls erforderlich einer FFH-Vorprufung bzw. der
FFH-Vertraglichkeitsprifung.

Umweltprifungen umfassen nach § 3 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans oder Programms
auf die Schutzguter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach Maligabe der
geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundséatzen sowie unter Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
88 15 bis 16 NatSchG und BNatSchG, der artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44
BNatSchG sowie der griinplanerischen Festsetzungen (z. B. Pflanzgebote, Pflanzbindun-
gen) erganzt.
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Umweltprifung
in der Bauleitpla-
nung

Eingriffs- und
Ausgleichsbilan-
zierung

Vermeidung, Mi-
nimierung, Kom-
pensation und
Grinordnung

Uberwachung

Natura 2000

Ferner werden die ggf. im Scoping-Verfahren vorgeschlagenen gutachterlichen Untersu-
chungen z. B. zum Baugrund, zu Larm- oder Luftemissionen oder sonstigen Sachverhal-
ten mitbertcksichtigt.

Nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c findet die Umweltpriifung statt, indem die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt und in
einem ,Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Bestandteile des Umwelt-
berichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu enthnehmen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in den
Kapiteln zu diesen Schutzgutern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichbilan-
zierung.

Die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung 2010 des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Aner-
kennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBhahmen zur Kompensation von
Eingriffsfolgen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen.

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaR-
nahmen gemaf Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bauleitplan.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen
die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
erfolgen.

Hinsichtlich der grinordnerischen Festsetzungen/ KompensationsmalRnahmen erfolgen
in einem gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festset-
zungen sowie deren textliche Konkretisierung. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stédteplaner und dem Umweltgut-
achter entsprechend abgestimmt.

Gemal § 17 Abs. 6 und 11 BNatSchG und §18 BNatSchG sind die festgelegten Aus-
gleichsmaflinahmen ins Kompensationsverzeichnis der Naturschutzbehérde einzutragen.

Nach § 28 Abs. 2 UVPG bzw. Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den 8§88 2a und 4c
BauGB) kann durch die zusténdige Behdrde eine durch den Vorhabentrager veranlasste
Uberwachung nachteiliger, schwer vorhersehbarer Umweltauswirkungen verlangt wer-
den. Die Uberwachung kann sich auf die Einhaltung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen oder die Wirksamkeit von Ausgleichs-, Kompensations- oder Ersatz-
maf3nahmen beziehen.

Die systematische Erfassung, Messung, Beobachtung oder Uberwachung iiber einen be-
stimmten Zeitraum wird als ,Monitoring“ bezeichnet.

Sofern im Vorhabenbereich Natura 2000 Gebiete vorhanden und betroffen sind, muss
die Integration einer FFH-Vorprifung bzw. FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung nach
§ 34 BNatSchG und § 38 NatSchG erfolgen.
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2.2

Vorbemerkung

Planvorhaben

Bestandserfas-

sung

Bestandsbewer-
tung

Prognose  von
Auswirkungen

Allgemeine Methodik

Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu
entnehmen.

Das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bzgl. des Inhalts und der Ziele sowie der
Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben einleitend beschrieben werden. Ebenfalls
muss dargestellt werden, dass die geltenden Ziele des Umweltschutzes und die Art der
der Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans
beriicksichtigt wurden.

Ziel ist die Erfassung eines Basisszenarios des derzeitigen Umweltzustandes der Um-
weltmerkmale, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintrachtigt werden.

Fir die abzuprifenden Schutzguter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z. B.
Schutzguter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Gber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der ortlichen Auspragung der Schutzguter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten sowie die Berlicksichti-
gung von Umweltproblemen, welche sich auf 6kologisch empfindliche Gebiete wie
Schutzgebiete, Parks oder besonders geschitzte Lebensrdume nach BNatSchG und
NatSchG beziehen. Neben der Erfassung der schutzgutbezogenen Fakten erfolgt auch
die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fur das jeweilige Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschéatzung der
Empfindlichkeit der Schutzgiter gegeniber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfakto-
ren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als aus-
reichend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitatsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z. B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus tbergeord-
neten Planungen (z. B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal-argumentative Ansatze, wie sie im Rah-
men der Umweltvertraglichkeitsprifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansatze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und -bewertung erfolgt fur die einzelnen Schutzgiiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal-argumentative Verknupfung der
zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebeding-
ten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen und deren Stéarke mit der in der Bestand-
serfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter.

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der Planung
zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer 4 —
stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Elemente der Planung, welche bereits im tatsdchlichen Bestand enthalten sind, ebenfalls
wie die abzubrechenden Elemente eindeutig darzustellen. Die Nutzung naturlicher Res-
sourcen ist zu beschreiben und wenn maéglich nachhaltig zur Verfiigung zu stellen. Emis-
sionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sowie die Prog-
nose von Abfallerzeugnissen, sowie Risiken fiir Menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt sollen beriicksichtigt werden.



Kunz GalLaPlan

Umweltbericht - Satzungsfassung

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg 4. Bebauungsplananderung ,Stadtgebiet - Teilbereich IV*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Rheinfelden (Baden), Gemarkung Rheinfelden

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutz-
rechtliche  Ein-
griffs-/ Aus-
gleichs-
bilanzierung

Monitoring

Darstellung der
Ergebnisse

Einflisse auf den Klimawandel durch Treibhausgase oder kumulierende Auswirkungen
benachbarter Plangebiete missen ebenfalls beschrieben werden.

Insgesamt soll eine Beschreibung der direkten, etwaigen indirekten, sekundéren, kumu-
lativen, grenziiberschreitenden, kurz-/ mittel- und langfristigen, standigen und voriiberge-
henden positiven und negativen Auswirkungen auf kommunaler, landes-/ bundes-/ und
europaweiter Ebene erfolgen.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind im Text darzustel-
len.

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbezuglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren Va-
riante. Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung des
Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwagung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fir einen Bebauungsplan bereits Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung berticksichtigt. Dartber hinaus sind in der Um-
weltprifung die weiterhin moglichen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen darzu-
stellen und ggf. im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fiir die Ubernahme in
den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fur die im Natur-
schutzgesetzt genannten Schutzgiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere, Boden,
Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltprifung weiterhin abzuarbeitenden
Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie usw. werden in
diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird zunéchst
ebenfalls Uber eine verbal-argumentative Verknipfung der Eingriffe im Zusammenhang
mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur das jeweilige
Schutzgut erforderlichen Kompensationsmaflinhahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auRerhalb des Plangebie-
tes vorgesehenen Kompensationsmafinahmen dargestellt, beschrieben sowie der mog-
liche Kompensationsgrad bestimmt. Inwieweit hierbei eine vollstdandige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwagung
durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir beseitigte Biotoptypen wird auf den Bio-
typenschlissel der LUBW 2016 zuriickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden®
werden die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wiurttemberg getroffen.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prognos-
tizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmaf3nahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben zum je-
weils zweckmafig durchzufihrenden Monitoring.

Abschliel3end soll eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen An-
gaben der Umweltpriifung erfolgen.
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2.3 Quellenverzeichnis Bewertungs- und Datengrundlagen / Detail-
lierungsgrad

Daten- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und

grundlagen fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,
Gesetze usw. aufgelistet. Im Scopingverfahren ergaben sich keine Hinweise auf weitere
Daten- oder Bewertungsgrundlagen.

Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefiihrten Ge-
grundlagen setze und Richtlinien:

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt geédndert am 29. Juni
2020

»  Gesetz des Landes Baden-Wurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft, Na-
turschutzgesetz NatSchG vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert am 21. November 2017

»  Baugesetzbuch BauGB vom 23. Juni 1960, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geandert am 27. Mérz 2020

»  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung BauNVO vom 26.
Juni 1962, aktuelle Fassung vom 21. November 2017

»  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt
geandert am 12. Dezember 2019

Raumordnungsgesetz ROG vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert am 19. Juni 2020
Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13. Dezember 1990, zuletzt geandert am 13. Mai 2019

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten, Bundes-
Bodenschutzgesetz BBodSchG vom 17. Mérz 1998, zuletzt gedndert am 27. September 2017

»  Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes- Bodenschutzgesetzes, Landes- Bodenschutz- und Altlastenge-
setz LBodSchAG vom 14. Dezember 2004, zuletzt gedndert am 17. Dezember 2009

»  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli .2009, zuletzt
geandert am 19. Juni 2020

Wassergesetz (WG) fiir Baden- Wirttemberg vom 03. Dezember 2013,

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge, Bundes- Immissionsschutzgesetz BImSchG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert am 19. Juni 2020

»  Erste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zur Einhaltung der Luft- TA Luft) in der Fassung vom 24. Juli 2002

DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau vom Mai 1987, Stand Juli 2002
16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990, geéndert am 18. Dezember.2014

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale, Denkmalschutzgesetz- DSchG vom 6. Dezember 1983, zu-
letzt gedndert am 23. Februar 2017

»  Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG, 30.
November 2016

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
»  Regionalverband Hochrhein-Bodensee, 2007: Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee
» Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee

»  Generalwildwegeplan 2010, Forstrechtliche Versuchs- und Forschungsanstalt Baden-Wirttemberg
vom Mai 2010

»  Abfallwirtschaftsplan fur Baden-Wurttemberg, Teilplan gefahrliche Abfalle, Ministerium fur Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft vom April 2013

Bewertungsmaterialien

> Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs ge-
man der Kartieranleitung fur Offenland-Biotope BW, Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Na-
turschutz Baden- Wirttemberg LUBW, Stand 2016

» Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wiurttemberg (Dez. 2012), Arbeitshilfe
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Daten-
grundlagen

Detaillierungs-
grad

2.4

Vorbemerkung

241

»  Okokonto-Verordnung (Stand: 19. Dez., 2010), Gesetzblatt fir Baden-Wiirttemberg, Nr.23 (ISSN
0174-478 X).

»  Die Wasserrahmenrichtlinie, Deutschlands Gewdasser 2015, Umweltbundesamt, Stand September
2016

Als Datengrundlagen, die Uber die vorgenannten Gesetze, Ubergeordneten Planungen
und Vorgaben hinausgehen, wurden bei der Bearbeitung der Umweltpriifung berticksich-
tigt bzw. ausgewertet:

Landesanstalt fur Umwelt, Daten- und Kartendienst (digitale Grundlagen)

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Bodenkarte 1 : 50 000 (GeoLa BK 50)

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Geologische Karte 1 : 50 000 (GeoLa GK 50)
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Hydrogeologische Karte 1 : 50 000 (GeoLa HK 50)

Burger-GeoPortal Landkreis Lorrach

vV V. V VYV VY VY

Detailuntersuchung zu bergbaubedingten Schwermetallgehalten der Bdden im Landkreis Lorrach
(Quelle: solum, biiro fur boden + geologie im Auftrag des Landratsamtes Lorrach)

A\

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rheinfelden — Schworstadt
Kartierung der Biotoptypen im Gelande

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Stadtgebiet - Teilbereich 1V, Planstand 08.12.2021
(Quelle: fsp.stadtplanung)

» Kunz GalaPlan (2021): 4. Bebauungsplananderung ,Stadtgebiet - Teilbereich 1V* — Artenschutz-
rechtliche Priifung. Verfasst von B. Eng. Ricarda Barbisch.

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer mog-
lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschéatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibungen
und Darstellungen der einzelnen Schutzguter.

Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen enthommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und formu-
lierten Grundséatze dargestellt.

Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitpléne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche so-
wie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz

16. BImSchv notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maf3nah-

men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

linie

LAI Freizeit Larm Richt- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

richtlinie

Geruchs-/ Immissions- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher

Art.

10
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BNatSchG / LNatSchG

Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinérer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Naturpark nach § 27
BNatSchG

Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beriicksichtigung von Na-
tur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

LWaldG Sicherung, Erhalt oder Erneuerung der ungestorten natirlichen Entwicklung einer Waldgesellschaft mit ihren
Tier- und Pflanzenarten.
WHG Schutz von Gewassern als Bestandteil als Lebensgrundlage des Menschen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch
in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen, dass

» die Leistungs- und Regenerationsféhigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensrdaume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

» die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu beriicksichtigen

FFH - Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume

Rote Listen Information der Offentlichkeit tiber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entscheidungs-
und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

UNESCO Biosphéaren-
reservat

Interdisziplinrer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und 6kologischen Fragestellungen unter Beriicksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Schutzgut Boden

BBodSchgG,
LBodSchgG,
Bodenschutzverord-
nung

Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt, insbesondere als

»  Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen und Bodenorganismen,
o Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften (insbesondere Grundwasserschutz),

o Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

o Nutzungsfunktion als Rohstofflagerstatte, Flache fur Siedlung und Erholung, Standort fiir die
land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie fur sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung,

o Standort fur Rohstofflagerstéadten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen.

» der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

11
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»  Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen und Handhabung mit
Verdachtsflachen mit Abfall- oder Altablagerungen

» Forderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bbéden. Aul3er-
dem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Ausmalf fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen im
Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastete Boden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsge-
setz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern.

Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

Européische Wasser-
rahmenrichtlinie

Sicherung und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionsféhigkeit von Oberflachengewéssern und des
guten Zustandes des Grundwassers von Gewassersystemen und Einzugsgebieten unter gesamtheitlicher

(WRRL) Betrachtung als Okosystem.

Wasser- und Quell- | Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung in Baden- Wirttemberg aus Grund-, Oberflachen- und Quell-

schutzgebiete wassern

LWaldG Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fir den Menschen,

LNatSchG Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Beriicksichti-

gung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.
Beruicksichtigung der Belange der Wasserwirtschaft, sowie der Flachen fir Hochwasserschutz und Wasser-
rickhaltung.

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fur den Menschen,
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlcksichti-
gung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Berucksichtigung von baulichen und technischen MaRnahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Fol-
gen von Storféllen dienen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung/ -intensitéat von Geb&auden
oder sonstigen baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des BIm-
SchG.

LWaldG

Sicherung der Frischluftzufuhr fiir Siedlungen, Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile
und Belastigungen

Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwaldern, Schutz vor Wassererosion.
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Schutzgut Landschaft

8§28 BNatSchG

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-

LNatSchG ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Landschaftsschutzge- | Erhalt, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder

biet nach 8§26 | der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgtiter, einschlielich des Schutzes

BNatSchG von Lebensstatten und Lebensrdumen bestimmter Arten. Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit bzw. der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft. Bewahrung von Erholungsgebieten von besonde-
rer Bedeutung.

Naturpark nach 827 | Einheitliche Entwicklung und Pflege eines Naturraums oder einer Landschaft unter Beruicksichtigung von Na-

BNatSchG tur- und Landschaftsschutzgebieten im Einklang mit nachhaltigem Tourismus und Landnutzung

Naturdenkmaler nach | Erhalt und Schutz von Einzelschépfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder

landeskundlichem Grunden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit.

UNESCO Biosphéren-
reservat

Interdisziplinérer Ansatz den Menschen als Bestandteil der Biosphére in den Vordergrund zwischen gesell-
schaftlichen, 6konomischen und ékologischen Fragestellungen unter Berticksichtigung der Zielsetzung Natur-
und Landschaftsschutz im Rahmen einer nachhaltigen Entwicklung zu stellen.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlcksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen. Landschaftsplane oder sons-
tige Griunpléane sind ebenfalls im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen und zu beriicksichtigen.

Schutzgut Kultur- u

nd Sachguter

DSchG
BNatSchG

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besondere charakteristische Eigenart
sowie der Umgebung schiitzenswerter oder geschuitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern sowie der Denk-
méler selbst.

Naturdenkmaler nach

§28 BNatSchG

Erhalt und Schutz von Einzelschopfungen in der Natur aus wissenschaftlichem, naturgeschichtlichem oder
landeskundlichem Griinden bzw. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schoénheit.

Baugesetzbuch

Erhaltung von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

Biologische Vielfalt

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

BNatSchG nach 844
Besonderer Arten-
schutz

Beriicksichtigung der Einhaltung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

FFH — Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen sowie Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebens-

VogelSchRL raume auf nationaler und europaischer Rechtsgrundlage.

Rote Listen Information der Offentlichkeit iiber en Gefahrdungsgrad einzelner Arten bzw. Biotoptypen und Entscheidungs-
und Argumentationshilfe zur Bewertung von Sachverhalten im Rahmen der Umweltpriifung

WHG Schutz von Gewassern als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Baugesetzbuch Erhaltung und Schutz der biologischen Vielfalt durch die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes

bzw. die durch die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Natlrliche Ressourcen

BNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
S0 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt auf Dauer gesichert ist.

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen

Verordnungen schéadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

Baugesetzbuch Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; die Beschreibung der
potentiellen Auswirkung wahrend der Bau- und Betriebsphase unter Berlicksichtigung der Nutzung und der
nachhaltigen Verfligbarkeit natiirlicher Ressourcen.

Wasserhaushaltsge- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

setz und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigun-

gen ihrer Okologischen Funktionen.
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Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.
Sicherung des Grundwassers in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Le-
bensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzen.

LWaldG Sicherung der nachhaltigen Nutzungsfunktion des Waldes. Sicherung der Frischluftzufuhr fur Siedlungen,
Abwehr der durch Emissionen bedingte Gefahren, Nachteile und Belastigungen
Sicherung und Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Wasservorrate sowie Regulierung des Wasser-
haushaltes durch Ausweisung von Schutzwéldern, Schutz vor Wassererosion.

Flache

Raumordnungsgesetz | Beriicksichtigung der bundes- wie rahmenrechtlichen Vorgaben zu Bedingungen, Aufgaben und Leitvorstel-

ROG lungen der Raumordnung zur ausgewogenen Gestaltung von Siedlungs- und Freiraumstruktur unter Beach-

tung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Flachennutzungsplan

Planungsinstrument zur Steuerung von stadtebaulichen Entwicklungen einer Gemeinde durch die 6ffentliche
Verwaltung im System der Raumordnung.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Schutz der Flache durch die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bzw. die durch
die Eingriffe verursachten Auswirkungen.

Unfalle und Katastrophen

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
tur- und Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

LWaldG Sicherung der Erosion von rutschgeféhrdeten, felsigen/ steinigen Hangen und Steilhédngen, Verkarstungen und
Flugsandbdden durch standortgerechte Waldbestockung auf geféahrdeten Standorten.

Uberschwemmungs- | Darstellung von Hochwassergefahren- und Uberflutungsflachen zur Erkennung, Vermeidung und Reduktion

flachen von Hochwasserrisiken.

Emissionen, Energienutzung und Abfall

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
der Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kul-
tur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) zu schiitzen und dem Entstehen schéad-
licher Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen) vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen um ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Baugesetzbuch Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern sowie soweit mog-
lich eine Angabe zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen und ggf. die Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf das Klima und Treibhausgasemission. Gewahrleistung der Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

WHG Schutz von Gewassern als Nutzbares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung.

2.4.2 Ziele der Fachplanungen
Vorbemerkung Als einschlagige tUbergeordnete Fachpléne liegen fir das Gemeindegebiet Rheinfelden

Landesentwick-
lungsplan

der Landesentwicklungsplan, der Regionalplan sowie der Landschaftsrahmenplan Hoch-
rhein-Bodensee und ein Landschaftsplan vor.

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (2002) wird der Untersuchungsraum in
die Raumkategorie ,Verdichtungsraume*“ des Mittelbereichs Rheinfelden eingestuft.

Rheinfelden liegt als Mittelzentrum in einer Landesentwicklungsachse.
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Regionalplan

Flachen-
nutzungsplan
(FNP)

Laut Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee, Raumnutzungskarte West, be-
findet sich im Plangebiet ein Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflachennaher Roh-
stoffe. Ansonsten sind keine weiteren Vorrang- oder Ausschlussgebiete vorhanden.

Das Vorranggebiet ,,Griinzasur* befindet sich aullerhalb der Siedlungsbereiche und wird
vom geplanten Vorhaben nicht tangiert.

Somit steht die Bebauungsplananderung den Zielen des Regionalplanes nicht entgegen.
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Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe (ASG)
(TRP Oberflachennahe Rohstoffe, PS 1.4)
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Hochrhein Bodensee, Raumnutzungskarte
West, Stand: Januar 2019 (Lage Plangebiet rot)

Griinzésur (VRG) (PS 3.1.2)

Im gultigen Flachennutzungsplan (Planfassung 2014) der VG Rheinfelden-Schworstadt
ist der Planbereich bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Die Darstellung entspricht somit
der Planung und der Bebauungsplan kann im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Rheinfelden — Schwdrstadt;
Lage Plangebiet rot (Quelle: Geoportal Raumordnung BW)

Land- und forst- Im Plangebiet befinden sich weder Griinland- oder Ackerflachen noch Waldbestande.
wirtschaftliche

Belange Im Zuge des Bauvorhabens werden daher keine land- oder forstwirtschaftlichen Belange

tangiert.

Generalwild- Der nachstgelegene Wildtierkorridor ,Rottler Wald / Kandern (Hochschwarzwald) - Teu-
wegeplan BW felsloch / Schwdérstadt (Dinkelberg)® verlauft Gber 6 km nérdlich des Plangebiets in Rhein-
felden. Aufgrund der Distanz kdnnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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Abbildung 4: Plangebiet (rot) und umliegende Wildtierkorridore (Quelle: LUBW)
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Biotopverbunde

2.4.3

Vorbemerkung

Im Plangebiet befinden sich keine Biotopverbunde feuchter, mittlerer oder trockener
Standorte.

Die Schutzziele der Biotopverbunde (geméafl LUBW ,rdumlicher Austausch zwischen Le-
bensrdumen, der nicht zwingend durch ein unmittelbares Nebeneinander gewahrleistet
sein muss und Austausch von Pflanzen- und Tierarten zwischen den einzelnen Teilfla-
chen und damit Erhalt und Férderung der Biodiversitét im betrachteten Raum*®) werden
daher nicht beeintrachtigt.
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@
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1000 m - Suchraum

@D Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernfliche
Kernraum

500 m - Suchraum

Abbildung 5: Plangebiet (rot) und umliegende Biotopverbunde trockener, mittlerer und
Feuchter Standorte (Quelle: LUBW)

1000 m - Suchraum

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriuicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltli-
chen Rahmen hinaus auch konkrete rAumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vor-
geben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z. B.
Biotoptypen, Bodentypen etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen Maf3stab fiir die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus dkologischer
Sicht in die Abwéagung eingestellt werden missen.
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3

3.1

Inhalt und Ziele

Beschreibung des Vorhabens

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtgebiet — Teilbereich IV* sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fir zwei Zielsetzungen geschaffen werden: zum ei-
nen die Sicherung der stadtebaulichen Strukturen entlang des Oberrheinplatzes und zum
anderen die Ermdglichung der projektierten Neubebauung in der Karl-Fiirstenberg-
Stral3e Nr. 3 und 5.

2566/11

M1 gem. Planeintrag
0,8 / gem. Planeintrag

gem. Planeintrag g
MI2 gem. Planeintrag
0,65 / gem. Planeintrag

gem. Planeintrag g
MI3 gem. Planeintrag

S e

0,65 / gem. Planeintrag

. gem. Planeintrag g

Abbildung 6: Bebauungsplan ,,Stadtgebiet — Teilbereich IV — 4. Anderung®, Planstand 08.12.2021 (Quelle:

fsp.stadtplanung)

Standort

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich von Rheinfelden (Baden). Es befindet sich im
Naturraum Hochrheintal (160) in der Grof3landschaft Hochrheingebiet (16).

Das Plangebiet umfasst die Flursticke Nrn. 1353/7 (Teil — Weg), 2566/6 (Teil —
Platz/Straf3e), 2583 (Teil — Stral3e), 2566/1, 2566/2, 2566/3, 2566/4, 2566/5, 2566/7 und
2566/8 und hat eine Grundflache von insgesamt ca. 0,42 ha.

Westlich grenzt die B 316 (Nollinger Stral3e) an, sudlich, dstlich und nérdlich weitere Sied-
lungsbereiche mit Wohn- und Geschaftshausern.

Topografisch liegt das Gebiet unmittelbar sudlich der Auslaufer des Sudschwarzwalds
am Gebirgszug Dinkelberg. Es liegt auf einer Hohe von 278 m . NN.

Im Einzelnen ergibt sich die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches aus dem zeich-
nerischen Teil.

Planungsinhalte Auf Grund der unterschiedlichen Zielsetzungen innerhalb des Plangebietes — einer-

seits die Sicherung der stadtebaulichen Strukturen entlang des Oberrheinplatzes, ande-
rerseits die Ermoglichung der projektierten Neubebauung in der Karl-Furstenberg-Stralle
Nr.3 und 5 — soll das angedachte Mischgebiet (MI) entsprechend dieser Zielsetzung in
MI1, MI2 und MI3 zoniert werden.

In MI1 und MI2 sollen sich die planungsrechtlichen Festsetzungen und drtlichen Bauvor-
schriften ndher am Bestand orientieren und pragende Elemente z. B. bei der Dachform/-
neigung oder Fassade hierin aufgenommen bzw. widergespiegelt werden. Hierzu zéhlen
unter anderem:

= Festsetzung von Baulinien zum Oberrheinplatz hin
= Festsetzung der First- und Traufhéhen nahe am Bestand, jedoch mit einem mo-
deraten Puffer
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Art der Nutzung

» Festsetzung der Firstrichtung — Traufstandigkeit zum Oberrheinplatz und zur
Karl-Furstenberg-StralRe

» Festsetzung und gestalterische Vorgaben zu Solaranlagen — Zuléssigkeit nur auf
den dem Oberrheinplatz und der Karl-Firstenberg-Strae abgewandten Dach-
seiten mit nicht spiegelnden Materialien ohne Uberschreitungsmoglichkeit der
Firsthdhen

= gestalterische Vorgaben zur zulassigen Dachform und -neigung — Satteldach
und in Teilen Walmdach mit 35° bis 45°

= gestalterische Vorgaben zu Dachaufbauten — Ausformung, L&nge, Absténde zu
First/Traufe/Seite

= gestalterische Vorgaben zur Ziegel-/Dachfarbe — rot bis rotbraun

= gestalterische Vorgaben zur Fassadengestaltung — Fensterformate, Fassaden-
materialien/-farben

= gestalterische Vorgaben zu Werbeanlagen — Anbringungsorte, Ausfuhrung und
Mal3e

= gestalterische Vorgaben zu unbebauten Flachen — Ausgestaltung privater Ver-
kehrsflachen, Unzuldssigkeit von Schottergarten

= gestalterische Vorgaben zu Aul3enantennen — Anbringungsorte und Ausfihrung

In MI3 sollen sich die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
hingegen am geplanten Bauvorhaben orientieren und erfahren gegentiber dem momen-
tanen Bestand damit eine deutliche Aufweitung hinsichtlich der Ausnutzung und Gestal-
tung. Dies ist auf Grund der vom Oberrheinplatz abgeriickten Lage sowie der 6stlich an-
grenzenden, nicht mehr historischen gepréagten Bebauung stéadtebaulich vertret- und be-
grundbar. Zudem wurden die Hochbaupléane bereits mehrfach in den Gremien der Stadt
Rheinfelden (Baden) vorbehandelt und — mit Anderungen — grundsétzlich positiv beschie-
den.

Entsprechend der bestehenden, stadtbildpréagenden Bebauungs- und Nutzungsstruktu-
ren sowie dem hochbaulichen Vorhaben auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 2566/1 und
2566/2 sollen fir den Bebauungsplan ,Stadtgebiet — Teilbereich IV — 4. Anderung“ Misch-
gebiete (MI) festgesetzt werden. Grundsatzlich sollen im Plangebiet Nutzungen mit einem
grofRen Flachenbedarf wie Gartenbaubetriebe bzw. Nutzungen mit einem zu erwartenden
hohen Verkehrsaufkommen wie Tankstellen ausgeschlossen werden.

Zur Sicherung und Forderung der vorhandenen Wohn- und Geschéftsstrukturen sowie
zur Vorbeugung eines Trading-Down-Effektes sollen auf Grundlage des fur die Stadt
Rheinfelden (Baden) vom Biro GMA, Ludwigsburg, erstellten Vergnigungsstattenkon-
zeptes vom 06.11.2019 zudem Vergnugungsstatten in den Erdgeschossen ausgeschlos-
sen werden.

Auf Grund der zentralen Innenstadtlage werden nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente entsprechend der ,Rheinfelder Sortimentsliste* zugelassen.

Tabelle 1: FlAchengrdfRen vorhandener/ geplanter Strukturen

Flachenbezeichnung m2 (ca.)
Geltungsbereich gesamt 4.238
Mischgebiet (MI) gesamt 2.454
- davon MI1 181
- davon MI2 1.309
- davon MI3 964
Verkehrsflachen 1.784
- davon Gehweg 38
- davon F-Zone 1.746
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3.2 Alternativen

Alternativen Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der

entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

3.3 Belastungsfaktoren
3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten. Aufgrund der vortibergehenden
Dauer werden sie als unerheblich beurteilt.

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber

emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten. Da diese Beeintrach-
tigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen und nur in kleinen
Bereichen zu erwarten sind, ergeben sich auch hier keine zuséatzlichen erheblichen Be-
lastungen.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgemafen
und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vorschrif-
ten zu vermeiden.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Berlcksichtigung von Vorsorge- und
SchutzmaRnahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schad-
stoffen (z. B. Treib- und Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.

3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Flachen- Das Plangebiet ist bereits durch den Bebauungsplan ,Stadtgebiet — Teilbereich IV* von
versiegelung 1967 Uberplant.

Da fur das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, erfolgt die Be-
urteilung der zusatzlichen Eingriffe auf der Grundlage der rechtskraftigen Festsetzungen
und nicht auf der Auspragung des tatsachlichen Bestands im Gelande.

Im Jahr 1967 galt die BauNVO vom 01.08.1962. Darin waren die derzeitigen Regelungen
fur Nebenanlagen noch nicht enthalten, d.h. es wéare derzeit eine vollflachige Versiege-
lung der Grundstiicke durch Nebenanlagen, Lagerflachen, Verkehrsflachen usw. zulas-
sig.
Mi1

MI1 ist insgesamt 181 m2 grof3. Sowohl im rechtskréaftigen Bebauungsplan als auch in der
4. Bebauungsplananderung ist eine GRZ von 0,8 angegeben. Im rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan kann diese aber durch Nebenanlagen bis zu 1,0 tberschritten werden.

Die maximal versiegelbare Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan betragt somit
181 m?, die maximal versiegelbare Flache der 4. Bebauungsplandnderung 145 mz2.

Mi2

MI2 ist insgesamt 1.309 m2 grof3. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist hier eine GRZ
von 0,6 ausgewiesen, in der 4. Bebauungsplananderung eine GRZ von 0,65. Im rechts-
kraftigen Bebauungsplan kann diese aber durch Nebenanlagen bis zu 1,0 Uberschritten
werden, in der 4. Bebauungsplananderung ist die GRZ inkl. Nebenanlagen auf 0,8 gede-
ckelt.

Die maximal versiegelbare Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan betragt somit
1.309 m?, die maximal versiegelbare Flache der 4. Bebauungsplananderung 1.047 m2,

13
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3.3.3

Vorbemerkung

Wohn- und Ge-
schaftshaus

MI3 ist insgesamt 964 m2 grof3. Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist hier eine GRZ von
0,6 ausgewiesen, in der Bebauungsplananderung eine GRZ von 0,65. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan kann diese aber durch Nebenanlagen bis zu 1,0 Uberschritten werden,
in der 4. Bebauungsplananderung ist die GRZ inkl. Nebenanlagen auf 0,9 gedeckelt.

Die maximal versiegelbare Flache im rechtskréaftigen Bebauungsplan betragt somit
964 mz2, die maximal versiegelbare Flache der 4. Bebauungsplandnderung 868 mz.

Verkehrsflachen

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind Verkehrsflachen in einem Umfang von 1.535 m2
festgesetzt. 85 m2 sind als Verkehrsgriin ausgewiesen.

In der 4. Bebauungsplananderung betragen die Verkehrsflachen 1.784 m2, nehmen also
insgesamt um 249 m2 zu.

Diese Zunahme ergibt sich einerseits aus dem Wegfall des Verkehrsgriins (85 m2) und
andererseits daraus, dass der siidéstlichste Zipfel des Geltungsbereichs der 4. Anderung
(164 m?) im rechtkraftigen Bebauungsplan noch als Mischgebietsflache ausgewiesen ist
und nun als Verkehrsflache festgesetzt wird.

Insgesamt verringert sich die maximal versiegelbare Flache durch die Bebauungs-
plandnderung um 309 m2 (vgl. Tabellen 2 und 3, Bestands- und Planungsbilanz).

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind zwei Pflanzgebote festgesetzt. Diese werden
tbernommen.

Zudem werden im Straenraum im Suden neun und im Norden des Plangebiets noch
einmal zwei Pflanzbindungen fir die vorhandenen Einzelb&ume in Rahmen der Uberpla-
nung neu festgesetzt.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben.

Das geplante Wohn- und Geschéftshaus wird auf Flurstlicken errichtet, auf dem sich be-
reits Bestandsgebdude befinden. Es ist daher lediglich von einer geringfligigen und damit
nicht entscheidungserheblichen Erhdhung der Larmeffekte auszugehen. Auf weitere Dar-
stellungen wird daher nachfolgend verzichtet.

Eine Erh6hung der Schadstoffemissionen durch die Wohn- und Geschéftsnutzung ist
ebenfalls nur in geringfigigem MaRe zu erwarten (Pkw, Kamin etc.). Aufgrund des gerin-
gen Ausmalies wird auch hier auf weitere Darstellungen verzichtet.

21



Kunz GalLaPlan Umweltbericht - Satzungsfassung
Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg 4. Bebauungsplananderung ,Stadtgebiet - Teilbereich IV*
Tel. 07671/ 99141-21 Stadt Rheinfelden (Baden), Gemarkung Rheinfelden

4 Beschreibung und Bewertung der Schutzglter sowie
der Umweltauswirkungen

4.1 Artenschutz nach 8 44 BNatSchG

BNatSchG Fir die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten
bestehen nach 8§ 44 BNatSchG weitere rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Sto-
rung oder Tétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet wild lebende,
streng und besonders geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Der § 45 BNatSchG sieht in diesem Zusammenhang so genannte CEF-MalRnahmen vor.
Dies sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen, die durch die kurzfristig mogliche Aus-
fuhrung von artspezifischen Ma3nahmen geeignet sind, das Eintreten der Verbotstatbe-
sténde zu verhindern.

CEF-MalRnahmen zielen darauf ab, kurzfristig entwickelbare Habitate und Habitatbe-
standteile vor dem eigentlichen Eingriff herzustellen, so dass diese fur die betroffenen
Arten und Populationen in unmittelbaren raumlichen und funktionellen Zusammenhang
zum Zeitpunkt des Eingriffs als Lebensraum zur Verfligung stehen und dadurch eine er-
hebliche Beeintrachtigung der Population vermieden werden kann.

Vorbemerkung Im Plangebiet fanden faunistische Untersuchungen, die Erfassung von Habitatstrukturen
sowie eine Biotoptypenkartierung statt. Insgesamt wurden vier Amphibien- und Reptilien-
kartierungen, vier Vogelkartierungen und sechs Fledermauskartierungen durchgeftihrt.

Ergénzend dazu erfolgten Datenrecherchen zu den relevanten Artengruppen. Hierbei
wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die Grundlagenwerke zu den landesweiten Kar-
tierungen der Arten und weitere Quellen herangezogen (vgl. Literaturverzeichnis). Eben-
falls wurden Verbreitungsdaten der OGBW (ADEBAR), der Internetseite Schmetterlinge
Baden-Wiurttembergs und Hirschkafer-Meldungen von Dr. Rink (hirschkéafer-suche.de)
genutzt.

Die folgenden Sachverhalte wurden der artenschutzrechtlichen Prufung vom 08.12.2021
von B. Eng. Ricarda Barbisch zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtgebiet — Teil-
bereich IV* entnommen und werden kursiv dargestellt.

Amphibien Verbreitungsbedingt kdnnten alle streng geschitzten Arten aul3er der Moorfrosch, der
Alpensalamander und der Noérdliche Kammmolch in Rheinfelden (Baden) vorkommen.
Auch die besonders geschitzten Arten Seefrosch, Teichfrosch, Grasfrosch, Erdkrote,
Feuersalamander, Bergmolch und Fadenmolch wurden gemaR der landesweiten Arten-
kartierung der LUBW schon nachgewiesen. Die besonders geschiitzten Arten unterliegen
allerdings der Eingriffsregelung, weshalb sie nicht zu den planungsrelevanten Arten ge-
horen.

Im Plangebiet oder in der nédheren Umgebung befinden sich keine Fliel3- oder Stillgewas-
ser. Die ndchstgelegenen FlieBgewésser ,Linsenbach®, ,Diirrenbach” und der ,Rhein*
flieBen in einer Entfernung von mindestens 370 m zum Plangebiet. Stillgewasser sind
ebenfalls nur in der Umgebung vorhanden. Ca. 1,5 km ndérdlich befinden sich drei Fisch-
weiher, knapp 1,1 km sudwestlich ein Regenuberlaufbecken.

Im Plangebiet selbst ist lediglich ein Brunnen auf dem Oberrheinplatz vorhanden. Dieser
stellt keinen geeigneten Lebensraum flr Amphibien dar.

Die privaten Gartenbereiche mit den Gehélzen und Heckenstrukturen kdnnten theore-
tisch von Amphibien als Landlebensrdume bzw. Tagesverstecke genutzt werden.

Bei den vier durchgefuhrten Kartierungen wurden aber keine Amphibien nachgewiesen.

Da sich ansonsten weder Gewasser noch Biotopverbunde feuchter Standorte in der Um-
gebung des Plangebiets befinden, das Plangebiet inmitten des Siedlungsbereichs liegt
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und die umgebende Bebauung sowie die umgebenden Straflen grof3e Zerschneidungs-
wirkungen besitzen, ist nicht mit Wanderungen von Amphibien tber die Eingriffsbereiche
hinweg zu rechnen.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Amphibien durch das ge-
plante Vorhaben zu rechnen. Auf weitere Ausfiihrungen zur Amphibienfauna wird somit
verzichtet.

Reptilien Laut Rasterkarten der LUBW kdnnen im entsprechenden TK-Quadranten, in dem Rhein-
felden (Baden) liegt, die streng geschutzten Reptilienarten Schlingnatter, Zauneidechse
und Mauereidechse sowie die besonders geschitzten Arten Blindschleiche und Ringel-
natter vorkommen.

In Bezug auf die Habitatbedingungen scheidet ein Vorkommen von Schlingnattern, Mau-
ereidechsen sowie Ringelnattern von Vorneherein aus. Die Schlingnatter bevorzugt war-
mebeglnstigte Standorte wie Hanglagen mit gré3eren Steinstrukturen (z. B. Gerdllhal-
den) und strukturreichen Ubergangen zwischen vegetationslosen Flachen mit unter-
schiedlich dichter und hoher Vegetation. Zudem befindet sich das Plangebiet inmitten des
Siedlungsbereichs mit entsprechenden anthropogenen Stérwirkungen. Vorkommen der
Schlingnatter in Rheinfelden (Baden) sind zwar bekannt, sie beschranken sich jedoch auf
die Bahnanlagen im Grenzbereich zur Schweiz. Mauereidechsen besiedeln ebenfalls
Bahndamme sowie Stein- und Mauerstrukturen oder stidexponierte Béschungen. Solche
Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ringelnattern kbnnen zwar grundsatz-
lich innerhalb von Siedlungsbereichen vorkommen, sie bendétigen dann aber naturnahe
Gartengestaltungen mit Kleingewassern und gute Verbundkorridore zu Feuchtwiesen,
Griunlandbestédnden und sonstigen Gewdasserhabitaten aul3erhalb der Siedlungsgebiete.
Somit scheidet das Plangebiet auch als Lebensraum fiir diese Art aus.

Prinzipiell ware nur ein Vorkommen von Zauneidechsen und Blindschleichen in den pri-
vaten Gartenbereichen im Norden des Plangebiets realistisch gewesen. Die Gartenbe-
reiche beinhalten zahlreiche Hecken- und Gehdlzstrukturen, die u. a. auch fiir Uberwin-
terungen geeignet wéren.

Im Innenstadtbereich sind zwar besonnte Strukturen vorhanden, aufgrund fehlender Ver-
steckmdglichkeiten und der sehr hohen Geschéftigkeit stellt dieser Bereich aber keinen
Lebensraum fur Reptilien dar.

Im Zuge der vier durchgefihrten Reptilienkartierungen konnten keine Nachweise von
Reptilien erbracht werden. Es ist daher davon auszugehen, dass keine Reptilien vorkom-
men.

Insgesamt ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Reptilien durch das geplante
Vorhaben zu rechnen. Auf weitere Ausfiihrungen zur Reptilienfauna wird somit verzichtet.

Vogel Bei den Brutvigeln des Plangebiets handelt es sich Uberwiegend um typische Kulturfol-
ger, welche zwar der artenschutzrechtlichen Prifpflicht unterliegen, aber in guten Be-
standszahlen vorkommen und fir die somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokal-
zustands durch den Eingriff zu erwarten ist.

Bei den durchgefihrten Untersuchungen der Avifauna wurden insgesamt 17 Arten im
Untersuchungsraum festgestellt. Darunter konnte auch ein Uberflug eines streng ge-
schutzten Turmfalken beobachtet werden.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Gebaude im Planbereich nachweislich als
Brutstatte von Haussperlingen und die Gartenbereiche zur Nahrungssuche genutzt wer-
den.

Im Zuge der Bebauungsplandnderung werden Bestandsgeb&aude abgerissen, an denen
nachweislich Haussperlinge briiten. Daher sind zeitliche Reglementierungen einzuhalten
(Abriss nur im Winter). Vorgezogene AusgleichsmafRnahmen sind aufgrund der Vielzahl
an potenziell nutzbaren Geb&auden in der nahen Umgebung nicht erforderlich.
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Flederméause

Bauzeitlich ist mit einer Erhéhung der Storwirkungen zu rechnen. Erhebliche Auswirkun-
gen auf vorhandene Siedlungsfolger sind aber nicht zu erwarten, da diese Arten an ent-
sprechende Stérwirkungen bereits angepasst sind. Stdrungsempfindlichere Arten waren
im Untersuchungsgebiet nicht zu finden.

Betriebsbedingt ist mit keiner nennenswerten Erhdhung der Stérwirkung fur Végel zu
rechnen, da das Plangebiet im Innenstadtbereich liegt und bereits zahlreiche Gebaude
vorhanden sind.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet bietet potenziellen Lebensraum fur gebaudebewohnende Ar-
ten und spielt nur eine untergeordnete Rolle fir baumbewohnende Flederméause. Als
Jagdgebiet spielt es aufgrund der innerstadtischen Lage und zum Teil sehr starken Be-
leuchtung nur eine sehr untergeordnete Rolle. Auch die StraRenlaternen wurden kaum
von den nachgewiesenen Fledermausen genutzt. Im Zuge des Eingriffs werden zwei Ge-
baude vollstandig zurtickgebaut und ggf. Baume gefallt.

Durch die Auswertung der akustischen Aufnahmen, welche mit Hilfe eines Batdetektors
(Batlogger M) aufgezeichnet wurden, konnten mittels des Programmes BatExplorer 2.1,
Rufaufzeichnungen der Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und/oder der von die-
ser Art anhand der Ortungslaute nicht sicher zu unterscheidenden WeiRrandfledermaus
(Pipistrellus kuhlii) bestimmt werden. Als weitere Art konnte die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) bestimmt werden.

Des Weiteren gelangen wenige Aufnahmen der Gattung Myotis.
Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind folgende Maflinahmen einzuhalten:

» Das Féllen der Gehdlze sowie der Riickbau von Geb&auden muss innerhalb der
Wintermonate durchgefiihrt werden (Dezember bis Ende Februar). Zu diesem
Zeitpunkt befinden sich die Tiere in ihren Winterquartieren auf3erhalb des Ein-
griffsbereiches. Sollte dies aus bauterminlichen Griinden nicht moéglich sein,
missen die Baume und Geb&ude kurz vor dem Abbruch nochmal durch eine
qualifizierte Fachkraft gepruft werden. Die Fallungen und Rickbaumafl3nahmen
sind erst nach Freigabe der Arbeiten durch die Fachkraft zulassig.

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufiihren, da sich die Fle-
derméause dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase in der Dammerung nicht beeintrachtigt werden.

» Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine
mogliche Stérung der Flederméause wéahrend der Jagd bzw. wahrend des Trans-
ferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundli-
che Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort, wo unbe-
dingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten“ mit Lichtspektrum um 590 nm,
ohne UV-Anteil; die Leuchtkdrper sind ausschliel3lich im oberen Gebaudebereich an der
AuRenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss).

Da keine nachgewiesenen Sommer- oder Winterquartiere verloren gehen, sind keine
Ausgleichsmaflinahmen notwendig.

Es besteht artenschutzrechtlich kein begrindeter Anspruch auf Ausgleichsmaflinahmen,
um das Héhlenangebot zu erhéhen wird das Aufhangen von Quartierkédsten an den Neu-
bauten empfohlen.

Geeignet waren
» 2 Fledermaus-Universalhéhlen 1 FFH
» 2 Fledermaushohle 2F (universell)

Die Kasten mussen Katzen- und Mardersicher in einer Hohe von mindestens 4 m, an
tagsuber zumindest zeitweise besonnten Stellen, aufliegend, so dass sie im Wind nicht
wackeln, angebracht werden. Es sollte zudem auf einen hindernisfreien Zugang geachtet
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4.2

Natura 2000

Naturschutzge-

biete (NSG)

werden, der Standort sollte ebenfalls mit mdglichst wenig Lichtverschmutzung behaftet

sein.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-

tatbestande nach 8 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und geschutzte Flachen

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die nachstgelegenen Teilflaichen des FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Roéttler Wald*
(Schutzgebiets-Nr. 8312311) befinden sich westlich von Nollingen, die nachstgelegenen
Teilflachen des Vogelschutzgebiets ,Tullinger Berg und Gleusen® (Schutzgebiets-Nr.

8311441) zwischen Grenzach und Wyhlen.
Aufgrund der groRen Distanz kdnnen negative Auswirkungen auf

e FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
¢ FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie
e Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

sicher ausgeschlossen werden.
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Das nachstgelegene Schutzgebiet ,Buhrenboden®
(Schutzgebiets-Nr. 3.259) liegt zwischen Minseln
und Niedereichsel, rund 3,7 km nérdlich des Plan- ):3
gebiets.
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Eine Beeintrachtigung des NSG kann ausgeschlos-
sen werden.
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Abbildung 8: Plangebiet (rot) und Na-

turschutzgebiet
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Die nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete { SULaD ha etz

~Sudwestlicher Dinkelberg® (Schutzgebiets-Nr. 3,

schutzgebiete
(LSG)

Naturpark

Biosphéarenge-
biet

Geschitzte Bio-
topflachen

4.3

Untersuchungs-
gebiet

43.1

Vorbemerkung

3.36.004) und ,Schlo® Beuggen® (Schutzgebiets-
Nr. 3.36.015) liegen jeweils in mehreren Kilometern %7

Entfernung zum Plangebiet, so dass erhebliche Be- G
eintrachtigungen fur diese Schutzgebiete ausge- {1 .
schlossen werden kénnen. V‘z Joein /

RHEINFEI&EN (BADEN)

_Wanmtibach

Abbildung 9: Plangebiet (rot) und
Landschaftsschutzgebiete (grin)
(Quelle: LUBW)

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist Teil des Na-

turparks ,Stdschwarzwald“. GemaR § 4 Abs. 2 der UL RN
Naturparkverordnung vom 08.03.2000 des Reg. Q

Pras. Freiburg bedarf die , Errichtung von baulichen
Anlagen® einer schriftlichen Erlaubnis der jeweils
Ortlichen Unteren Naturschutzbehdrde. Die Siche-
rung historischer stadtebaulicher Strukturen und
die geplante Errichtung eines neuen Wohn- und
Geschaftshauses stellen keine Beeintrachtigung Abbildung 10: Plangebiet (rot), Natur-
fur den Schutzzweck des Naturparks dar. park (gelb) (Quelle: LUBW)

@D Naturpark

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von Biospharengebieten.

Im Planbereich befinden sich keine nach § 30 7@( Ll ™
BNatSchG geschiitzten Biotope. Das nachstgele- 7 /s 57 Nollngen

gene Offenlandbiotop ,Ufergehdlz bei Warmbach®

(Nr. 184123360013) sowie alle anderen Biotope in

der Umgebung von Rheinfelden befinden sich in \ RHEINFELDEN (BADEN)
ausreichender Entfernung und werden vom Vorha- ¥ @
ben nicht tangiert. ; *1 ;

fial Warmbach j‘g:(“‘ @ Biotop

t [ offentandbiotopkartierung
|:| Waldbiotopkartierung

Abbildung 11: Plangebiet (rot), Offen-
landbiotope  (pink), Waldbiotope
(grin) (Quelle: LUBW)

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrénkt sich auf den
Vorhabenbereich. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kdnnen ausgeschlossen
werden.

Biotoptypen und Nutzungen

Die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen wurden im Juni 2020 im Gelande kartiert.
Die Ergebnisse sind im Bestandsplan entsprechend dargestellt.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind mit Ausnahme der artenschutzrechtlichen
Prufungen derzeit keine besonderen oder vertiefenden Untersuchungen notwendig.
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Die fettgedruckten Werte entsprechen der Bewertung der Biotoptypen im Normalfall.
Beim Biotoptyp 13.92 Brunnen wurde eine Abwertung vorgenommen, beim Biotoptyp
60.60 Garten eine Aufwertung.

Hier erfolgt zunachst die Beschreibung der tatsachlich im Gelande vorhandenen Biotopty-
pen.

Die eigentliche Bewertung der zu erwartenden Eingriffe, erfolgt jedoch auf der Grundlage
der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Gewasser

6/11
& (| 1392 naturfernes Kleingewssser / Brunnen
a_r Gehblzbestinde und Gebiische
5 ¥ ‘
< 1 t . 45.30 Einzelbaum

2566/4 Biotoptypen der Siedlungs- und Infrastrukturflachen

. /3 60.10 Gebaude
66/ - 60.21 vollig versiegelte Strafle, Weg oder Platz
: 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke,
Kies oder Schotter
1 6060 Garten

Abbildung 12: Biotoptypen im Plangebiet; Bestandsplan Stand 08.12.2021 (Quelle: Kunz GaLaPlan)

13.92 Auf dem Oberrheinplatz, unmittelbar neben
Naturfernes den vier Platanen befindet sich ein Brunnen.
Kleingewasser Der Brunnen ist vollstandig mit Stein einge-
(Brunnen) fasst und weist kein Habitatpotenzial flr

Tier- oder Pflanzenarten auf, weshalb er le-
diglich mit zwei statt mit den durchschnittli-
chen 4 Punkten bewertet wird.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:
Bestand: 1 —4 — 12; hier: 2

Planung: 1 -4
45.30 Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere Baume. Auf dem Oberrheinplatz sind
Einzelbdume vier Platanen zu finden, entlang der Karl-Flrstenberg-Stral3e befindet sich zudem eine

Baumreihe aus funf Blutpflaumen. Die Baumreihe setzt sich nach Osten hin weiter fort,
der 6. Baum der Baumreihe steht aber schon auf3erhalb der Plangebietsabgrenzung.
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60.10

Von Bauwerken
bestandene Fl&a-
che

60.21
Vollig versie-
gelte StralRe

60.23

Weg oder Platz
mit  wasserge-
bundener Decke,
Kies oder Schot-
ter

Im Norden des Plangebiets sind weitere sieben Baume zu finden.
Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:

Bestand: Stammumfang * Punktwert des zugrundeliegenden Biotoptyps (in diesem Fall
die geringwertigen Biotoptypen Baumscheibe oder Gartenbereiche mit dem Punktwert 8)

Okopunkte der als Pflanzbindung festgesetzten Baume:
Platane: 40 cm * 8 = 320 OP

Platanen gesamt: 320 OP * 4 = 1.280 OP

Blutpflaume: 35 cm * 8 = 280 OP

Blutpflaumen gesamt: 280 OP * 5 = 1.400 OP

2 Baume im Norden: 40 cm * 8 = 320 OP, gesamt 640 OP

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von
Rheinfelden befinden sich bereits zahlreiche Ge-
baude im Plangebiet. Dazu gehodren neben Ge-
schaften auch Wohnhauser.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:
Bestand: 1; hier: 1

Planung: 1

Der Oberrheinplatz und die Karl-Furstenberg-
Stral3e (FuRgéngerzone) sind vollstéandig versie-
gelt.

Auch im noérdlichen Teil des Plangebiets (Flst. Nr.
2566/5 und 2566/3) sind versiegelte Platze zu fin-
den.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:
Bestand: 1; hier: 1

Planung: 1

Neben vollstéandig versiegelten Platzen und Zu-
wegungen sind auch zwei Platze mit wasserge-
bundener Decke vorhanden.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:
Bestand: 2 — 4; hier: 2

Planung: 2
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60.60
Garten

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

Rechtskraftiger
Bebauungsplan

Im Norden des Plangebiets sind drei Gartenfla-
chen zu finden.

Sie beinhalten neben Heckenz&unen und Zier-
strauchanpflanzungen auch Einzelbdume.

Unter anderem kommen folgende Arten vor:
Kirschlorbeer, Kirsche, Efeu, Thuja, Rosen,
Brombeere, Hasel, Feld-Ahorn.

Die Baume und Gehdlze in den Garten weisen
keine Hohlen oder Spalten auf. Auch Nistk&sten
wurden nicht angebracht.

Aufgrund der wenig intensiven Nutzung und dem Vorkommen von standorttypischer Un-
krautvegetation erhalten die Garten eine Aufwertung um 2 Okopunkte.

Schutzstatus: keiner
Okopunkte nach OKVO:
Bestand: 6 — 12; hier: 8
Planung: 6

Als Vorbelastung sind die bereits Uberbauten Bereiche sowie die versiegelten und teil-
versiegelten Flachen zu nennen, die keine positive Funktion fir den Naturhaushalt auf-
weisen und somit als Defizitbereiche gewertet werden.

Somit ist der Grof3teil des Plangebiets als Defizitbereich einzustufen.

Die Wertigkeit der unterschiedlichen Biotoptypen in Bezug auf die Bedeutung im Natur-
haushalt reicht von sehr gering (versiegelte Flachen) bis gering-mittel (Gartenbereiche).
Analog zur Bedeutung lasst sich auch die Empfindlichkeit beurteilen.

Die Flache ist bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan tberlagert, so dass fir
die Bewertung der Eingriffe nicht der tatséchlich im Gelande vorhandene Bestand als
Bewertungsgrundlage herangezogen wird, sondern die Festsetzungen und Flachennut-
zungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan (vgl. Tabelle 2).

Daim Jahr 1967 die derzeitigen Regelungen fiir Nebenanlagen noch nicht in der BauNVO
enthalten waren, wére derzeit eine vollflichige Versiegelung der Grundstiicke durch Ne-
benanlagen, Lagerflachen, Verkehrsflachen usw. zulassig.

Des Weiteren sind die im Plangebiet festgesetzten Pflanzgebote fiir zwei Einzelbdume
Zu bewerten.

Tabelle 2: Bestandsbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere / rechtskraftiger Bebauungsplan

LUBW Nr. |Biotoptyp Flache in m2/ OP je| OP gesamt
Stuckzahl m2/Stiick

45.30 Einzelbdaume geplant 2 521 1.042

60.10 Gebaude inkl. Nebenanlagen 2.618 1 2.618

60.21 Verkehrsflachen 1.535 1 1.535

60.50 Verkehrsgriin 85 4 340

Summe 4.238 5.535
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bestehende gebdude D @@ @ ol

aufstockung der bestehenden gebaude auf: @) — (¥ Lol
und anbau an die bestehenden gebdude: @) — (v jo!

erweiterung der {rdgeschossxgen laden 1) ol
baulinie
baugrenze
bestehende
geplante strassen und grundstucksgrenzen
weg fallende

strassen - verkehrsflachen

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

grenze de: raumlichen geltungsbereiches
offentliche parkflachen

flachen fur stellplatze - garagen

mit lberfahrtsrecht zu belastende flachen

nicht Gberboubare flachen

abgrenzung unterschiedlicher nutzung

Gegenlber dem alten Bebauungsplan ergeben sich Verbesserungen, da die maximal
versiegelbare Flache durch die 4. Bebauungsplananderung um insgesamt 309 m2 ab-
nimmt.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand gehen Teile der Gartenflachen verloren.

Uber die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,8 bzw. 0,65 zuziiglich der Flachenver-
siegelungen fir Nebenanlagen bis GRZ 0,8 bzw. 0,9 ergibt sich eine Uberbauung bzw.
Versiegelung von max. 2.060 m2 in den Mischgebieten (vgl. auch Kapitel 3.3.2). Hinzu
kommt die Versiegelung durch Verkehrsflachen mit 1.784 mz2.

Fur die verbleibenden Flachen mit ca. 394 m2 kann von einer Gartennutzung ausgegan-
gen werden.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Tiere / Pflanzen sind folgende Mal3hahmen umzusetzen:

» die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal3.

» die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen.

» die Festsetzung einer Pflanzbindung fur elf Einzelbaume

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben sind zudem folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen zu bericksichtigen:

» Abbruch- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brutperiode der Avifauna vor-
zunehmen (in Kombination mit dem Schutz von Flederméausen Anfang Dezember
bis Ende Februar). Sollte dies nicht mdglich sein, sind die betroffenen Gebaude
und Gehdlze vor dem Abriss bzw. der Rodung von einer qualifizierten Fachkraft
auf Nester bzw. Fledermausbesatz zu Uberprifen und ggf. die Abriss- u. Ro-
dungsarbeiten bis auf das Ende der Vogel-Brutperiode zu verschieben.

» Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagsuber auszufiuihren, da sich die Fle-
dermé&use dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. N&chtliche Ausleuchtungen der Bau-
stelle sind zu unterlassen.

» Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine
mogliche Stérung der Fledermause wahrend der Jagd bzw. wahrend des Trans-
ferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur
dort, wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit
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Ausgleich

Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; die Leuchtkdrper sind ausschlieflich
im oberen Gebaudebereich an der Au3enfassade anzubringen, wobei der Licht-
kegel nach unten zeigen muss).

Die zwei Pflanzgebote aus dem alten Bebauungsplan werden tibernommen. Zu pflanzen
sind heimische, standortgerechte Baume gemal der Pflanzliste im Anhang mit einem
Umfang von mind. 18 cm zum Pflanzzeitpunkt.

Der Baumwert dieser Baume berechnet sich wie folgt:

(Stammumfang in cm zum Pflanzzeitpunkt + Zuwachs an Stammumfang in 25 Jahren) *
Wert des Biotoptyps auf dem der Baum gepflanzt wird

Da ein freistehender Baum seine Kraft nicht in das Hohenwachstum stecken muss, son-
dern sich auf das Dickenwachstum konzentrieren kann, ist der jahrliche Zuwachs, insbe-
sondere in den jungen Jahren, recht hoch. In den vorliegenden Fallen wird ein Zuwachs
von 6 mm im Jahr angenommen. 6 mm Dickenzuwachs bedeuten ca. 19 mm Umfangzu-
wachs.

Beim Wert des Biotoptyps handelt es sich in den vorliegenden Fallen um 8 (geringwerti-
ger Biotoptyp Gartenflachen).

Somit ergibt sich ein Wert von 521 OP je neu gepflanztem Baum:
(18 cm + 47,12 cm) * 8 =521 OP

Tabelle 3: Biotopbewertung Planung

Bilanzierung

Monitoring

Biotoptyp |Planung Flache in m?% OP je| OP ges.
Stuckzahl m?/Stuck
60.21 Verkehrsflachen 1.784 1 1.784
60.10 versiegelte Flachen Baugrundstiick 2.060 1 2.060
60.63 zuklnftige Garten- / Grinflachen 394 6 2.364
45.10 Baumpflanzungen 2 521 1.042
45.10 Baumerhalt Platanen (Pflanzbindungen) 4 320 1.280
45.10 Baumerhalt Blutpflaumen (Pflanzbindungen) 5 280 1.400
Baumerhalt Flst. Nr. 2566/4, 2566/3
45.10 (Pflanzbindungen) 2 320 640
Zwischensumme 4.238 10.570
Uberkompensation
(Planung minus Bestand) 5.035

Wie den Bilanzierungstabellen zu entnehmen ist, erreicht die Bestandsbewertung auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans 5.535 Okopunkte und die
Planungsbewertung mit Ubernahme der zwei Pflanzgebote und die Festsetzung von
insgesamt elf Pflanzbindungen 10.570 Okopunkte.

Es entsteht eine Uberkompensation von 5.035 Okopunkten beim Schutzgut Tiere und
Pflanzen, weshalb kein Ausgleich erforderlich ist.

Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelméRigen Abstéanden fol-
gende Vorgaben uberprufen:

> die Uberwachung der max. zulassigen Flachenversiegelung,
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> die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Pflanzung der zwei Einzelbdume,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fur elf Einzelbdume.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.

4.4 Schutzgut Boden

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
gebiet Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Methodik Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und Dar-

stellung der im Plangebiet vorhandenen natirlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 23 zur Bewertung der Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind geméafl dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlirliche Bodenfruchtbarkeit,

» die Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
» die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe,
>

die Funktion als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation.

Geologie und Das Plangebiet liegt inmitten des Innenstadtbereichs von Rheinfelden (Baden).

Boden Als geologische Einheit gemal der Geologischen Karte 1 : 50 000 des Geologischen

Landesamtes ist dem Plangebiet ,Alterer Auenlehm* (Kartiereinheit 13, Legende Lfa) zu-

geordnet.
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Abbildung 14: Geologische Einheiten in und um das Plangebiet (rot) (Quelle: LGRB)

Da sich das gesamte Plangebiet im Siedlungsbereich befindet, ist ihm keine bodenkund-
liche Einheit zugeordnet. Angrenzend an den Siedlungsbereich sind unterschiedliche Bo-
deneinheiten ausgeweisen. Da das Plangebiet innerhalb der geologischen Einheit ,Alte-
rer Auenlehm® liegt, wird davon ausgegangen, dass sich im Plangebiet die bodenkundli-
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Bewertung

Empfindlichkeit

che Einheit ,Brauner Auenboden aus Auenlehm Uber Auenton® (Kartiereinheit 2222, Le-
gende Al) befindet. Diese Einheit ist u.a. ndrdlich und westlich der Siedlungsbereiche zu
finden.

= LY
L)

=

R iy
¥ 1(/27%1 A\

>

l:l Brauner Auenboden und Auenbraunerde,

74| z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund,

aus Auensand und Auenlehm (A1)

(rot) (Quelle: LGRB)

Die Bodenfunktionen firr ,Brauner Auenboden aus Auenlehm lber Auenton“ werden wie
folgt beurteilt:

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch (2.5)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf| LN: mittel (2.0) Wald: hoch (3.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: hoch (3.0) Wald: hoch (3.0)
Gesamtbewertung LN: 2.50 Wald: 2.83

Fir die bereits versiegelten und tberbauten Flachen, die sich innerhalb des Plangebiets
befinden, liegt keine Bewertung der Bodenfunktionen vor. Dort sind die Bodenfunktionen
nach ,Bodenschutz 23" und das Bodengeflge z. T. verédndert und somit vorbelastet.

Zur Bewertung des unversiegelten Bodens im Plangebiet wird der Wert des Braunen Au-
enbodens (2,50) verwendet, der einer mittleren bis hohen Bodenbewertung entspricht.

Das Plangebiet liegt gemaly dem Burger-GeoPortal des Landkreises Lérrach aul3erhalb
von Erosions- und Starkregengefahrenbereichen sowie auf3erhalb von bergbaubedingten
Belastungsbereichen. Allerdings sind die Béden in der Rheinfelder Innenstadt mit Dioxin
belastet

Zudem muss im Landkreis Lorrach aufgrund der geologischen Gegebenheiten mit einer
Radonproblematik in Gebauden gerechnet werden.

Radon in Hausern wird heute weltweit als Problem angesehen, da es mit Abstand das
gréRte umweltbedingte Lungenkrebsrisiko darstellt und nach dem Rauchen die zweith&u-
figste Ursache von Lungenkrebs ist. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller
in Hauser gelangen und sich in Wohnungen ansammelin.

Durch die Beriicksichtigung der Radonproblematik bereits beim Bau kann von vornherein
vermieden werden, dass Radon spater zu einem Problem wird.

Eine grundséatzlich mittlere bis hohe Empfindlichkeit der Béden besteht gegentiber der
Flachenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten bestehen gegeniiber Gelandemodellie-
rungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.
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Tabelle 4: Ermittlung und Bewertung des Bestands beim Schutzgut Boden

Bewertungsklasse fiur Boden- | Wertstufe Okopunkte /m2
funktionen Gesamtbewertung
Braunerde aus 25-2,0-3,0 75/3=2,50 10
FlieRerden und
Gneisverwitte-
rungsmaterial
Versiegelte Flachen k. A 0 0

prognostizierte
Auswirkungen /
Bilanzierung

Vermeidung und
Minimierung

Monitoring

Da ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird wie beim Schutzgut Tiere und Pflan-
zen dieser als Bewertungsgrundlage herangezogen und nicht der tatsachliche Bestand.

Pro m2 Versiegelung entsteht ein Kompensationsbedarf von 10 Okopunkten (vgl. Tabelle
4).

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist von einer Versiegelung der gesamten Plangebiets-
flache mit Ausnahme der 85 m2 Verkehrsgriin auszugehen. Das entspricht einer Versie-
gelung von 4.153 m2.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtgebiet — Teilbereich IV* ergibt sich
allerdings eine im Vergleich zum rechtskréftigen Bebauungsplan verringerte Flachenver-
siegelung. Hier werden maximal 3.844 m?2 versiegelt, was im Vergleich zum rechtskréafti-
gen Bebauungsplan einem Okopunktegewinn von 3.090 Okopunkten entspricht.

Aufgrund der Verbesserungen beim Schutzgut Boden ist kein Ausgleich notwendig.

Als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzuse-
hen:

» die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Die Verschleppung der Dioxinbelastungen ist bei Erdarbeiten zu vermeiden und
auf entsprechende Arbeitsschutzmaflinahmen ist zu achten.

Das Merkblatt zum Umgang mit dioxinbelasteten Bdden ist bei der Stadt Rheinfelden
(Baden) unter folgendem Link im Internet abrufbar:

https://www.rheinfelden.de/de/lebenswert/\WWohnen-in-Rheinfelden/Informationen-fuer-
Bauherren/Boden-und-Altlasten

Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten

entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
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4.5
45.1

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Bewertung

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich bis auf einen Brunnen keine Flie3- oder Stillgewasser.

Die nachstgelegenen FlieRgewasser ,Linsenbach®, ,Dirrenbach® und der ,Rhein” flie3en
in einer Entfernung von mindestens 370 m zum Plangebiet.

Stillgewasser sind ebenfalls nur in der Umgebung vorhanden. Ca. 1,5 km ndérdlich befin-
den sich drei Fischweiher, knapp 1,1 km siidwestlich ein Regeniberlaufbecken.

Aufgrund der Entfernungen sind Beeintrachtigungen von Flie3- oder Stillgewassern aus-
zuschlieRen.

Allerdings befindet sich das Plangebiet innerhalb von ausgewiesenen Uberschwem-
mungsflachen des HQ-Extrem.
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Abbildung 16: Plangebiet (rot) und HQ-Extrem-Uberfliitungsflachen (hellblau) (Quelle: Biir-
ger-GeoPortal LK Ldrrach)

Gemald den Karten des Blrger-GeoPortals des Landkreises Lorrach liegt das Plangebiet
aul3erhalb von Starkregen- und Erosionsgefahrenbereichen.

FlieR- und Stillgewéasser werden nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb von Uberflutungsflachen sind die nach § 78
WHG zulassigen baulichen Nutzungen so zu errichten, dass die Hochwasserrtickhaltung
nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand und der Abfluss bei Hoch-
wasser nicht nachteilig verandert und der bestehende Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigt werden.

Unter Einhaltung dieser MaRhahmen sind keine negativen Auswirkungen in Bezug auf
das Schutzgut Oberflachengewasser zu erwarten.
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4.5.2

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Vorbelastung

Bedeutung

prognostizierte
Auswirkungen

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, kénnen ausgeschlossen werden.

Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der hohen Niederschlagsmengen von ca.
1.215 mm pro Jahr, der hohen Ergiebigkeit und mittleren Durchlassigkeit des vorkom-
menden Oberen Muschelkalks grundsatzlich als hoch einzustufen. Die hydrogeologische
Einheit im Plangebiet bilden ,Altwasserablagerungen®.

Wasser- oder Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Quellenschutz-
gebiete sind lediglich bei Bad Bellingen, Badenweiler und Bad Krozingen zu finden, das
nachstgelegene Wasserschutzgebiet ,WSG 025 Rheinfelden: Tiefbrunnen 1, 3+4°
(WSG-Nr. 336025) beginnt erst in Uber 470 m westlicher Entfernung. Daher kénnen vor-
habenbedingte Beeintrachtigungen fiir Quellen- und Wasserschutzgebiete ausgeschlos-
sen werden.
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(B34
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Abbildung 17: Plangebiet (rot) und WSG (blau) (Quelle: LUBW)

Als Vorbelastung sind die bereits Uberbauten Bereiche sowie die versiegelten und teil-
versiegelten Flachen zu nennen.

In Bezug auf die vorhandenen hydrogeologischen Bedingungen besitzt das Plangebiet
eine hohe Bedeutung bzgl. des Grundwasserhaushalts.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die neuen Gebaudefundamente sind nicht zu
erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintréach-
tigung der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden
Vorschriften beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmier-
mittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieenden Nutzung eingehalten wer-
den.

Da im Zuge der 4. Bebauungsplanédnderung eine Verringerung der Flachenversiegelun-
gen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan erfolgt, wirkt sich dies positiv auf
die Grundwasserneubildung im Plangebiet aus.

Vorgesehen ist im Plangebiet eine Versickerung Uiber Zisternen. Oberflachen von sonsti-
gen befestigten Nebenflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die neuen Gebaudefundamente sind nicht zu
erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrach-
tigung der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden
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Vorschriften beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Treibstoffe, Schmier-
mittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieRenden Nutzung eingehalten wer-
den.

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertick-
Minimierung sichtigt:

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» die Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Ruckhaltung des Niederschlagswassers Uber Retentionszisternen

» die Begrunung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Car-
ports,

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

Bilanzierung Durch die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden die Beeintréachtigungen
Ergebnis fur das Schutzgut Grundwasser weitestgehend minimiert. Zusatzliche Kompensations-
maflnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Monitoring Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Ruckhaltung des Niederschlagswassers uUber Retentionszisternen,

» die Begrinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Car-
ports

entsprechend kontrollieren.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus, konnen ausgeschlossen werden.

Bestand Regionales Klima

Das Klima in Rheinfelden ist warm und gemaRigt und gehért zu den warmsten und son-
nenscheinreichsten Gegenden Baden-Wirttembergs. Die durchschnittliche Jahrestem-
peratur betragt 10 °C, das Klima ist stark durch mediterrane Winde aus der siidwestlich
gelegenen Burgundischen Pforte gepragt. Bei einem durchschnittlichen Jahresnieder-
schlag von 1.215 mm gibt es das ganze Jahr Uber deutliche Niederschlage.

Bedeutende Funktionen fiir das Lokalklima sind den Wald- und Griinlandflachen der na-
heren Umgebung sowie dem Rhein zuzuordnen, der den badischen Teil Rheinfeldens
vom schweizerischen Teil trennt.
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Kleinklima

Dem Plangebiet ist eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das Kleinklima (Luftbefeuch-
tung, -filterung, Beschattung etc.) zuzuordnen. Es besteht Uberwiegend aus bebauten
und versiegelten Bereichen, in denen es zu Uberhitzungserscheinungen kommt. Ledig-
lich die Einzelbdume und die Gartenflachen haben einen kleinklimatischen Wert.

Durch die angrenzende BundesstraBe 316 (Nollinger StralRe) sind aul3erdem verkehrs-
bedingte Vorbelastungen in Form von Schadstoffemissionen vorhanden.

Das Plangebiet besitzt insgesamt einen geringen kleinklimatischen Wert.

Bewertung / Die Empfindlichkeit des Lokalklimas gegentber der Inanspruchnahme der vorhandenen
prognostizierte  Offenlandflachen kann analog zum Wert als gering eingestuft werden.
Auswirkungen

Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertck-
Minimierung sichtigt:

» die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal,

» die Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Festsetzung von Pflanzbindungen fur elf Einzelbdume.

Kompensation Als Kompensationsmafinahme erfolgt
> die Ubernahme der zwei Pflanzgebote aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan

Bilanzierung Durch die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen werden die Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut Klima / Luft weitestgehend minimiert. Zuséatzliche Kom-
pensationsmaflRnahmen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Monitoring Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

» die Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Pflanzung der zwei Einzelbdume,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fur elf Einzelbdume.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.

4.7 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Untersuchungs- Fir die Darstellung und Beurteilung des Landschaftshilds und der Erholung werden das

gebiet Plangebiet und seine weitere Umgebung betrachtet.

Bestand Das Plangebiet und seine Umgebung wird im Wesentlichen durch die Innenstadtlage ge-
pragt.
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Vorbelastung

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Bilanzierung

Monitoring

Ein Grof3teil der Flachen ist bebaut oder versiegelt. Die vorhandenen Baume sind die
einzigen landschaftlich wertgebenden Elemente. Die vorhandenen Gartenflachen sind in
Privatbesitz, von Heckenz&unen umgeben und daher nicht frei einsehbar.

Die vorhandenen historischen Gebaude in der Umgebung des Oberrheinplatzes sind
zwar nicht fur das Landschaftsbild, dafiir aber fiir das Stadtbild relevant und somit eben-
falls als attraktive Strukturen einzustufen.

In Bezug auf die Erholungsnutzung ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung. Im Plan-
gebiet findet zwar keine typische Erholungsnutzung wie z. B. Spazieren gehen statt, al-
lerdings sind zahlreiche Sitzbénke vorhanden, die zum Verweilen einladen. Auch einige
Geschéfte (z. B. Eisdiele) tragen zum Erholungswert bei.

Insgesamt ist der Bereich fir das Stadtbild und die Erholungseignung von mittlerer und
fur das Landschaftsbild von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen im Plangebiet durch die vielen bereits bebauten und versiegel-
ten bzw. teilversiegelten Bereiche.

Durch die 4. Bebauungsplananderung kommt es nicht zu Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Erholung und Landschaftsbild. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
verringert sich die zulassige Flachenversiegelung. Im Vergleich zum tatsachlichen Be-
stand gehen zwar Gartenflachen verloren, diese sind allerdings nicht von hohem Wert fr
das Landschaftsbild. Zudem werden elf der insgesamt 16 Baume als Pflanzbindungen
festgesetzt und bleiben somit als wertgebende Landschaftselemente erhalten. Die 6ffent-
liche Erholungsnutzung (insbesondere auf dem Oberrheinplatz und entlang der Karl-
Furstenberg-Stral3e) ist nach wie vor uneingeschréankt moglich.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen werden bertick-
sichtigt:

» die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Festsetzung von Pflanzbindungen fur elf Einzelbaume.

Als Kompensationsmafl3nahme erfolgt

> die Ubernahme der zwei Pflanzgebote aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan

Durch die Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen kommt es nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Erholung / Landschaftsbild.

Besondere Malinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstdnden fol-
gende Vorgaben uberprufen:

» die Einhaltung der max. zulassigen Flachenversiegelung,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Pflanzung der zwei Einzelbdume,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fur elf Einzelbdume.

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
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4.8

Vorbemerkung

Geruchs-
immissionen

Ziel- und Quell-
verkehr

Schalltechni-
sche Untersu-
chung

Ergebnis

4.9

Vorbemerkung

Bestand/Bewer-
tung

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm-
und Schadstoffemissionen.

Larm- und Schadstoffbelastungen treten im vorliegenden Fall Gberwiegend als baube-
dingte Emissionen auf, was bedeutet, dass sie sich zeitlich auf die Bauarbeiten beschrén-
ken und somit als unerheblich eingestuft werden kdnnen. Die betriebsbedingten Emissi-
onen werden sich voraussichtlich in geringfugigem Male erhéhen. Da das neue Wohn-
und Geschéftshaus auf derzeit bereits bebauten Flachen errichtet werden soll und in der
Umgebung bereits zahlreiche Siedlungsstrukturen vorhanden sind, wird nicht von einer
erheblichen Zunahme der Belastung fiir den Menschen ausgegangen.

Da das Plangebiet nicht landwirtschaftlich genutzt wird, bestehen keine z. B. durch Wei-
dehaltung hervorgerufenen Geruchsimmissionen. Ggf. kénnen Geruchsimmissionen
durch die angrenzenden viel befahrenen Straf3en vorhanden sein. Im Zuge des Bauvor-
habens erfolgt keine Nutzungsanderung, sodass eine Erhéhung der Geruchsimmissio-
nen ausgeschlossen werden kann.

Durch die Errichtung eines neuen Wohn- und Geschéftshauses an einem Standort, an
dem sich derzeit bereits Gebaude befinden, erhdhen sich die verkehrsbedingten
Larmemissionen wenn uberhaupt nur in geringem Male, weshalb auf eine weitere Be-
trachtung verzichtet werden kann.

Gemals der schalltechnischen Untersuchung der Fichtner Water & Transportation GmbH
vom 01.06.2021 sind den ermittelten Verkehrslarmimmissionen entlang der Nollinger
StraRe deutliche Uberschreitungen der empfohlenen Orientierungswerte fiir Mischge-
biete zu entnehmen. Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewébhrleisten, wird daher die
Umsetzung der im Gutachten aufgefihrten MaRnahmen zum passiven Larmschutz
(Grundrissorientierung, Schallddmmung, Bellftung, Schutz von AuRenwohnbereichen)
empfohlen. In der Nachbarschaft sind keine nach den Kriterien der Larmschutzverord-
nung wesentlichen Erhéhungen zu erwarten.

Durch die Bebauungsplanénderung ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir den
Menschen zu rechnen. Die derzeit erhdhten Immissionswerte der Nollinger Stral3e sollten
durch passive Larmschutzmaf3hahmen reduziert werden. Auf weitere Darstellungen wird
verzichtet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachguter
getrennt abgearbeitet.

Als Kulturgiiter werden die denkmalgeschitzten Geb&ude oder Kulturdenkmale wie z. B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachgtiter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale, denkmalgeschitzten Geb&ude oder sonstige
Kulturdenkmale vorhanden.

Allerdings befinden sich im Bereich des Oberrheinplatzes historische Strukturen (Haus
Nr. 1 bis 4 sowie Karl-FurstenbergstraRe Nr. 1). Die Anderung des Bebauungsplanes
bewirkt eine Sicherung der genannten, nicht denkmalgeschitzten Gebaude bei Umbau,
Erweiterung oder Sanierung.
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4.10

Vorbemerkung

Bedeutung, stad-

tebaulicher
satz

411

An-

Auch bei einem Abriss und Neubau kann durch die Anderung (iber dezidierte planungs-
rechtliche und bauordnungsrechtliche Vorgaben gewahrleistet werden, dass Neubauten
sich in ihrer Erscheinung und Gestaltung an den Altbestand anlehnen.

Insgesamt ergeben sich somit Verbesserungen hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und
Sachgdter.

Schutzgut Flache

GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Um die Bebauung an einem Ort zu bundeln, wird die Errichtung von neuen Gebauden in
unmittelbarer Umgebung zur bereits bestehenden Bebauung im Innenstadtbereich bzw.
in Bereichen, in der derzeit bereits Bebauung besteht, als sinnvoll erachtet.

Durch die bestehende @ulR3ere ErschlieBung erfolgt auRerdem ein sparsamer Umgang mit
dem Schutzgut Flache.

Es besteht keine Notwendigkeit, landwirtschaftlich genutzte Flachen umzunutzen, da sol-
che Flachen im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Biologische Vielfalt

Bedeutung/Mal3- Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus bebauten und versiegelten Flachen.

nahmen

412

Die vorhandenen Baume enthalten keine Hohlen oder Spalten. Die Gartenflachen weisen
keine besonders wertgebenden oder mageren Pflanzenarten auf.

Amphibien und Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden. Die Gebaude werden
nachweislich von Végeln als Brutstatte genutzt. Auch fir Fledermé&use stellen sie poten-
zielle Lebensraume dar. Die meisten Geb&ude bleiben aber ohnehin erhalten.

Insgesamt kann beim Plangebiet nur von einer geringen Bedeutung in Bezug auf die bi-
ologische Vielfalt ausgegangen werden.

Notwendige Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen sind der arten-
schutzrechtlichen Prifung vom 08.12.2021 zu entnehmen.

Nattrliche Ressourcen
Wasser- oder Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Eine Grund-
oder Trinkwassernutzung findet daher nicht statt.
Bodenschatze zum oberflachennahen Abbau sind auch nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird derzeit weder land- noch forstwirtschaftlich genutzt, sodass land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzte Flachen nicht in Anspruch genommen werden mussen.
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Windkraftanla-
gen

Solaranlagen

4.13

Hochwasser

Schwermetallbe-
lastung/ Altlas-
tenflache

Storfallbetriebe

Die Windgeschwindigkeit im Plangebiet ist mit 3,61 m/s (Berechnungshohe 100 m Uber
Grund) sehr gering, weshalb der Standort fur WKA grundsatzlich nicht geeignet ist.

Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizierung
der LUBW im Plangebiet mit etwa 1.137 kWh/m2 als hoch eingestuft, weshalb die Flache
grundsétzlich fiir Solaranlagen geeignet ware.

Unfalle oder Katastrophen

Im Plangebiet sind Uberschwemmungsflachen des HQ-Extrem ausgewiesen. Daher
sind die nach § 78 WHG zulassigen baulichen Nutzungen so zu errichten, dass die
Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt, der Wasserstand
und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert und der bestehende Hoch-
wasserschutz nicht beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Belastungsgebieten. Auf eine weitere Betrach-
tung kann daher verzichtet werden.

Auf Grund zweier Storfallbetriebe im Stadtgebiet Rheinfelden wurde von der Stadt Rhein-
felden (Baden) ein ,Stddtebauliches Entwicklungskonzept sowie Arbeitshilfe fiir baurecht-
liche Genehmigungsverfahren zur Seveso-Ill-Richtlinie“ mit Datum 17.11.2016 erarbeitet.

Teile des vorliegenden Plangebietes ,Stadtgebiet — Teilbereich IV — 4. Anderung* liegen
innerhalb der Planungszone 2 des Storfallradius.
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Abbildung 18: Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan zum Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zept zur Seveseo-llI-Richtlinie mit Darstellung des Geltungsbereiches, Stadt Rheinfelden
(Baden) (ohne Maf3stab)

Es wird zusammenfassend Folgendes festgehalten:

Die Evonik Industries AG und die RheinPerChemie GmbH arbeiten an ihren Standorten
in Rheinfelden (Baden) mit verschiedenen geféhrlichen Stoffen, die unter die Seveso-llI-
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Richtlinie fallen. Ziel dieser Richtlinie ist, langfristig einen ,angemessenen Abstand® zwi-
schen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten (Wohngebieten, 6ffentlich ge-
nutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten und Hauptverkehrswegen) zu wah-
ren.

Der ,angemessene Abstand® von bis zu 850 m fiir die Betriebsbereiche der Werke der
Evonik Industries AG und der RheinPerChemie GmbH in Rheinfelden (Baden) wurde vom
TUV-Nord in einem Gutachten ermittelt. Weite Teile des Stadtgebietes liegen innerhalb
dieses ,angemessenen Abstandes®.

Die gewachsene Gemengelage der Stadt Rheinfelden (Baden) lasst sich weder mittel-
noch langfristig auflosen. Eine zukunftsfahige Innenstadtentwicklung muss weiterhin
moglich sein. Um stadtebaulich sinnvolle und abgewogene Spielrdume fiir die kunftige
Stadt- bzw. Innenstadtentwicklung auszuloten und Leitlinien fir ein vertragliches Mitei-
nander der Innenstadt und der Betriebsbereiche zu definieren, hat die Stadt Rheinfelden
(Baden) das STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSKONZEPT RHEINFELDEN
(BADEN) ZUR SEVESO-II-RICHTLINIE vom 17.11.2016 gemeinsam mit den betroffe-
nen Betrieben und dem Regierungsprasidium Freiburg erstellt (im Folgenden SEK S-IlI-
RL genannt).

Im SEK S-11I-RL wird zu Beginn darauf hingewiesen, dass Bestandsnutzungen als schutz-
wiurdige Gebiete und Nutzungen im Sinne des Art. 13 Seveso-IllI-RL und des § 50 BIm-
SchG zu bewerten sind (vgl. SEK S-llI-RL: S. 4). Die Ziele zum Umgang mit dem storfall-
rechtlichen Abstandsgebot (vgl. ebd.: S. 5) sind:

= Vermeidung einer Risikoerhéhung im Umfeld der Betriebsbereiche entsprechen
Ar-tikel 13 der Seveso-IlI-RL bzw. § 50 BImSchG

=  Gewabhrleistung des Schutzes der Bevdlkerung im Falle eines Storfalles

» die Stadtentwicklung von Rheinfelden (Baden) im notwendigen und verantwor-
tungsvollen MalR zuzulassen

= Erhalt der Betriebe und ihrer Entwicklungsfahigkeit

= Vereinfachung der baurechtlichen Genehmigungsverfahren (im Sinne einer Ar-
beitshilfe und Abwagungsgrundlage)

Das SEK S-11I-RL gliedert das vom ,angemessenen Abstand® von 850 m betroffene Stadt-
gebiet in zwei Planungszonen mit einhergehenden Nutzungseinschrankungen. Mit die-
sem Zwei-Zonen-Modell tragt sie auf der Ebene der Bauleitplanung zur strukturierten Ge-
bietsentwicklung und gegen die Verfestigung einer stadtebaulichen Fehlentwicklung in
der bestehenden Gemengelage bei (vgl. SEK S-llI-RL: S. 7). Bei Anwendung des SEK
S-IlI-RL kann den Anforderungen von Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des § 50 BIm-
SchG entsprochen werden.

GemalR SEK S-llI-RL sind im Rahmen der Bauleitplanung die storfallrechtlichen Belan-
ge in die Abwagung aller privaten und 6ffentlichen Belange gemaf § 1 (7) BauGB ein-
zustellen. Neben diesen Belangen sind jedoch auch stadtebauliche und sozio6konomi-
sche Belange, die fur die spezifische Bauleitplanung relevant sind, entsprechend ihrem
jeweiligen Gewicht zu beriicksichtigen. Dabei kommt den stérfallrechtlichen Belangen
nicht automatisch eine hohere Gewichtung oder gar ,Ausschlusswirkung® zu; sie sind mit
dem ihnen objektiv zukommenden Gewicht im jeweiligen Planungsfall in die Abwagung
einzustellen. (vgl. SEK S-1lI-RL: S. 9)

Schutzwirdige Nutzungen nach Seveso-llI-Richtlinie sind u.a. offentlich genutzte Ge-
baude. Zu den 6ffentlich genutzten Gebauden gehdéren auch Geschaftsgebaude mit Pub-
likumsverkehr und Einzelhandelsbetriebe. Laut Tabelle 2 auf Seite 12 des SEK S-IlI-RL
ist die Stufe der Schutzbedirftigkeit dieser Nutzung gering. Es handelt sich dabei um
Nutzungen, die zur Sicherung der Daseinsvorsorge fir die Bevdlkerung von elementarer
Bedeutung sind. Dartber hinaus spricht in bestehenden Geschéftslagen auch die Wert-
haltung von Grundstiicken und Gebauden dafir, dass die Eigentiimer diese auch weiter-
hin in einer angemessenen Weise nutzen kénnen. Als Nutzungen mit geringer Schutzbe-
darftigkeit nach Tab. 2, wozu neben Geschéaftsgebauden auch Wohngebiete gehéren,
sind sie auch nach dem stadtebaulichen Konzept grundsétzlich innerhalb des ,angemes-
senen Abstandes* realisierbar.

Im Rahmen der stadtebaulichen Analyse im Rahmen des SEK wird die Innenstadt wie
folgt bewertet: ,Zur Sicherung und Entwicklung der mittelzentralen Funktion als Grol3e

43



Kunz GalLaPlan

Umweltbericht - Satzungsfassung

Am Schlipf 6, 79674 Todtnauberg 4. Bebauungsplananderung ,Stadtgebiet - Teilbereich IV*

Tel. 07671/ 99141-21

Stadt Rheinfelden (Baden), Gemarkung Rheinfelden

Unfalle

4.14

Luftqualitat

Solaranlagen

Abfalle

4.15

Vorbemerkung

Kreisstadt sowie der Innenstadt sollen perspektivisch verschiedene Quartiere im Innen-
stadtbereich aufgewertet werden. Dazu werden voraussichtliche blockweise vorhandene,
aber ungunstig geschnittene oder unzusammenhangende Gewerbeeinheiten zusam-
mengelegt. In der Regel werden drei- bis viergeschossige Bauten entstehen. Die Ober-
geschosse werden voraussichtlich Gberwiegend als Buros oder Wohnungen genutzt. Die
Aufwertung der Innenstadt durch die Starkung des Einzelhandels und die Steigerung der
Attraktivitat als Wohnstandort bedeutet nicht gleichzeitig eine erhebliche quantitative Er-
héhung von Verkaufs- und Wohnflachen. Vielmehr wird es sich bei den meisten Veran-
derungen um intelligente Umnutzungen handeln, sodass die Risiko-Erh6hung im ,ange-
messenen Abstand* durch mehr Publikumsverkehr und einen héheren Anteil der Wohn-
bevélkerung nicht signifikant sein wird.” (vgl. SEK S-1lI-RL: S.16)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Stadtgebiet — Teilbereich IV — 4. Anderung*
liegt teilweise innerhalb der Planungszone 2 und teilweise aulRerhalb des ,angemesse-
nen Abstandes®. Diese aullere Zone 2 Iasst neue Nutzungen mit geringer Schutzbedurf-
tigkeit zu (vgl. SEK S-llI-RL: S. 20). Da die Festsetzung eines Mischgebietes (M) geplant
ist, wird groR3flachiger Einzelhandel damit ausgeschlossen.

Lediglich Einzelhandel unterhalb der Grof3flachigkeit (< 800 m?) ist damit zulassig. Auch
im derzeit giltigen Bebauungsplan ,Stadtgebiet Teilbereich IV* vom 22.12.1967 ist ein
Mischgebiet (MI) als Art der baulichen Nutzung festgesetzt, sodass sich hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen keine Anderung der derzeitigen Rechtslage ergibt. Die derzeit be-
kannten Veranderungen im Planungsbereich entsprechen den oben aus dem SEK zitier-
ten Entwicklungsperspektiven der Innenstadt und sind auch als sozio6konomische Be-
lange (Weiterentwicklung der Innenstadt) entsprechend zu werten.

Der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen zur Vermeidung von Unféallen muss ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben gestaltet werden. Bei Einhaltung der Vorschriften
sind Gefahrdungen nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbe-
zuglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Emissionen und Energienutzung

Hinsichtlich der Luftqualitat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der Ka-
mine etc. keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Im Rahmen der Umweltpri-
fung erfolgen diesbezlglich keine vertiefenden Untersuchungen.

Die Globalstrahlung bzw. die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist laut Klassifizierung
der LUBW im Plangebiet mit etwa 1.137 kWh/m2 als hoch eingestuft, weshalb die Flache
grundsétzlich fur Solaranlagen geeignet waére.

Hinsichtlich der Entsorgung etwaiger anfallender Abfélle sind die entsprechenden Vorga-
ben einzuhalten, sodass bei Einhaltung der Vorgaben keine Beeintrachtigungen zu er-
warten sind. Im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbezuglich keine vertiefenden
Untersuchungen.

Darstellung von umweltbezogenen Planen
Derzeit liegen fir das Plangebiet tiber den bereits herangezogenen Grundlagen (Land-

schaftsrahmenplan, Regionalplan, Landschaftsplan) keine umweltbezogenen Plane vor,
die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen waren.
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4.16

Wechselwirkungen

Vorbemerkung Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die Wechselwirkungen zwischen gruppierten Schutzgiitern gegenubergestellt.
Mensch Tiere/ Pflanzen, Biologi- | Boden, Wasser, Luft Flache Landschaft, Klima, Natiir- | Kultur und Sach- | Unféalle / Katastrophen Emissionen/ Energie-
sche Vielfalt als abiotische Faktoren liche Ressourcen glter nutzung/ Abfall
Mensch Struktur und Auspragung | Nutzung/ Notwendigkeit der | Nutzung und Ver- | Pragung durch Nutzung | Bestandteile der | negative bis zerstérende | Negative Wirkung auf

des Wohnumfeldes und

des Erholungsraumes

abiotischen Faktoren-
gruppe zum Uberleben

brauch der Flache,

Ressourcen, Steuerung
Luftqualitat/ Mikroklima.
Beeinflussung Wohnumfel-
des und des Wohlbefindens

Siedlungshistorie
und -entwicklung.

Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

das Schutzgut Mensch
und die menschliche
Gesundheit

Tiere/ Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Storungen und Verdrangen
von Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung, Arten-
verschiebung

Standortfaktor fur Pflanzen/
Tiere und Lebensmedium

Nutzung, Revierbil-
dung, Auspragung
Pflanzengesell-
schaften

Luftqualitat, Standortfaktor,
Pragung der Landschaft,
weitestgehend nachhaltige
Nutzung der Ressourcen

Lebensraum fir an-
gepasste Arten

negative bis zerstdrende
Wirkung auf das Schutz-
gut Mensch und die
menschliche Gesundheit

keine, Lebewesen wer-
den als Teil des Okosys-
tems betrachtet

Boden, Wasser, | Strukturveréanderung, Eu- | Lebensraum, Wasserriick- Flachenangebot be- | Landschaftshildung, Cha- | Erhalt und Verande- | abiotische Faktoren kon- | abiotische Faktoren
Luft als abioti- | trophierung und Stoffein- | haltung, Reinigung durch stimmt die Ausdeh- | rakterisierung von Stand- | rung von Kultur- und | nen Unfélle/ Katastrophen | kénnen Emissionen
sche Faktoren trage, Geféhrdung durch | Pflanzen, Tiere, Mikroorga- nung und Auspra- | ortfaktoren, abiotische Fak- | Sachgutern verursachen Verursachen
Verschmutzung nismen im Systemgefuge gung der Faktoren toren = natirliche Ressour-
cen
Flache Verbrauch und Veréande- | beeinflussen Eigenart der | Formung der Flache schlie3t Landschaft ein, be- | bietet Platz  zur | bietet Raum fir Unfélle | beeinflusst Flache, be-
rung naturnaher Flachen | Flache stimmt Landschaft und | Schaffung von Kul- | oder Katastrophen dingt Standortfaktoren
durch anthropogene Nut- Klima, stellt natlrliche Res- | tur und Sachgutern
zung sourcen bereit
Landschaft, Nutzung und Verbrauch der | Lebensraum, Lebensbedin- | Formung der Landschaft, | Einteilung und Pré- sind aneinander an- | beeinflussen Landschaft | beeinflussen Klimawir-
Klima, Naturli- | Ressourcen, Veranderung | gungen, Auspragung der | bestimmt Verfligbarkeit der | gung der Flache gepasst und Klima, kénnen Res- | kung, Verbrauch von
che Ressour- | der Landschaft, Beeinflus- | Standortvoraussetzungen Ressourcen und  bildet sourcen beeintrachtigen Ressourcen
cen sung des Klimas durch Be- Mikroklima aus
bauung
Kultur und | werden durch den Men- | Nutzung von Kultur und | Beeinflussung/  Verdnde- | charakterisiert und | Bedingt die Entstehung/ Art verandern oder zerstéren | verandern, zerstoren
Sachguter schen geschaffen und ge- | Sachgutern, ggf. Beein- | rung der Kultur und Sach- | pragt Flache und Weise von Siedlungs-
formt trachtigung glter strukturen

Unfélle / Kata-

Werden indirekt und direkt

verhindern Naturkatastro-

kénnen durch abiotische

kann die Wirkung

Differenzierte Geféhrdung

Erhalt bedingt oder

lI6sen Unfélle und Kata-

ren kann Energie gewon-
nen werden

zur  Nutzung von
Energie

aufkommen

gie durch erhalt

gie bendtigt

strophen durch den Menschen verur- | phen, weisen auf Verande- | Faktoren ausgeldst werden | oder das Risiko ver- | Landschaft durch Klima | verhindert Katastro- strophen aus
sacht oder verhindert rungen im Okosystem hin ringern oder Ressourcenabbau phen

Emissionen/ verursacht Emission, nutzt | keine, Lebewegen werden | kdnnen durch abiotische | bietet Raum  fir | Aufnahme der Emission, | Verursachen Emis- | Emissionen werden aus-

Energienut- und produziert Energie und | als Teil des Okosystems | Faktoren ausgeldst wer- | Emittenten, Lage- | bedingt Mdoglichkeiten der | sionen oder Abfélle, | gelost, Abfélle entstehen,

zung/ Abfall erzeugt Abfall betrachtet den, aus abiotischen Fakto- | rung von Mdll und | Energienutzung und Abfall- | Verbrauch von Ener- | zur Behebung wird Ener-
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4.17

Potenzielle Na-
tdrliche Vegeta-
tion

Bewertung Um-
weltzustand

Umweltentwick-
lung ohne Vorha-
ben

4.18

Schwierigkeiten
bei der Datener-
mittlung

4.19

MalRnahmen
(vorlaufig)

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Im Bereich des Plangebiets, das sich in der planar-kollinen Hohenstufe befindet, ist laut
LUBW keine potenzielle naturliche Vegetation (pnV) angegeben. Rheinfelden ist als Sied-
lungsflache ausgewiesen.

Unmittelbar angrenzend an die Siedlungsbereiche ist ,Typischer Waldmeister-Buchen-
wald“ angegeben, sodass anzunehmen ist, dass sich diese pnV auch im Plangebiet ent-
wickeln wirde.

Der Umweltzustand des Plangebiets und der Umgebung ist bereits durch zahlreiche Be-
bauungen und Versiegelungen anthropogen gepréagt. Die wenigen vorhandenen Garten-
flachen unterliegen einer regelmafigen Nutzung.

Im Rahmen der Bebauungsplanéanderung ergeben sich keine bedeutenden Veranderun-
gen zum Ist-Zustand des Plangebiets, da es bereits als Mischbauflache ausgewiesen ist
und somit die Entwicklung eines naturnaher Umweltzustandes (Wald) nicht erfolgt.

Der vorbelastete Umweltzustand erfahrt somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen im
Vergleich zum Ist-Zustand.

Zusatzliche Angaben

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.
Fur die artenschutzrechtliche Prufung erfolgten entsprechende Recherchen fir alle pla-
nungsrelevanten Artengruppen der Fauna und Flora. In Bezug auf Amphibien, Reptilien,
Vogel und Flederméause fanden au3erdem Kartierungen im Jahr 2020 statt.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Besondere MalRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge-
meinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten sowie in regelmaRigen Abstanden fol-
gende Vorgaben Uberprifen:

> die Uberwachung der max. zulassigen Flachenversiegelung,

» die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Griin- bzw. Gar-
tenflachen,

» die Pflanzung von zwei Einzelbdumen,
» die Einhaltung der Pflanzbindung fur elf Einzelbdume,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

> die Begrunung von flachen bzw. flachgeneigten Déachern bei Garagen und Car-
ports,

» die Ruckhaltung des Niederschlagswassers Uber Retentionszisternen

Als Zeitintervall wird ein Abstand von 10 Jahren vorgeschlagen. Die erste Kontrolle sollte
fur das Jahr 2025 vorgesehen werden.
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5

Ergebnis
Scoping

Ergebnis der
frihzeitigen Be-
teiligung und der
Offenlage

Planvorhaben

Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Ausgleich

Artenschutz

Ergebnis

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen, Boden, Klima/Luft, Wasser, Erholung/Landschaftshild, Menschliche Gesundheit etc.
sowie des naturschutzrechtlichen Kompensationsumfangs liegt ausreichend Datenmate-
rial vor.

Zur methodisch abgesicherten Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
wurden Untersuchungen der Fauna im Jahr 2020 durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage ergaben sich keine
Stellungnahmen bzw. Anmerkungen, die im Zuge des Umweltberichts bzw. des
Artenschutz-Gutachtens zu beriicksichtigen gewesen waren.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtgebiet — Teilbereich IV* sollen
die planungsrechtlichen Grundlagen fiir zwei Zielsetzungen geschaffen werden: zum ei-
nen die Sicherung der stadtebaulichen Strukturen entlang des Oberrheinplatzes und zum
anderen die Ermdglichung der projektierten Neubebauung in der Karl-Furstenberg-
Strafe Nr. 3 und 5.

Das Plangebiet des Bebauungsplans hat insgesamt eine Grof3e von gut 0,42 ha. Im Plan-
gebiet werden drei Mischgebietsflachen ausgewiesen.

Im gultigen Flachennutzungsplan (Planfassung 2014) der VG Rheinfelden-Schwérstadt
ist der Planbereich bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Die Darstellung entspricht somit
der Planung und der Bebauungsplan kann im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
FNP entwickelt werden.

Durch die 4. Bebauungsplanénderung verringert sich die maximal versiegelbare Flache
im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan von 1967 um 309 mz2.

Dies hat positive Auswirkungen auf alle Schutzgtter. Es entsteht ein Kompensations-
tiberschuss von 5.035 Okopunkten beim Schutzgut Pflanzen und Tiere und 3.090 Oko-
punkten beim Schutzgut Boden.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

» die Beschrankung der zu versiegelnde Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal,

» die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich von Wegen und
Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten,

» Die Verschleppung der Dioxinbelastungen ist bei Erdarbeiten zu vermeiden und
auf entsprechende Arbeitsschutzmaflinahmen ist zu achten.

» die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefédhrdenden Stoffen
wahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe),

» die Festsetzung von Pflanzbindungen fur elf Einzelbdume

» die Begriinung von flachen bzw. flachgeneigten Dachern bei Garagen und Car-
ports,

» die Ruckhaltung des Niederschlagswassers tUber Retentionszisternen.

Als Ausgleichsmafinahme erfolgt

> die Ubernahme der zwei Pflanzgebote aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Im Plangebiet fanden im Jahr 2020 Vor-Ort-Begehungen zur Erfassung der Biotoptypen
bzw. Habitatstrukturen sowie faunistische Untersuchungen statt. Unter Einhaltung der in
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der artenschutzrechtlichen Prifung vom 08.12.2021 formulierten MalBhahmen kann das
Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden:

» Abbruch- und Rodungsarbeiten sind auRerhalb der Brutperiode der Avifauna vor-
zunehmen (in Kombination mit dem Schutz von Fledermausen Anfang Dezember
bis Ende Februar). Sollte dies nicht méglich sein, sind die betroffenen Gebaude
und Gehdlze vor dem Abriss bzw. der Rodung von einer qualifizierten Fachkraft
auf Nester bzw. Fledermausbesatz zu Uberpriifen und ggf. die Abriss- u. Ro-
dungsarbeiten bis auf das Ende der Vogel-Brutperiode zu verschieben.

» Grundséatzlich sind die Bauarbeiten nur tagstber auszufihren, da sich die Fle-
derméuse dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wéhrend der
Jagdphase nicht beeintrachtigt werden. Né&chtliche Ausleuchtungen der Bau-
stelle sind zu unterlassen.

» Dauerbeleuchtungen der Gebaudefassaden sollten nicht erfolgen, da so eine
mogliche Stérung der Flederméause wéahrend der Jagd bzw. wahrend des Trans-
ferfluges in die Jagdgebiete vermieden werden kann.

» Sind nachtliche Dauerbeleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermaus-
freundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur
dort, wo unbedingt notwendig; Verwendung von ,Fledermausleuchten® mit
Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; die Leuchtkdrper sind ausschliellich
im oberen Gebaudebereich an der Aul3enfassade anzubringen, wobei der Licht-
kegel nach unten zeigen muss).
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Anhang:

Pflanzliste

Baume: Zulassig sind nur standortgerechte, landschaftstypische und hochstammige Laub-
baumarten aus dem Herkunftsgebiet 7 mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, z. B.:

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Héange-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica

Gewodhnliche Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Apfel: Blauacher, Kaiser Wilhelm, Oldenburg, Jakob Fischer, Bretta-
cher, Boskoop, Gewurzluiken, Blenheim Goldrenette, Trie-
rer Weinapfel, Ananasrenette, Gravensteiner, Danzi-
ger Kant, Goldparméne, Berlepsch Goldrenette, Bohnap-
fel, Zuccalmaglio
Birnen: Gute Luise, Silibirne, Gelbmostler, Conference, Gellerts Butter-
birne, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne
Kirschen: Burlat, Beutelsbacher, Bittners rote Knorpelkische
Nussbaume: Walnuss

Pflaumen / Zwetschgen:

Buhler Frihzwetschge, Ontariopflaume, The Czar, Hanita
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