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geographische Lage der Schulen Minseln und Eichsel

Quelle: https://www.google.com/maps
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Aufgabenstellung

Es wird untersucht, ob die Grundschule Eichsel unter Einbeziehung der Obergeschosse des Altbaus 
umgebaut und werden könnte, damit dort ein zukunftsfähiges Schulgebäude entsteht.

Die Konzeptvarianten Umbau der Grundschule Eichsel / und die Möglichkeiten der Erweiterung der 
Grundschule Minsel werden verglichen und bewertet.

Grundlagen: 

- PDF der Grundrisse der Schule Eichsel, UG und EG Stand 31.01.09, OG, DG, vermaßt, Stand unbekannt
- PDF von Grundrisse Obergeschoss und Dachgeschoss der Schule Minseln, vermaßt, aus dem Jahr 1923 
- keine Begehung der Obergeschosse und Dachgeschosse
- Kostenanalyse auf Grundlage von überschlägiger BGF und Kostenkennzahlen
- Studie Erweiterung Schule Minseln, 08.04.2021 
- Schülerzahlenprognosen, Quelle: SAGS, 27.10. 2020

Inhalte des Konzepts: 

- Grundrissstudien als PDF 
- Kostenanalysen 
- Bewertung
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Entwicklung der Zahl der Schüler in der Stadt Rheinfelden Baden

Quelle: SAGS, 27.10. 2020
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Schülerzahlen Stand 2019/29

Schülerzahlen Adelhausen 2019/20: 24 Schüler 1 Klasse
= 3 Klassen

Schülerzahlen Eichsel 2019/20: 36 Schüler 1,5 Klassen

Schülerzahlen Minseln 2019/20: 64 Schüler = 3 Klassen

Die Schüler aus Adelhausen müssen mit dem Bus bzw. PKW nach Eichsel gefahren werden.

Die Busverbindung Adelhausen Minseln ist gleichwertig.

Für die weitere Einschätzung gehen wir von der höchsten prognostizierten Schülerzahlen im Jahr 

2027 aus.

Prognostizierte Schülerzahlen Eichsel / Adelhausen: 58 Schüler = 3 Klassen (kleiner Klassenteiler)

Prognostizierte Schülerzahlen Minseln: 102 Schüler = 4 oder 5 Klassen

Gesamt: 160 Schüler = 6, 7 oder 8 Klassen

Bei einer so geringen „Grundmenge“ spielt die jährliche Schwankung der die Schülerzahlen eine große Rolle. 

So wird man in einem Jahr mehr Klassen mit einer sehr geringen Schülerzahl bilden, in einem anderen 

weniger, aber größere Klassen.

Vorgaben für die Klassenbildung im Schuljahr 2019/2020: Untergrenze 16 SuS - Obergrenze 28 SuS

Schülerzahlenprognosen für Eichsel, Adelhausen und Minseln

Quelle: SAGS, 27.10. 2020
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Umbau und Sanierung der Grundschule Eichsel

Es wird untersucht, wie die Grundschule Eichsel umgebaut und werden kann, 
damit dort ein zukunftsfähiges Schulgebäude entsteht.

Die Einbeziehung des Obergeschosses des Altbaus wird mit betrachtet.

Das Dachgeschoss des Altbaus ist aufgrund der geringen Geschosshöhe von nur 2,25 m 
für schulische Nutzungen nicht geeignet.

Varianten:

A  Umbau zur 3 - klassigen Schule – keine schulische Nutzung des 
Obergeschosses 

B Umbau zur 3 - klassigen Schule – Nutzung des Obergeschosses als 
Verwaltungs- und Lehrerbereich

C Umbau zur 3 - klassigen Schule – Nutzung des Obergeschosses als 
Klassenraum (Fluchtwege!)



Dinkelberggrundschule Eichsel, Variante 

Umbau zur 2 - klassigen Schule – keine schulische Nutzung des Obergeschosses

EGUG

OG

7

Die Zuordnung der Räume bleibt im wesentlichen bestehen. 
Im Untergeschoss werden durch Umbauten eine Selbstlernzone und eine „Lernnische“ 
geschaffen.  
Im EG wird der Lehrer- und Verwaltungsbereich um die bestehenden Sanitärräume 
erweitert. Das Klassenzimmer Altbau wird zu einem Sanitärtrakt und einem Gruppenraum 
umgebaut.
Im Obergeschoss werden keine schulischen Nutzungen vorgesehen.

Als eine Schule mit nur 2 Klassen als Dependance kann dieses Konzept räumlich gut 
funktionieren.

Eine 3. Klasse kann nur aufgenommen werden, wenn der Fachraum zu einem 
Klassenraum gemacht wird.
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Dinkelberggrundschule Eichsel

Maßnahmen und KostenanalyseGS

Maßnahmen:

Generalsanierung des Schulgebäudes inkl. Altbau

UG 
- Verlegung der Heizung und Öffnung des Durchgangs 

zum Fachraum
EG 
- Umbau des Lehrer- und Verwaltungsbereiches
- Umbau Klassenzimmer EG zum Sanitärbereich und 

Gruppenraum

Brandschutz: 
- Brandalarmierung  
- Brandschutztüren zu den Treppenräumen



Dinkelberggrundschule Eichsel, Variante B

Umbau zur 3 - klassigen Schule – Nutzung des Obergeschosses als Verwaltungs - und Lehrerbereich

EGUG

OG
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Die Gesamtflächen sind für ein 3-klassige Schule etwas zu klein, aber im vertretbaren 
Bereich.

Die Zuordnung der Räume bleibt im wesentlichen bestehen. 
Im Untergeschoss werden durch Umbauten eine Selbstlernzone und eine „Lernnische“ 
geschaffen.  
Der Lehrerbereich wird im OG des Altbaus angeordnet. Die Flächen sind dafür zwar zu 
groß, es wird aber dadurch ein zweiter baulicher Fluchtweg und der Umbau der 
Bestandstreppe vermieden.

Eine 4. Klasse kann nur aufgenommen werden, wenn alle Räume zu Klassenräumen 
gemacht werden.
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Dinkelberggrundschule Eichsel

Maßnahmen und KostenanalyseGS

Maßnahmen:

Generalsanierung des Schulgebäudes inkl. Altbau

UG 
- Verlegung der Heizung und Öffnung des Durchgangs 

zum Fachraum
EG 
- Umbau des Sanitärtraktes
- Einbau Gruppenraum
OG 
- Umbau zum Lehrer- und Verwaltungstrakt

Brandschutz: 
- Brandalarmierung  
- Ggf. Ertüchtigung der Decke EG / OG
- Brandschutztüren zu Treppenräumen



Dinkelberggrundschule Eichsel, Variante 

Umbau zur 3 - klassigen Schule – Nutzung des Obergeschosses als Klassenraum 

EGUG

OG
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2. baulicher 
Fluchtweg 

Die Räumlich sinnvollerer Variante beim Umbau zu einer 3-klassigen Schule wäre 
die Anordnung des 3. Klassenraums im OG des Altbaus.

Die vorhandene Treppe im Altbau entspricht jedoch nicht den Anforderungen an 
Fluchtwege aus Unterrichtsräumen (gerade Läufe, lichte Laufbreite mind. 1,20m). 
Der Treppenraum ist mit 2,20 m zu eng, die Erweiterung statisch schwierig.

Ggf. ist eine Sondergenehmigung möglich, da nur ein Klassenraum betroffen ist.

Der Bau eines 2. baulichen Fluchtweges wird zusätzlich notwendig.

Wir schätzen den Aufwand der Maßnahmen für nur einen Klassenraum als nicht 
verhältnismäßig ein.
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Dinkelberggrundschule Eichsel

Maßnahmen und KostenanalyseGS

UG 
- Verlegung der Heizung und Öffnung des Durchgangs 

zum Fachraum
EG 
- Umbau des Lehrer- und Verwaltungsbereiches
- Umbau Klassenzimmer EG zum Sanitärbereich und 

Gruppenraum
OG 
- Umbau zum Klassenraum

Brandschutz: 
- Brandalarmierung  
- Ggf. Ertüchtigung der Decke EG / OG
- Ggf. Umbau Treppe EG/OG Brandschutztüren zum 

Treppenraum
- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss

Maßnahmen:

Generalsanierung des 
Schulgebäudes 
inkl. Altbau
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Umbau und Sanierung der Grundschule Minseln

Es wird untersucht, wie die Grundschule Minseln umgebaut und erweitert werden kann.

Das Obergeschoss und das Dachgeschoss werden in die Konzepte mit einbezogen.

Varianten:

4 - klassigen Schule – keine Nutzung der Obergeschosse, Umbau des 
Lehrer und Verwaltungsbereiches

Umbau zur 6 - klassigen Schule – Ausbau des Obergeschosses, Umbau 
des Lehrer und Verwaltungsbereiches

Umbau zur 8 - klassigen Schule – Ausbau des Obergeschosses, Ausbau 
des Dachgeschosses, Umbau des Lehrer und 
Verwaltungsbereiches
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Dinkelberggrundschule Minseln, Variante 

4- klassige Schule – keine schulische Nutzung des Obergeschosses

Die Schule kann maximal 4 Klassen aufnehmen.
Die Prognose zeigt, dass die Schülerzahlen in Minseln steigen werden und es auf jeden Fall 4 Klassen geben wird. 
Eine 5. Klasse kann nur mit Einschränkungen untergebracht werden.

EGUG

4
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Maßnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

Zusammenfassung und Vergrößerung des Bereiches für 
LehrerInnen und Verwaltung 
Das jetzige Lehrerzimmer kann zum Gruppenraum 
umfunktioniert werden.

Dinkelberggrundschule Minseln

Maßnahmen und KostenanalyseGS
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Dinkelberggrundschule Minseln, Ausbau Obergeschoss

Obergeschoss

Die lichte Raumhöhe muss noch einmal geprüft werden, ein kompletter Schnitt liegt conceptk nicht vor. 
Sollten die Räume unter 3 Meter lichte Höhe haben. Ggf. ist eine Sondergenehmigung nötig.
Diese Genehmigung dürfte beim Ausbau von Bestandsflächen zu erwirken sein.
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Dinkelberggrundschule Minseln, Variante 

Ausbau zur 6 - klassige Schule – Ausbau des Obergeschosses  

EG UG

OG Durch den Ausbau des Obergeschosses ergibt  sich ein sinnvolles 

Gesamtgefüge. Gruppenräume werden ergänzt, im OG kann ein 

Selbstlernbereich mit Außenzugang auf die Terrassen geschaffen 

werden. 

Der Verwaltungsbereich ist weiterhin etwas zu klein, wäre aber günstig 

angeordnet.

Ein Anbau eines Aufzugs ist nicht vorgesehen.

Die Schule kann 6 Klassen aufnehmen.

Eine 7. Klasse kann nur mit Einschränkungen untergebracht werden..
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Maßnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

EG: 
- Neuer Zugang  ins Erdgeschoss über zentralen Eingang. 

(Durchbrüche, Türen)
- Zusammenfassung des Verwaltungstraktes und Lehrerbereiches im 

Eingangsbereich (Installationen, Möblierung, leichte Trennwände)
OG: 
- Generalsanierung: Entfernung von Wänden, neue Installationen, neue 
Trennwände, Erneuern aller Oberflächen, Überprüfung der Fenster…

Brandschutz: 
- Brandalarmierung  
- Ggf. Ertüchtigung der Decke EG / OG
- Ggf. Umbau Treppe EG/OG (gerader Lauf, genügend Platz vorh.)
- Brandschutztüren zum Treppenraum
- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss

Dinkelberggrundschule Minseln

Maßnahmen und KostenanalyseGS
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Dinkelberggrundschule Minseln, Ausbau Dachgeschoss

Gruppen- und Nebenräume

Dachgeschoss

Aufgrund der Raumhöhe von voraussichtlich unter 2,50 m können ohne Sondergenehmigung im Dachgeschoss nur Verwaltungsbereiche,
Gruppenräume und Nebenräume untergebracht werden. 
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EG UG

OG DG

Dinkelberggrundschule Minseln, Variante 1

Ausbau zur 8 - klassige Schule – Ausbau des Ober- und Dachgeschosses  

Die Nebenräume, Multifunktionsräume und Gruppenräume im DG entlasten die Raumsituation im UG und EG. Dort werden im Falle einer 2-Zügigkeit fast 
alle Räume als Klassenräume genutzt werden. Differenzierung und Gruppenarbeit sind nicht mehr dem allgemeinen Unterrichtsbereich zugeordnet.

Es fehlt ein Fachraum, der nur bedingt durch einen Multifunktionsraum ersetzt werden kann.

Der Verwaltungsbereich ist etwas zu klein, wäre aber günstig angeordnet. Ein Anbau eines Aufzugs ist aufgrund der komplizierten Gebäudegeometrie 
nicht vorgesehen.
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Maßnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

EG: 
- Neuer Zugang  ins Erdgeschoss über zentralen Eingang. 

(Durchbrüche, Türen)
- Zusammenfassung des Verwaltungstraktes und Lehrerbereiches im 

Eingangsbereich (Installationen, Möblierung, leichte Trennwände)
OG / DG
- Generalsanierung: Entfernung von Wänden, neue Installationen, neue 
Trennwände, Erneuern aller Oberflächen, Überprüfung der Fenster…

Brandschutz: 
- Brandalarmierung  
- Ggf. Ertüchtigung der Decke EG / OG
- Ggf. Umbau Treppe EG/OG (gerader Lauf, genügend Platz vorh.)
- Brandschutztüren zum Treppenraum
- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss

Dinkelberggrundschule Minseln

Maßnahmen und KostenanalyseGS
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Kostenanalyse
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Grundschule Eichsel

€

2 Klassen ohne Obergeschoss Altbau 1.435.550 €

3 Klassen mit Obergeschoss Altbau 1.662.750 €

3 Klassen mit Klasse im OG Altbau 1.962.750 €

Grundschule Minseln

€

4 Klassen ohne Obergeschosse 688.650 €

6 Klassen mit Obergeschoss 1.650.650 €

8 Klassen mit Ober- und Dachgeschoss 2.213.950 €

Zusammenfassung der Kostenanalysen

Grundschule Eichsel:
In den Kosten sind die 
Generalsanierung der Gebäude (inkl. 
Altbau) und die Instandsetzung des 
Kellers enthalten.

Grundschule Minseln:
In den Kosten sind die 
Instandsetzung UG / OG, die 
Instandsetzung des Kellers und 
fallweise die Generalsanierung OG / 
DG enthalten.
Ein Vollwärmeschutz ist aufgrund des 
Dankmalschutzes nicht vorgesehen.

Siehe dazu die Kostenanalysen zu 
den einzelnen Varianten in der 
Studie.

Die Kosten wurden auf Grundlage des BKI 2020 ermittelt.

Die aktuelle Baupreisentwicklung lässt Steigerungen von bis zu 15% 
erwarten!
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Bewertung

Grundschule Eichsel

Das Gebäude lässt sich zu einer Schule mit 2 Klassen oder 3 Klassen umbauen.

Die Schülerzahlenprognosen ergeben rein rechnerisch einen Bedarf für 3 Klassen mit je 19,3 Schülern.

Es lässt sich schwer vorhersagen, wie diese Klassen gebildet werden. 2 Kombiklassen, 1 jahrgangs-reine Klasse? 3 Kombiklassen? 

Jedes Jahr werden die Klassen neu gemischt werden müssen. Im Extremfall ergeben sich wie im Schuljahr 2020/21 vier sehr kleine 

Klassen (eine mit nur 14 Schülern). Der Fachraum wird dann als Klassenzimmer „fremdgenutzt“.

Eine andere Möglichkeit ist, die Klassenverbände komplett aufzulösen und jahrgangsübergreifenden Unterricht einzuführen – ein 

Konzept, das vom pädagogischen Personal akzeptiert und an dieser Schule erst erarbeitet werden müsste.

Falls die Grundschule Eichsel erhalten wird, empfehlen wir, die Schule durchgängig als 2-klassige Grundschule mit zwei 

Kombiklassen zu führen. Die Schüler aus Adelhausen können die Grundschule Minseln besuchen.

Der Weg Adelhausen-Minseln ist 1 km weiter als der Weg Adelhausen-Eichsel. Es gibt reguläre Busverbindungen.

Eine andere Möglichkeit ist, die Klassenverbände komplett aufzulösen und jahrgangsübergreifenden Unterricht einzuführen – ein 

Konzept, das vom pädagogischen Personal akzeptiert und an dieser Schule erst erarbeitet werden müsste.

Mögliche Varianten:

Eichsel 2 Klassen /     Minseln 6 Klassen 3.086.200 €

Eichsel 3 Klassen /     Minseln 4 Klassen 2.351.400 € Nur 7 Klassen, sind wahrscheinlich nicht ausreichen!

Eichsel 0 Klassen /     Minseln 8 Klassen 2.213.950 €
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Grundschule Minseln

Das Gebäude lässt sich zu einer Schule mit 4 Klassen, 6 oder 8 Klassen umbauen.

Die Schülerzahlenprognosen ergeben rein rechnerisch einen Bedarf für 4 oder 5 Klassen. Es lässt sich schwer vorhersagen, wie 

diese Klassen gebildet werden. Ohne Erweiterung können 4 Klassen aufgenommen werden. Kommt eine 5. Klasse dazu, müssten 

ein Fachraum oder der Gruppenraum als Klassenzimmer umgenutzt werden. 

Mit dem Ausbau des Obergeschosses können 6 Klassenräume realisiert werden. 

Es ergibt sich ein sinnvolles Gesamtgefüge. Gruppenräume werden ergänzt, im OG kann ein Selbstlernbereich mit Außenzugang auf

die Terrassen geschaffen werden.

Die Schule könnte dann die Kinder aus Adelhausen aufnehmen, die jetzt nach Eichsel fahren.

Wird zusätzlich das Dachgeschoss der Schule Minseln ausgebaut, können dort 2 Züge mit 8 Klassen unterrichtet werden.

Die Schule Eichsel könnte dann geschlossen werden.

Vorteil:

- bessere Zusammenarbeit des Lehrpersonals

- mehr Angebote für die Schüler

- Möglichkeit ohne Kombiklassen zu arbeiten

- bessere Planbarkeit

- langfristig geringere Unterhaltskosten

Diese Lösung ist aus unserer Sicht dann zu favorisieren, wenn im Obergeschoss / Dachgeschoss Klassenräume und Nebenräume 

gebaut werden dürfen.

Bewertung


