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Konzeptvarianten

Ausbau Grundschule Minseln zur 8 klassigen Schule — Zusammenfassung der Schulen Eichsel und Minseln
Umbau Grundschule Eichsel zur Erweiterung der Kindertagesstatte Sonnenschein

Neubau der Erweiterung der Kindertagesstatte Sonnenschein auf dem Grundstiick der GS Eichsel

Grundlagen:

- PDF der Grundrisse der Schule Eichsel, UG und EG Stand 31.01.09, OG, DG, vermal3t, Stand unbekannt
- PDF von Grundrisse Obergeschoss und Dachgeschoss der Schule Minseln, vermalf3t, aus dem Jahr 1923
- keine Begehung der Obergeschosse und Dachgeschosse

- Kostenanalyse auf Grundlage von Uberschlagiger BGF und Kostenkennzahlen

- Studie Erweiterung Schule Minseln, 08.04.2021

- Schulerzahlenprognosen, Quelle: SAGS, 27.10. 2020

Inhalte des Konzepts:

- Grundrissstudien als PDF

- Kostenanalysen (sind veraltet, die Preissteigerung der letzten eineinhalb Jahre ist nicht
berlcksichtigt

- Bewertung



Dinkelberggrundschulen Eichsel und Minseln



Schilerzahlenprognosen fur Eichsel, Adelhausen und Minseln

Quelle: SAGS, 27.10. 2020
Schilerzahlen Stand 2019/29

Schillerzahlen Adelhausen 2019/20: 24 Schuiler 1 Klasse

= 3 Klassen
Schilerzahlen Eichsel 2019/20: 36 Schiler 1,5 Klassen
Schilerzahlen Minseln 2019/20: 64 Schuiler = 3 Klassen

Die Schiler aus Adelhausen miussen mit dem Bus bzw. PKW nach Eichsel gefahren werden.
Die Busverbindung Adelhausen Minseln ist gleichwertig.

Fur die weitere Einschatzung gehen wir von der hochsten prognostizierten Schulerzahlen im Jahr
2027 aus.

Prognostizierte Schilerzahlen Eichsel / Adelhausen: 58 Schiler = 3 Klassen (kleiner Klassenteiler)
Prognostizierte Schilerzahlen Minseln: 102 Schiler = 4 oder 5 Klassen
Gesamt: 160 Schiler = 6, 7 oder 8 Klassen

Bei einer so geringen ,,Grundmenge*” spielt die jahrliche Schwankung der die Schilerzahlen eine grol3e Rolle.
So wird man in einem Jahr mehr Klassen mit einer sehr geringen Schitilerzahl bilden, in einem anderen
weniger, aber groRere Klassen.

Vorgaben fur die Klassenbildung im Schuljahr 2019/2020: Untergrenze 16 SuS - Obergrenze 28 SuS



Umbau und Sanierung der Grundschule Eichsel

Es wird untersucht, wie die Grundschule Eichsel umgebaut und werden kann,
damit dort ein zukunftsfahiges Schulgebaude entsteht.

Die Einbeziehung des Obergeschosses des Altbaus wird mit betrachtet.

Das Dachgeschoss des Altbaus ist aufgrund der geringen Geschosshdhe von nur 2,25 m

fur schulische Nutzungen nicht geeignet.
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Varianten:
N
'_ Umbau zur 3 - klassigen Schule — keine schulische Nutzung des
Obergeschosses
:‘ Umbau zur 3 - klassigen Schule — Nutzung des Obergeschosses als

Verwaltungs- und Lehrerbereich

C Umbau zur 3 - klassigen Schule — Nutzung des Obergeschosses als
Klassenraum (Fluchtwege!)



\
Dinkelberggrundschule Eichsel, Variante':

Umbau zur 2 - klassigen Schule — keine schulische Nutzung des Obergeschosses

UG

oG

EG

Die Zuordnung der Raume bleibt im wesentlichen bestehen.
Im Untergeschoss werden durch Umbauten eine Selbstlernzone und eine ,Lernnische”

geschaffen.
Im EG wird der Lehrer- und Verwaltungsbereich um die bestehenden Sanitarraume
erweitert. Das Klassenzimmer Altbau wird zu einem Sanitartrakt und einem Gruppenraum

umgebaut.
Im Obergeschoss werden keine schulischen Nutzungen vorgesehen.

Als eine Schule mit nur 2 Klassen als Dependance kann dieses Konzept raumlich gut
funktionieren.

Eine 3. Klasse kann nur aufgenommen werden, wenn der Fachraum zu einem
Klassenraum gemacht wird.
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Dinkelberggrundschule Eichsel

Malnahmen und Kostenanalyse

Mallnahmen:
Generalsanierung des Schulgebaudes inkl. Altbau

uG

- Verlegung der Heizung und Offnung des Durchgangs
zum Fachraum

EG

- Umbau des Lehrer- und Verwaltungsbereiches

- Umbau Klassenzimmer EG zum Sanitérbereich und
Gruppenraum

Brandschutz:
- Brandalarmierung
- Brandschutztiren zu den Treppenraumen



Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante A 		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Generalsanierung UG / EG		590 m²		2100.00		KO 10		1,239,000 €				Sanierung Untergeschoss

		Sanierung Keller		130 m²		435.00		KO 50		56,550 €				Abbruch

		Sondersanierung Dach								70,000 €

		Sondermaßnahme Sanitär								50,000 €

		Sondermaßnahme Heizung								20,000 €

		Summen								1,435,550 €










-
Dinkelberggrundschule Eichsel, Variantel -

Umbau zur 3 - klassigen Schule — Nutzung des Obergeschosses als Verwaltungs - und Lehrerbereich

UG

oG

EG

Die Gesamtflachen sind fur ein 3-klassige Schule etwas zu klein, aber im vertretbaren
Bereich.

Die Zuordnung der R&aume bleibt im wesentlichen bestehen.

Im Untergeschoss werden durch Umbauten eine Selbstlernzone und eine ,Lernnische”
geschaffen.

Der Lehrerbereich wird im OG des Altbaus angeordnet. Die Flachen sind daflr zwar zu
grol3, es wird aber dadurch ein zweiter baulicher Fluchtweg und der Umbau der
Bestandstreppe vermieden.

Eine 4. Klasse kann nur aufgenommen werden, wenn alle Raume zu Klassenrdumen
gemacht werden.
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-Dinkelberggrundschule Eichsel

Malnahmen und Kostenanalyse

Mallnahmen:
Generalsanierung des Schulgebaudes inkl. Altbau

uG

- Verlegung der Heizung und Offnung des Durchgangs
zum Fachraum

EG

- Umbau des Sanitéartraktes

- Einbau Gruppenraum

oG

- Umbau zum Lehrer- und Verwaltungstrakt

Brandschutz:
- Brandalarmierung
- Ggf. Ertichtigung der Decke EG / OG
- Brandschutztlren zu Treppenraumen
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Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante B		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Generalsanierung UG / EG / OG		722 m²		2100.00		KO 10		1,516,200 €				Sanierung Untergeschoss

		Sanierung Keller		130 m²		435.00		KO 50		56,550 €				Abbruch

		Sondermaßnahme Dach								70,000 €

		Sondermaßnahme Heizung								20,000 €

		Summen								1,662,750 €










Dinkelberggrundschule Eichsel, Variante

Umbau zur 3 - klassigen Schule — Nutzung des Obergeschosses als Klassenraum

UG

oG

2. baulicher
Fluchtweg

EG

Die Raumlich sinnvollerer Variante beim Umbau zu einer 3-klassigen Schule wére
die Anordnung des 3. Klassenraums im OG des Altbaus.

Die vorhandene Treppe im Altbau entspricht jedoch nicht den Anforderungen an
Fluchtwege aus Unterrichtsraumen (gerade Laufe, lichte Laufbreite mind. 1,20m).
Der Treppenraum ist mit 2,20 m zu eng, die Erweiterung statisch schwierig.

Gdf. ist eine Sondergenehmigung mdoglich, da nur ein Klassenraum betroffen ist.

Der Bau eines 2. baulichen Fluchtweges wird zuséatzlich notwendig.

Wir schatzen den Aufwand der MalRnahmen fir nur einen Klassenraum als nicht
verhaltnismagig ein.
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Dinkelberggrundschule Eichsel

S Malnahmen und Kostenanalyse
MalRnahmen: uG )
- Verlegung der Heizung und Offnung des Durchgangs
Generalsanierung des zum Fachraum
Schulgebaudes EG
inkl. Altbau - Umbau des Lehrer- und Verwaltungsbereiches
- Umbau Klassenzimmer EG zum Sanitérbereich und
Gruppenraum
0G

- Umbau zum Klassenraum

Brandschutz:

- Brandalarmierung

- Ggf. Ertiichtigung der Decke EG / OG

- Ggf. Umbau Treppe EG/OG Brandschutztiren zum
Treppenraum

- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss
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Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante C		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Generalsanierung UG / EG / OG		722 m²		2100.00		KO 10		1,516,200 €				Sanierung Untergeschoss

		Sanierung Keller		130 m²		435.00		KO 50		56,550 €				Abbruch

		Sondermaßnahme Dach								70,000 €

		Sondermaßnahme Sanitär								50,000 €

		Sondermaßnahme Heizung								20,000 €

		Umbau Treppe / Fluchttreppe								250,000 €				Abbruch

		Summen								1,962,750 €










Umbau und Sanierung der Grundschule Minseln

Es wird untersucht, wie die Grundschule Minseln umgebaut und erweitert werden kann.

Das Obergeschoss und das Dachgeschoss werden in die Konzepte mit einbezogen.

Varianten:
A 4 - klassigen Schule — keine Nutzung der Obergeschosse, Umbau des
'. Lehrer und Verwaltungsbereiches
» Umbau zur 6 - klassigen Schule — Ausbau des Obergeschosses, Umbau
I » des Lehrer und Verwaltungsbereiches

Umbau zur 8 - klassigen Schule — Ausbau des Obergeschosses, Ausbau
des Dachgeschosses, Umbau des Lehrer und
Verwaltungsbereiches
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\
Dinkelberggrundschule Minseln, Variante':

4- klassige Schule — keine schulische Nutzung des Obergeschosses

Die Schule kann maximal 4 Klassen aufnehmen (ohne Betreuung in der Schule).
Die Prognose zeigt, dass die Schiilerzahlen in Minseln steigen werden und es auf jeden Fall 4 Klassen geben wird.
Eine 5. Klasse kann nur mit Einschrankungen untergebracht werden.

UG EG

14
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Dinkelberggrundschule Minseln

Malnahmen und Kostenanalyse

MalRRnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

Zusammenfassung und Vergrol3erung des Bereiches fur
Lehrerinnen und Verwaltung

Das jetzige Lehrerzimmer kann zum Gruppenraum
umfunktioniert werden.
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Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante A 		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Instandsetzung incl. Umbauten UG/EG		1010 m²		600.00		KO 30 *0,7		606,000 €				Bereich Neubau

		Generalsanierung OG / DG		00 m²		2100.00		KO 10		0 €				Sanierung Untergeschoss

		Sanierung Keller		190 m²		435.00		KO 50		82,650 €				Abbruch

		Summen								688,650 €










»
Dinkelberggrundschule Minseln, Ausbau Obergeschoss I »

Die lichte Raumhdhe muss noch einmal geprft werden, ein kompletter Schnitt liegt conceptk nicht vor.
Sollten die Raume unter 3 Meter lichte Hohe haben. Ggf. ist eine Sondergenehmigung ist nétig.
Diese Genehmigung durfte beim Ausbau von Bestandsflachen zu erwirken sein.

Obergeschoss

16



n
Dinkelberggrundschule Minseln, Variante I »

Ausbau zur 6 - klassige Schule — Ausbau des Obergeschosses

EG uG

Durch den Ausbau des Obergeschosses ergibt sich ein sinnvolles
Gesamtgefuge. Gruppenrdume werden ergéanzt, im OG kann ein
Selbstlernbereich mit AuRenzugang auf die Terrassen geschaffen
werden.

OG

Der Verwaltungsbereich ist weiterhin etwas zu klein, wére aber gunstig
angeordnet.

Ein Anbau eines Aufzugs ist nicht vorgesehen.
Die Schule kann 6 Klassen aufnehmen.

Eine 7. Klasse kann nur mit Einschrénkungen untergebracht werden..
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-

o
® Dinkelberggrundschule Minseln

Malnahmen und Kostenanalyse

MaRnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

EG:

- Neuer Zugang ins Erdgeschoss Uber zentralen Eingang.
(Durchbrtche, Turen)

- Zusammenfassung des Verwaltungstraktes und Lehrerbereiches im
Eingangsbereich (Installationen, Mdblierung, leichte Trennwéande)

OG:

- Generalsanierung: Entfernung von Wanden, neue Installationen, neue

Trennwande, Erneuern aller Oberflachen, Uberpriifung der Fenster...

Brandschutz:

- Brandalarmierung

- Ggf. Ertlichtigung der Decke EG / OG

- Ggf. Umbau Treppe EG/OG (gerader Lauf, gentigend Platz vorh.)
- Brandschutztlren zum Treppenraum

- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss 18



Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante B		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Instandsetzung incl. Umbauten UG / EG		1010 m²		600.00		KO 30 *0,7		606,000 €				Bereich Neubau

		Generalsanierung OG 		340 m²		2100.00		KO 10		714,000 €				Sanierung Untergeschoss

		Instandsetzung Nebenräume OG		80 m²		600.00		KO 30 *0,7		48,000 €

		Sanierung Keller		190 m²		435.00		KO 50		82,650 €				Abbruch

		Sondermaßnahmen Treppen								200,000 €

		Summen								1,650,650 €










Dinkelberggrundschule Minseln, Ausbau Dachgeschoss

Gruppen- und Nebenrdaume

Aufgrund der Raumhdhe von voraussichtlich unter 2,50 m kénnen ohne Sondergenehmigung im Dachgeschoss nur Verwaltungsbereiche,
Gruppenrdume und Nebenrdaume untergebracht werden.

Dachgeschoss

19



Dinkelberggrundschule Minseln, Variante 1

Ausbau zur 8 - klassige Schule — Ausbau des Ober- und Dachgeschosses

Die Nebenrdume, Multifunktionsrdume und Gruppenraume im DG entlasten die Raumsituation im UG und EG. Dort werden im Falle einer 2-Zligigkeit fast
alle Raume als Klassenraume genutzt werden. Differenzierung und Gruppenarbeit sind nicht mehr dem allgemeinen Unterrichtsbereich zugeordnet.

Es fehlt ein Fachraum, der nur bedingt durch einen Multifunktionsraum ersetzt werden kann.

Der Verwaltungsbereich ist etwas zu klein, wére aber giinstig angeordnet. Ein Anbau eines Aufzugs ist aufgrund der komplizierten Gebaudegeometrie
nicht vorgesehen.

EG UG

oG DG

20
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Dinkelberggrundschule Minseln

Malnahmen und Kostenanalyse

MalRnahmen:

- Diverse Sanierungsarbeiten (siehe Bericht im Detail)

EG:

- Neuer Zugang ins Erdgeschoss uber zentralen Eingang.
(Durchbrtiche, Turen)

- Zusammenfassung des Verwaltungstraktes und Lehrerbereiches im
Eingangsbereich (Installationen, Mdblierung, leichte Trennwéande)

OG /DG

- Generalsanierung: Entfernung von Wanden, neue Installationen, neue

Trennwande, Erneuern aller Oberflachen, Uberpriifung der Fenster...

Brandschutz:

- Brandalarmierung

- Ggf. Ertlichtigung der Decke EG / OG

- Ggf. Umbau Treppe EG/OG (gerader Lauf, gentigend Platz vorh.)
- Brandschutztiren zum Treppenraum

- 2. baulicher Fluchtweg aus dem Obergeschoss 21



Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

		Variante C		(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Instandsetzung incl. Umbauten UG / EG		1010 m²		600.00		KO 30 *0,7		606,000 €				Bereich Neubau

		Generalsanierung OG / DG		573 m²		2100.00		KO 10		1,203,300 €				Sanierung Untergeschoss

		Instandsetzung Nebenräume OG / DG		120 m²		600.00				72,000 €

		Sanierung Keller		190 m²		435.00		KO 50		82,650 €				Abbruch

		Sondermaßnahmen Treppen								250,000 €

		Summen								2,213,950 €
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Zusammenfassung der Kostenanalysen

Die Kosten wurden auf Grundlage des BKI 2020 ermittelt.

Die aktuelle Baupreisentwicklung lasst Steigerungen von bis zu 15%

erwarten!

Grundschule Eichsel

A
B

€
2 Klassen ohne Obergeschoss Altbau 1.435.550 €
3 Klassen mit Obergeschoss Altbau 1.662.750 €
3 Klassen mit Klasse im OG Altbau 1.962.750 €
Grundschule Minseln

€
4 Klassen ohne Obergeschosse 688.650 €

16 Klassen mit Obergeschoss 1.650.650 €

8 Klassen mit Ober- und Dachgeschoss 2.213.950 €

Grundschule Eichsel:

In den Kosten sind die
Generalsanierung der Geb&aude (inkl.
Altbau) und die Instandsetzung des
Kellers enthalten.

Grundschule Minseln:

In den Kosten sind die
Instandsetzung UG / OG, die
Instandsetzung des Kellers und
fallweise die Generalsanierung OG /
DG enthalten.

Ein Vollwarmeschutz ist aufgrund des
Denkmalschutzes nicht vorgesehen.

Siehe dazu die Kostenanalysen zu
den einzelnen Varianten in der
Studie.

23



Tabelle1

		Generalsanierung Hauptschule Herten

				€

				ERROR:#REF!

		Grundschule Eichsel

				€

		2 Klassen ohne Obergeschoss Altbau		1,435,550 €

		3 Klassen mit Obergeschoss Altbau 		1,662,750 €

		3 Klassen mit Klasse im OG Altbau 		1,962,750 €



		Grundschule Minseln

				€

		4 Klassen ohne Obergeschosse		688,650 €

		6 Klassen mit Obergeschoss 		1,650,650 €

		8 Klassen mit Ober- und Dachgeschoss		2,213,950 €






Bewertung

Mdogliche Varianten:

. Eichsel 2 Klassen /| 2 Minseln 6 Klassen 3.086.200 €
| = Eichsel 3 Klassen /fiMinseln 4 Klassen 2.351.400 € Nur 7 Klassen, sind wahrscheinlich nicht ausreichend!
Eichsel 0 Klassen/  Minseln 8 Klassen 2.213.950 €

Grundschule Eichsel

Das Gebéaude lasst sich zu einer Schule mit 2 Klassen oder 3 Klassen umbauen.

Die Schilerzahlenprognosen ergeben rein rechnerisch einen Bedarf fir 3 Klassen mit je 19,3 Schiilern.

Es lasst sich schwer vorhersagen, wie diese Klassen gebildet werden. 2 Kombiklassen, 1 jahrgangs-reine Klasse? 3 Kombiklassen?
Jedes Jahr werden die Klassen neu gemischt werden miissen. Im Extremfall ergeben sich wie im Schuljahr 2020/21 vier sehr kleine
Klassen (eine mit nur 14 Schuilern). Der Fachraum wird dann als Klassenzimmer ,fremdgenutzt”.

Eine andere Moglichkeit ist, die Klassenverbande komplett aufzuldsen und jahrgangsubergreifenden Unterricht einzufihren — ein

Konzept, das vom padagogischen Personal akzeptiert und an dieser Schule erst erarbeitet werden musste.

Falls die Grundschule Eichsel erhalten wird, empfehlen wir, die Schule durchgéngig als 2-klassige Grundschule mit zwei
Kombiklassen zu fuhren. Die Schiler aus Adelhausen kénnen die Grundschule Minseln besuchen.

Der Weg Adelhausen-Minseln ist 1 km weiter als der Weg Adelhausen-Eichsel. Es gibt regulére Busverbindungen.

Eine andere Moglichkeit ist, die Klassenverbande komplett aufzulésen und jahrgangsiibergreifenden Unterricht einzufiihren — ein

Konzept, das vom padagogischen Personal akzeptiert und an dieser Schule erst erarbeitet werden musste.
24



Bewertung

Grundschule Minseln

Das Gebaude lasst sich zu einer Schule mit 4 Klassen, 6 oder 8 Klassen umbauen.
Die Schilerzahlenprognosen ergeben rein rechnerisch einen Bedarf fir 4 oder 5 Klassen. Es lasst sich schwer vorhersagen, wie
diese Klassen gebildet werden. Ohne Erweiterung kénnen 4 Klassen aufgenommen werden. Kommt eine 5. Klasse dazu, missten

der ein Fachraum oder der Gruppenraum als Klassenzimmer umgenutzt werden.

Mit dem Ausbau des Obergeschosses kdnnen 6 Klassenrdume realisiert werden.
Es ergibt sich ein sinnvolles Gesamtgefiige. Gruppenraume werden erganzt, im OG kann ein Selbstlernbereich mit AuRenzugang auf
die Terrassen geschaffen werden.

Die Schule kénnte dann die Kinder aus Adelhausen aufnehmen, die jetzt nach Eichsel fahren.

Wird zusatzlich das Dachgeschoss der Schule Minseln ausgebaut, kénnen dort 2 Ziige mit 8 Klassen unterrichtet werden.

Die Schule Eichsel kénnte dann geschlossen werden.

Vorteil:

- bessere Zusammenarbeit des Lehrpersonals

- mehr Angebote fur die Schiler

- Mdglichkeit ohne Kombiklassen zu arbeiten

- bessere Planbarkeit

- langfristig geringere Unterhaltskosten

Diese Ldsung ist aus unserer Sicht dann zu favorisieren, wenn im Obergeschoss / Dachgeschoss Klassenrdaume und Nebenrdume

gebaut werden durfen.
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Erweiterung Kita Sonnenschein in Eichsel

Umbau der Grundschule Eichsel -
Neubau einer Erweiterung auf dem Grundstiick der Grundschule Eichsel
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“

' y Keine Ganztagsgruppen maoglich, keine Schlafmdéglichkeiten fur U3

Erweiterung Kita Sonnenschein - Umbau der Grundschule

Zusammenfassung der Studie vom 19.08.2021
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Aufgabenstellung

Es wird untersucht, ob die Grundschule Eichsel unter Einbeziehung des Obergeschosses des Altbaus zu einer KiTa als Erweiterung
der schon bestehenden Kita Sonnenschein umgebaut werden kann.

Es sollen Kinder von 0-3 Jahren (Krippe) und Kinder von 3-6 Jahren aufgenommen werden.

Grundlagen:

- PDF der Grundrisse der Schule Eichsel, UG und EG Stand 31.01.09, OG, DG, vermal3t, Stand unbekannt

PDF der Grundrisse und Schnitte der Kita Sonnenschein, vermaf3t, Stand 1987

- keine Begehung der Obergeschosse und Dachgeschosse
- Kostenkennzahlen nach BKI
- Flachenanforderungen (Ermittlung der Raumbedarfe nach KitavVO, Baden Wittemberg, siehe Anlage)

- Empfehlungen der KVJS BW flir den Bau von Tageseinrichtungen fur Kinder (Februar 2010)

Fir das Konzept gehen wir von Regelgruppen oder von Gruppen mit verlangerter Offnungszeit aus.
Das Obergeschoss ist fur den Aufenthalt von Kindern nicht geeignet (Fluchttreppe).

Das Dachgeschoss ist aufgrund der geringen Raumhéhe zum Ausbau KiTa nicht geeignet.

Inhalte des Konzepts:
- Grundrissstudien als PDF
- Kostenanalyse auf Grundlage von Uberschlagiger BGF und Kostenkennzahlen

- Bewertung
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Ausgangssituation

Der bestehende 1-gruppige Kindergarten Eichsel ist mit einer Uberdachung am Eingangsbereich an das Gebaude der Grundschule angebaut. Eine
tatséachliche raumliche Verbindung zum Schulgebaude ist jedoch aufgrund der vorhandenen Dachgeometrie und der unterschiedlichen Héhenlagen
der Geschosse nicht mit vertretbaren baulichen MaRnahmen realisierbar.

Um das Schulgebaude als Kindertageseinrichtung nutzbar zu machen, missen 2 bauliche Rettungswege fir alle Aufenthaltsraume fir Kinder

geschaffen werden. Das Gebaude muss barrierefrei ertlichtigt werden.

Konzeptioneller Ansatz

Der bestehende Kindergarten bleibt prinzipiell von der Malinahme unberiihrt. Das dort bestehende Flachendefizit dieses Bauteils (bezogen auf die
Sollflachen einer 1-gruppigen Einrichtung) kann abgemindert werden, indem das Biro der Kindergartenleitung zukiinftig im benachbarten
Umbaubereich des Schulgebaudes angesiedelt wird.

Das Erdgeschoss des Schulgebaudes kann zukiinftig eine Kindergartengruppe sowie eine Krippengruppe plus zugehérige Nebenrdume
aufnehmen. Das Zimmer der Leitung wird im Eingangsbereich angesiedelt.

Da die H6henlage der Ful3Bbodenebene ca. 1,0 m Uber Gelande liegt schlagen wir die Ausfiihrung einer Balkonkonstruktion vor, mittels derer sowohl
die Eingénge wie auch alle Gruppen- und Gruppennebenraume angebunden werden kénnen. Im Bereich des Anbaus ist durch Abgrabung und
Schaffung eines Tiefhofes die Realisierung einer weiteren Kindergartengruppe mit direkten Ausgangen ins Freie mdglich.

Der groRe Mehrzweckraum im rickwartigen Gebaudebereich verfugt durch die bestehende AuRRentreppe bereits Giber 2 bauliche Rettungswege.
Mittels Rampen und neu zu schaffender Aufzugsanlage im Auf3enbereich kénnen Erdgeschoss und Untergeschoss barrierefrei erschlossen
werden. Das Obergeschoss (nur im Altbaubereich der Schule vorhanden) wird fir Verwaltung und Personal genutzt. Die ErschlieBung durch die

Aufzugsanlage von auf3en ist mit entsprechendem Mehraufwand auch auf diese Ebene erweiterbar (ohne Darstellung im Konzept).
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Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

LageplanlUbersicht
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Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Grundrisskonzept UG
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Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Grundrisskonzept EG / DG
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Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Flachenvergleich

Konzept Klg‘al/o Differenz Bemerkung
63(,5 ruppen und Kleingruppenraume 134 m? 130 m? 4 m2 Auteilung ca. 45m2/20m?
o Gruppenel‘nhelt e WISy 57 m2 54 mz2 3m? Wickelraum im Konzept integriert, zusatzliche 10m?
(Gruppe,Kleingruppe, Schlafen)

70 m2 60 m? 10 m?

0m?2 14 m? -14 m? Nische im Mehrzweckraum

Halle, Flur, Garderobe 87 m? 75 m? 12 m?
Verwaltung
(Eltern, Buro, Besprechung, 75 mz2 54 mz2 21 m?
Pausenraum)
Sanitarrdume nach Erfordernis
Funktionsraume . . .
Putz, Material, Gerate) 42m alm im
Gesamt 465 m? 428 m? 37 m?

Die Flachenanforderungen kdnnen erfiillt werden.
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Tabelle1

				Konzept		KiTaVo
 BW		Differenz		Bemerkung

		2 Gruppen und Kleingruppenräume Ü3		134 m²		130 m²		4 m²		Auteilung ca. 45m² / 20m²

		1 Gruppeneinheit U3, 12 Kinder (Gruppe,Kleingruppe, Schlafen)		57 m²		54 m²		3 m²		Wickelraum im Konzept integriert, zusätzliche 10m²

		Mehrzweckraum		70 m²		60 m²		10 m²

		Zusatzraum Malen		0 m²		14 m²		-14 m²		Nische im Mehrzweckraum

		Halle, Flur, Garderobe		87 m²		75 m²		12 m²

		Verwaltung
(Eltern, Büro, Besprechung, Pausenraum)		75 m²		54 m²		21 m²

		Sanitärräume 								nach Erfordernis

		Funktionsräume
Putz, Material, Geräte)		42 m²		41 m²		1 m²

		Gesamt		465 m²		428 m²		37 m²		Die Flächenanforderungen können erfüllt werden.






Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

MalRhahmen
Allgemeine Generalsanierung des Gebaudes inkl. Altbau, Dachsanierung

uG

- Verlegung der Heizung und Offnung des Durchgangs zum Fachraum
- Neuer Sanitartrakt

- Einbau Trennung Gruppenraum

- Einbau bodentiefer Fenster incl. Notausgang, neue Eingangstur

EG

- Umbau des Sanitartraktes

- Einbau Trennung Gruppenrdume

- Einbau Wickelraum

- Einbau bodentiefer Fenster incl. Notausgang, Einbau neuer Fenster und Turdurchbriche

oG
- Umbau zum Personal- und Verwaltungstrakt

Brandschutz:

- Brandalarmierung

- Ggf. Ertichtigung der Decke EG / OG

- Brandschutztiren zu Treppenraumen

- Einbau von Fluchttiren nach AuRen aus allen Gruppenraumen

Aul3enanlagen:

- Abtiefung der Vorzone bis Niveau UG (ggf. Fundamentunterfangungen)
- Einbau von Treppen, Rampen und Balkonen

- Einbau eines Aufzugs Niveau EG / UG
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Konzept KiTa Eichsel — Umbau der Grundschule, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Kostenanalyse
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Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

				(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Generalsanierung UG / EG / OG		722 m²		2370.00		KO 10		1,711,140 €				Sanierung Untergeschoss

		Sanierung Keller		130 m²		615.00		KO 50		79,950 €				Abbruch

		Außenbalkone und Rampen		120 m²		1300.00				156,000 €

		Außenaufzug								120,000 €

		Außenanlagen Tiefhof		190 m²		400.00				76,000 €

		Außenanlagen überwiegend Grünfläche		380 m²		120.00				45,600 €

		Außenanlagen überwiegend befestigt		210 m²		240.00				50,400 €

		Summen								2,239,090 €










Bewertung — Umbau der Grundschule

Das Flachensoll fur 3 Kita-Gruppen im Umbaubereich ist herstellbar. Die Aufteilung auf 3 Geschosse macht die MaZnahme hinsichtlich der

erforderlichen ErschlieBung und Entfluchtung aufwéndig.

Nutzungstechnische bzw. bauliche Einschrédnkungen bestehen hinsichtlich folgender Gesichtspunkte:

¢ Die internen Verbindungen und Beziige der Gesamtanlage sind durch die vorhandene Geschossteilung und die verschiedenen Bauteile nicht in
idealer Weise realisierbar.

* Eine geschlossene raumliche Verbindung zwischen den beiden Gebauden ist baulich kaum realistisch planbar. Die Wahrnehmung als eine
homogene Funktionseinheit ist nicht gegeben.

¢ Die rickwartige Lage der Freispielflachen ist nicht giinstig fir die zukinftigen Gruppenrdume. Im Bereich der Freiflachen ist auch zukinftig eine
Abgrabung zur Belichtung des Untergeschosses erforderlich. Der Bereich ist mit Zaun zu sichern.

* Barrierefreiheit ist nur eigeschrankt herstellbar.

Die zu erwartenden Baukosten fir die Gesamtmafinahme liegen bei 2,24 Mio Euro.€
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Erweiterung Kita Sonnenschein -

Neubau
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Aufgabenstellung

Die Kita Sonnenschein soll um 3 Gruppen erweitert werden:

- 1 Gruppe von Kindern von 0-3 Jahren (Krippe/ U3)
- 2 Gruppen von Kinder von 3-6 Jahren (U3)

Das bestehende Schulgebaude soll abgerissen werden und auf dem Grundstiick eine Erweiterung als Neubau entstehen.

Grundlagen:

- PDF der Grundrisse und Schnitte der Kita Sonnenschein, vermaldt, Stand 1987

- Hohenaufnahme, Stand 22.09.2021

- Luftbilder mit Katastereintragungen

- Begehung des Grundsticks

- Kostenkennzahlen nach BKI

- Flachenanforderungen (Ermittlung der Raumbedarfe nach KitavVO, Baden Wittemberg, siehe Anlage)
- Empfehlungen der KVJS BW fir den Bau von Tageseinrichtungen fur Kinder (Februar 2010)

Fur das Konzept B gehen wir von Regelgruppen oder von Gruppen mit verlangerter Offnungszeit aus. Eine gemischte
Ganztagsgruppe ware maglich )
Fur das Konzept C gehen wir von 2 Ganztagsgruppen U3 aus

Inhalte des Konzepts:
- Grundrissstudien als PDF

- Kostenanalyse auf Grundlage von tberschlagiger BGF und Kostenkennzahlen
- Bewertung
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Ausgangssituation

Der bestehende 1-gruppige Kindergarten Eichsel muss erweitert werden. In einer ersten Studie (19.08.2021)wurde untersucht, ob die bestehenden
Gebaude der Grundschule Eichsel zu einer Kita umgebaut werden kdnnen.

Die Einschrankungen, die sich bei dieser Losung in Bezug auf Grundrissstruktur, Anbindung an den Freiraum und die Anbindung an den
bestehenden Kitabau ergaben, fihrten zu der Frage, ob ein Abri der Grundschulgebaude und ein neuer Erweiterungsbau auf dem Grundsttick

zielfihrender wéaren.

Konzeptioneller Ansatz

Der bestehende Kindergarten bleibt prinzipiell von der MalZnahme unberthrt.
Das dort bestehende Flachendefizit dieses Bauteils (bezogen auf die Sollflachen einer 1-gruppigen Einrichtung) kann ausgeglichen werden, indem

das Buro der Kindergartenleitung zukinftig im benachbarten Neubau angesiedelt wird.

Das Erdgeschoss des Neubaus wird die zentralen Funktionen sowie eine Krippengruppe plus zugehoérige Nebenrdaume aufnehmen. Die
Krippengruppe ist ebenerdig und hat direkten Zugang zu den Freispielflachen.
Die beiden Gruppe U3 werden im Obergeschoss untergebracht. Sie erhalten eine groRziigige Terrasse in Richtung Freianlagen und sind iiber eine

Treppe mit diesen verbunden. Diese Anlage dient auch als 2. Rettungsweg.

Der Haupteingang der Kita wird in den Neubau verlegt. Das Foyer kann Uber bewegliche Trennwende mit dem Mehrzweckraum verbunden werden.
Dadurch werden grol3ere Veranstaltungen moglich. Der Mehrzweckraum kann auch in Richtung Freianlagen geotffnet werden.
Ein in das ErschlieBungskonzept eingebundener Ubergangsbau schafft die Anbindung zum Bestandsgebaude.

Die Hohendifferenzen Bestand — Neubau — Freispielflachen werden harmonisiert.
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Lageplantbersicht - Abriss
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I
-
. Nur eine gemischte Ganztagsgruppe moglich, nur begrenzt Schlafmdéglichkeiten fur U3

Erweiterung Kita Sonnenschein - Neubau
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

LageplanlUbersicht
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Lageplantbersicht mit Grundriss Erdgeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Grundrisskonzept Erdgeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Grundrisskonzept Erdgeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau, 3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Flachenvergleich

Konzept B KiTaVo Differenz Bemerkung
BW

2 Gruppen und Kleingruppenrdume 5 5 5 Auteilung ca. 45m2/20m?
U3 (incl. Schlafen) 148 m 130m — incl. Schlafraum U3 18 m?
- Gruppene|_nhe|t e gasndey 65 m? 63 m? 2 m? incl. Wickelraum 9m?
(Gruppe,Kleingruppe, Schlafen)

60 m? 60 m2 om?

17 m? 14 m? 3 mz
Halle, Flur, Garderobe 78 m2 75 m? 3m?
Verwaltung
(Eltern, Biro, Besprechung, 49 mz 54 m2 -5 mz
Pausenraum)
Sanitarraume (30 m?) nach Erfordernis
Funktionsraume 5 ) )
Putz, Material, Gerate) 43m 4lm 2m
Gesamt 460 m?2 437 m? 23 m2
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Tabelle1

				Konzept B		KiTaVo
 BW		Differenz		Bemerkung

		2 Gruppen und Kleingruppenräume Ü3 (incl. Schlafen)		148 m²		130 m²		18 m²		Auteilung ca. 45m² / 20m²
incl. Schlafraum Ü3 18 m²

		1 Gruppeneinheit U3, 12 Kinder (Gruppe,Kleingruppe, Schlafen)		65 m²		63 m²		2 m²		incl. Wickelraum 9m²

		Mehrzweckraum		60 m²		60 m²		0 m²

		Zusatzraum Werken		17 m²		14 m²		3 m²

		Halle, Flur, Garderobe		78 m²		75 m²		3 m²

		Verwaltung
(Eltern, Büro, Besprechung, Pausenraum)		49 m²		54 m²		-5 m²

		Sanitärräume 		(30 m²)						nach Erfordernis

		Funktionsräume
Putz, Material, Geräte)		43 m²		41 m²		2 m²

		Gesamt		460 m²		437 m²		23 m²






Zwei Ganztagsgruppen U3 méglich

Erweiterung Kita Sonnenschein -
mit 2 Ganztagsgruppen U3

Neubau

a7



Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel — Neubau, 2 Ganztagsguppen U3 eine Krippengruppe

Lageplantbersicht
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel — Neubau, 2 Ganztagsguppen U3 eine Krippengruppe

Lageplantbersicht mit Grundriss Erdgeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel — Neubau, 2 Ganztagsguppen U3 eine Krippengruppe

Grundrisskonzept Erdgeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel — Neubau, 2 Ganztagsguppen U3 eine Krippengruppe

Grundrisskonzept Obergeschoss
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau, 2 Ganztagsguppen U3 eine Krippengruppe

Flachenvergleich

Konzept C KiTavo Differenz Bemerkung
BW

2 Gruppen und Kleingruppenraume ) ) ) Auteilung ca. 45m2/20m?
U3 (incl. Schlafen) 190 m 190m om incl. Schlafraum U3 2x 30m2
1 Gruppeneinheit U3, 12 Kinder ) 5 ) : ' )
(Gruppe Kleingruppe, Schiafen) 65 m 63 m 2m incl. Wickelraum 9m

60 m? 60 m? 0m2

16 m? 14 m? 2 m2
Halle, Flur, Garderobe 94 m2 75 m? 19 m?
Speisebereich (45 m?) nach Erfordernis
Verwaltung
(Eltern, Biro, Besprechung, 49 m?2 54 m?2 -5 m2
Pausenraum)
Sanitarraume (32m?y nach Erfordernis
Funktionsraume

2 2 2

Putz, Material, Geréate) =l Gl 4m
Kiche und Lager (26 m?) nach Erfordernis
Gesamt 519 m? 497 m? 22 m?




Tabelle1

				Konzept C		KiTaVo
 BW		Differenz		Bemerkung

		2 Gruppen und Kleingruppenräume Ü3 (incl. Schlafen)		190 m²		190 m²		0 m²		Auteilung ca. 45m² / 20m²
incl. Schlafraum Ü3 2x 30m²

		1 Gruppeneinheit U3, 12 Kinder (Gruppe,Kleingruppe, Schlafen)		65 m²		63 m²		2 m²		incl. Wickelraum 9m²

		Mehrzweckraum		60 m²		60 m²		0 m²

		Zusatzraum Werken		16 m²		14 m²		2 m²

		Halle, Flur, Garderobe		94 m²		75 m²		19 m²

		Speisebereich		(45 m²)						nach Erfordernis

		Verwaltung
(Eltern, Büro, Besprechung, Pausenraum)		49 m²		54 m²		-5 m²

		Sanitärräume 		(32 m²)						nach Erfordernis

		Funktionsräume
Putz, Material, Geräte)		45 m²		41 m²		4 m²

		Küche und Lager		(26 m²)						nach Erfordernis

		Gesamt		519 m²		497 m²		22 m²






-
L
e

Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel — Neubau, 3 Gruppen

MalRnahmen

Abriss der Bestandsgebaude Grundschule Eichsel, Keller bis Dachgeschoss.
Neubau eines zweigeschossigen Erganzungsbaus fur 3 Gruppen.

Schaffung eines Ubergangs zur bestehenden Kita (Eingriff in das bestehende Dach).
Aul3enanlagen:

- Modellierung der Hohenunterschiede auf dem Gelande
- Neuanlage und Widerherstellung der Freianlagen
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Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau,

3 Gruppen, davon eine Krippengruppe

Kostenanalyse

54



Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

				(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Neubau EG / OG		742 m²		2787.00		KO 10		2,067,954 €				Sanierung Untergeschoss

		Abriss Keller bis DG		985 m²		225.00		KO 50		221,625 €				Abbruch

		Übergang								30,000 €

		Außenanlagen überwiegend Grünfläche		500 m²		120.00				60,000 €

		Außenanlagen überwiegend befestigt		600 m²		240.00				144,000 €

		Summen								2,523,579 €










Konzept Erweiterung KiTa Sonnenschein in Eichsel - Neubau,
2 Ganztagsgruppen U3, eine Krippengruppe

Kostenanalyse
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Tabelle1

				Fläche / BGF 		Kostenansatz		Kosten-		Baukosten				Bereich Instandsetzung

				(ca.-Angabe)		€ / m²		schlüssel		(brutto)				Bereich Generalsanierung

		Neubau EG / OG		872 m²		2787.00		KO 10		2,430,264 €				Sanierung Untergeschoss

		Abriss Keller bis DG		985 m²		225.00		KO 50		221,625 €				Abbruch

		Übergang								30,000 €

		Außenanlagen überwiegend Grünfläche		500 m²		120.00				60,000 €

		Außenanlagen überwiegend befestigt		600 m²		240.00				144,000 €

		Summen								2,885,889 €










- Bewertung — Konzepte Neubau

_—

Die Flache des Neubaus betragt in etwa die des Umbaus der Grundschule.

Die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick vergroRert die Freispielflachen, durch leichte Hohenmodulation wird die Nutzung der

rickwartigen Freiflachen zusammen mit den bestehenden maéglich.

Nutzungstechnische Vorteile bestehen hinsichtlich folgender Gesichtspunkte:

Die Grundrissanordnung ist fiir den Betrieb so gut wie moglich ausgelegt. Die Gruppenrdume sind dem Garten zugewandt. Der Zugang der U3
Gruppe ist ebenerdig.

Die Anordnung von Gruppenraumen im Obergeschoss lasst sich aufgrund des zur Verfiigung stehenden Grundstiicks nicht vermeiden. Die
Terrasse und die Freitreppe gewéhrleisten aber einen bequemen Zugang zum Garten. Die Terrasse hildet ein Vordach fiir die U3 Gruppe.

Die internen Verbindungen und Bezlige der Gesamtanlage sind gut realisierbar. Eine geschlossene raumliche Verbindung zwischen den beiden
Gebauden ist moglich.

Es entsteht ein zentrales Eingangsfoyer, das mit dem Mehrzweckraum zu einem gréf3eren Veranstaltungsraum verbunden werden kann.

Barrierefreiheit ist herstellbar.

Variante B: eine Gemischte Ganztagsgruppe U3 ist realisierbar

Variante C: zwei Ganztagsgruppen U3 sind realisierbar
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Bewertungsmatrix Umbau - Neubau B und C
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- Generalsanierung | Abriss, Neubau Abriss, neubau
A Vergleich der Konzepte Erweiterung Kita Grundschule Kita Kita mit 2 x GT
- Sonnenschein in Eichsel
\ »
Umbau Grundschule - Neubau : »

Prognose Baukostenaufwand — Summe aller zukiinftigen 2 24 Mio 2 52 Mio 2 89 Mio
Phasen

Nutzbare Flachen quantitativ gealisier. Regelfiache) X *e *t *t
Herstellbarkeit sinnvoll angeordneter Nutzungsflachen X 29 * *
Freiflachenangebot und Gestaltungsmaglichkeit * *t et
Aufwand fir Rettungswege / Brandschutz / Barrierefreiheit LA g * *
Ausreichend Sportflachen in unmittelbarer Nahe (Halle) * * *
Realisierbarkeit Ganztagsbetreuung * NG 29 et
Reserven fur zukunftige Entwicklungen (Ersatz Bestand Kita) ¥ 29 29
Erforderliche InterimsmalRnahmen bei der Realisierung * * *
Nutzung bestehender Bausubstanz * e $ ¥
Lebenserwartung des Gebaudes * 2% 2%
Empfehlung * . B a*

A& sehrvorteihaft ¥ ehernachteiig
& cehervorteihaft $8 sehrnachteilig

A% neutral/nichtplanbar % wertungsentscheidend 53
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Anlage

Kostenschliissel Kostenansatze fir Bildungseinrichtungen nach Kostengruppen

BKI 2020 - Landkreis Lérrach Aufstellung durch conceptk mit Bezugswerten BKI 2020 in €/ m2BGF (Mittelwert, brutto)

inklusive Korrekturfaktor 8 % fiir den Landkreis Lorrach
und zusatzlich 3,5 % Aufschlag fir Baupreissteigerungen 2019 - 2020

Summe
Kostengruppe (alle Kosten brutto) 300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700 inkusive
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt Korrekturfaktor
Neubau allgemeinbildende Schule ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 1.080,00 € 720,00€ 1.800,00€ 30,60€ 126,00€ 1.956,60 € 489,15 € 2.445,75€ 2.727,01€
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 28% von gesamt
Neubau Fachtrakt / Nawi ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
hoch technisierter Ausbau  1.344,00€  896,00€ 2.240,00€ 38,08 € 156,80€ 2.434,88€  681,77€ 3.116,65 € 3.475,06 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Neubau Kita ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 1.104,00 € 736,00€ 1.840,00€ 31,28€ 128,80€ 2.000,08 € 500,02 € 2.500,10€ 2.787,61€
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Neubau Sporthalle 2/3-fach ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
keine Mehrzwecknutzung 1.062,00 € 708,00€ 1.770,00€ 30,09€ 123,90€ 1.923,99€ 481,00 € 2.404,99 € 2.681,56 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Generalsanierung Schule ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 918,00 € 612,00€ 1.530,00€ 26,01 € 107,10€ 1.663,11€ 415,78 € 2.078,89€ 2.317,96 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 28% von gesamt
Generalsanierung Fachtrakt / Nawi ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
hoch technisierter Ausbau  1.142,40€ 761,60€ 1.904,00€ 32,37€ 133,28€  2.069,65€ 579,50 € 2.649,15€ 2.953,80 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Generalsanierung Kita ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 938,40 € 625,60€ 1.564,00€ 26,59 € 109,48€ 1.700,07 € 425,02 € 2.125,09€ 2.369,47 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700 inkusive
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt Korrekturfaktor



Kostensätze

		Kostensätze  BKI 2020 - brutto  €/m² BGF																		Korrektur regional (Aufschlag Landkreis Waldshut)								8.00%				Regionalfaktor aus der Landkreisübersicht BKI 2018 eintragen

																				Korrektur zeitlich (Aufschlag Preissteigerung)								3.50%				Schätzwert ab 2017 bis zur Fertigstellung Gutachten bzw. bis zur politischen Entscheidung bzw. bis zum Maßnahmenbeginn

																				Korrekturfaktor insgesamt								11.50%				(Erläuterung in der Studie erforderlich)



		Kostengruppe (alle Kosten brutto)		300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700						inkusive

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt				Korrekturfaktor				Kostenschlüssel

		Neubau allgemeinbildende Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		1,080.00 €		720.00 €		1,800.00 €		30.60 €				126.00 €		1,956.60 €		489.15 €				2,445.75 €		2,727.01 €				KO 10				1,800.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		28%		von gesamt

		Neubau Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		 hoch technisierter Ausbau		1,344.00 €		896.00 €		2,240.00 €		38.08 €				156.80 €		2,434.88 €		681.77 €				3,116.65 €		3,475.06 €				KO 11				2,240.00 €				aus BKI 2020		Mittelwert zwischen Schule und Laborgebäude

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Neubau Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		1,104.00 €		736.00 €		1,840.00 €		31.28 €				128.80 €		2,000.08 €		500.02 €				2,500.10 €		2,787.61 €				KO 12				1,840.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Neubau Sporthalle 2/3-fach								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		keine Mehrzwecknutzung		1,062.00 €		708.00 €		1,770.00 €		30.09 €				123.90 €		1,923.99 €		481.00 €				2,404.99 €		2,681.56 €				KO 13				1,770.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Generalsanierung Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		918.00 €		612.00 €		1,530.00 €		26.01 €				107.10 €		1,663.11 €		415.78 €				2,078.89 €		2,317.96 €				KO 20				1,800.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		28%		von gesamt

		Generalsanierung Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		hoch technisierter Ausbau		1,142.40 €		761.60 €		1,904.00 €		32.37 €				133.28 €		2,069.65 €		579.50 €				2,649.15 €		2,953.80 €				KO 21				2,240.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Generalsanierung Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		938.40 €		625.60 €		1,564.00 €		26.59 €				109.48 €		1,700.07 €		425.02 €				2,125.09 €		2,369.47 €				KO 22				1,840.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700						inkusive

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt				Korrekturfaktor

		Instandsetzung Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		378.00 €		252.00 €		630.00 €		10.71 €				44.10 €		684.81 €		171.20 €				856.01 €		954.45 €				KO 30				1,800.00 €		35%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Instandsetzung Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		470.40 €		313.60 €		784.00 €		13.33 €				54.88 €		852.21 €		213.05 €				1,065.26 €		1,065.26 €				KO 31				2,240.00 €		35%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Instandsetzung Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		386.40 €		257.60 €		644.00 €		10.95 €				45.08 €		700.03 €		175.01 €				875.04 €		975.66 €				KO 32				1,840.00 €		35%		der Neubaukosten



				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

		Untergeschoss  						100%		1.70%		separat		7%		Summe		23%		von gesamt

		Generalsanierung								ohne Abbruch												Gesamt		11.50%

		ohne Nutzungsausbau		772.80 €		515.20 €		1,288.00 €		21.90 €				90.16 €		1,400.06 €		322.01 €				1,722.07 €		1,920.11 €				KO 50				1,840.00 €		70%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

		Untergeschoss  						100%		1.70%		separat		7%		Summe		23%		von gesamt

		Instandsetzung								ohne Abbruch												Gesamt		11.50%

		ohne Nutzungsausbau		276.00 €		184.00 €		460.00 €		7.82 €				32.20 €		500.02 €		115.00 €				615.02 €		685.75 €				KO 60				1,840.00 €		25%		der Neubaukosten



												500						700

		Freianlagen																23%		von gesamt		Gesamt		11.50%

		hoher Grünanteil										88.00 €		pro m²				20.24 €				108.24 €		120.69 €				KO 70				88.00 €				Pauschalangabe 500er Kosten (50%)

		hoher Anteil befestigte Flächen										176.00 €		pro m²				40.48 €				216.48 €		241.38 €				KO 71				176.00 €				Pauschalangabe 500er Kosten (100%)



		Abbruchkosten pauschal																pauschal		pro m²				0%

		ohne besondere Schadstoffbelastungen																225.00 €						225.00 €				KO 80				225.00 €				Pauschalangabe






Anlage

Kostenschliissel Kostenansatze fir Bildungseinrichtungen nach Kostengruppen

BKI 2020 - Landkreis Lérrach Aufstellung durch conceptk mit Bezugswerten BKI 2020 in €/ m2BGF (Mittelwert, brutto)

inklusive Korrekturfaktor 8 % fiir den Landkreis Lorrach
und zusatzlich 3,5 % Aufschlag fir Baupreissteigerungen 2019 - 2020

Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700 inkusive
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt Korrekturfaktor
Instandsetzung Schule ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 378,00 € 252,00€ 630,00 € 10,71€ 44,10€ 684,81 € 171,20€ 856,01 € 954,45 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Instandsetzung Fachtrakt / Nawi ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 470,40 € 313,60€ 784,00 € 13,33 € 54,83 € 852,21€ 213,05 € 1.065,26 € 1.065,26 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
100% 1,70% separat 7% Summe 25% von gesamt
Instandsetzung Kita ohne Abbruch ohne NK Gesamt 11,50%
mit allen Nutzungsflachen 386,40 € 257,60€ 644,00 € 10,95 € 45,08 € 700,03 € 175,01 € 875,04€ 975,66 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
Untergeschoss 100% 1,70% separat 7% Summe 23% von gesamt
Generalsanierung ohne Abbruch Gesamt 11,50%
ohne Nutzungsausbau 772,80 € 515,20€ 1.288,00€ 21,90€ 90,16 €  1.400,06 € 322,01€ 1.722,07 € 1.920,11 €
Summe
300 400 300+400 200 500 600 Zwischen- 700
Untergeschoss 100% 1,70% separat 7% Summe 23% von gesamt
Instandsetzung ohne Abbruch Gesamt 11,50%
ohne Nutzungsausbau 276,00 € 184,00 € 460,00 € 7,82€ 32,20€ 500,02 € 115,00 € 615,02 € 685,75 €
500 700
Freianlagen 23% von gesamt Gesamt 11,50%
hoher Griinanteil 88,00€ prom? 20,24 € 108,24 € 120,69 €
hoher Anteil befestigte Flachen 176,00 € pro m? 40,48 € 216,48 € 241,38 €
Abbruchkosten pauschal pauschal prom? 0%
ohne besondere Schadstoffbelastungen 225,00 € 225,00 €



Kostensätze

		Kostensätze  BKI 2020 - brutto  €/m² BGF																		Korrektur regional (Aufschlag Landkreis Waldshut)								8.00%				Regionalfaktor aus der Landkreisübersicht BKI 2018 eintragen

																				Korrektur zeitlich (Aufschlag Preissteigerung)								3.50%				Schätzwert ab 2017 bis zur Fertigstellung Gutachten bzw. bis zur politischen Entscheidung bzw. bis zum Maßnahmenbeginn

																				Korrekturfaktor insgesamt								11.50%				(Erläuterung in der Studie erforderlich)



		Kostengruppe (alle Kosten brutto)		300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700						inkusive

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt				Korrekturfaktor				Kostenschlüssel

		Neubau allgemeinbildende Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		1,080.00 €		720.00 €		1,800.00 €		30.60 €				126.00 €		1,956.60 €		489.15 €				2,445.75 €		2,727.01 €				KO 10				1,800.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		28%		von gesamt

		Neubau Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		 hoch technisierter Ausbau		1,344.00 €		896.00 €		2,240.00 €		38.08 €				156.80 €		2,434.88 €		681.77 €				3,116.65 €		3,475.06 €				KO 11				2,240.00 €				aus BKI 2020		Mittelwert zwischen Schule und Laborgebäude

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Neubau Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		1,104.00 €		736.00 €		1,840.00 €		31.28 €				128.80 €		2,000.08 €		500.02 €				2,500.10 €		2,787.61 €				KO 12				1,840.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Neubau Sporthalle 2/3-fach								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		keine Mehrzwecknutzung		1,062.00 €		708.00 €		1,770.00 €		30.09 €				123.90 €		1,923.99 €		481.00 €				2,404.99 €		2,681.56 €				KO 13				1,770.00 €				Mittelwert aus aus BKI 2020

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Generalsanierung Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		918.00 €		612.00 €		1,530.00 €		26.01 €				107.10 €		1,663.11 €		415.78 €				2,078.89 €		2,317.96 €				KO 20				1,800.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		28%		von gesamt

		Generalsanierung Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		hoch technisierter Ausbau		1,142.40 €		761.60 €		1,904.00 €		32.37 €				133.28 €		2,069.65 €		579.50 €				2,649.15 €		2,953.80 €				KO 21				2,240.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Generalsanierung Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		938.40 €		625.60 €		1,564.00 €		26.59 €				109.48 €		1,700.07 €		425.02 €				2,125.09 €		2,369.47 €				KO 22				1,840.00 €		85%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700						inkusive

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt				Korrekturfaktor

		Instandsetzung Schule								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		378.00 €		252.00 €		630.00 €		10.71 €				44.10 €		684.81 €		171.20 €				856.01 €		954.45 €				KO 30				1,800.00 €		35%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Instandsetzung Fachtrakt / Nawi								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		470.40 €		313.60 €		784.00 €		13.33 €				54.88 €		852.21 €		213.05 €				1,065.26 €		1,065.26 €				KO 31				2,240.00 €		35%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

								100%		1.70%		separat		7%		Summe		25%		von gesamt

		Instandsetzung Kita								ohne Abbruch						ohne NK						Gesamt		11.50%

		mit allen Nutzungsflächen		386.40 €		257.60 €		644.00 €		10.95 €				45.08 €		700.03 €		175.01 €				875.04 €		975.66 €				KO 32				1,840.00 €		35%		der Neubaukosten



				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

		Untergeschoss  						100%		1.70%		separat		7%		Summe		23%		von gesamt

		Generalsanierung								ohne Abbruch												Gesamt		11.50%

		ohne Nutzungsausbau		772.80 €		515.20 €		1,288.00 €		21.90 €				90.16 €		1,400.06 €		322.01 €				1,722.07 €		1,920.11 €				KO 50				1,840.00 €		70%		der Neubaukosten

				300		400		Summe 300+400		200		500		600		Zwischen-		700

		Untergeschoss  						100%		1.70%		separat		7%		Summe		23%		von gesamt

		Instandsetzung								ohne Abbruch												Gesamt		11.50%

		ohne Nutzungsausbau		276.00 €		184.00 €		460.00 €		7.82 €				32.20 €		500.02 €		115.00 €				615.02 €		685.75 €				KO 60				1,840.00 €		25%		der Neubaukosten



												500						700

		Freianlagen																23%		von gesamt		Gesamt		11.50%

		hoher Grünanteil										88.00 €		pro m²				20.24 €				108.24 €		120.69 €				KO 70				88.00 €				Pauschalangabe 500er Kosten (50%)

		hoher Anteil befestigte Flächen										176.00 €		pro m²				40.48 €				216.48 €		241.38 €				KO 71				176.00 €				Pauschalangabe 500er Kosten (100%)



		Abbruchkosten pauschal																pauschal		pro m²				0%

		ohne besondere Schadstoffbelastungen																225.00 €						225.00 €				KO 80				225.00 €				Pauschalangabe






Anlage Flachentabelle
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