Durchfihrungsvertrag
(Entwurf Stand: 12.04.2022)

zwischen

1. Stadt Rheinfelden
v.d.d. Oberburgermeister Klaus Eberhardt
Kirchplatz 2, 79618 Rheinfelden (Baden)
- im Folgenden: ,Stadt” -

2.  HA#

- im Folgenden: ,der Vorhabentrager*

Praambel

Auf dem Grundstick Flst.Nr. 3588/1 zwischen Karl-Furstenberg-Strale und Oberer
Kanalstral3e, Gemarkung Rheinfelden, beabsichtigt der Vorhabentrager einen vorha-
bensbezogenen Bebauungsplan ,Obere KanalstralRe“ aufzustellen, dessen Bestand-
teil der Vorhabens- und Erschliel3ungsplan des Vorhabentréagers ist.

Der Vorhabentrager hat bei der Stadt Rheinfelden einen Bauantrag eingereicht, wel-
cher aber noch nicht entschieden werden kann, da noch ein laufender Rechtsstreit fur
den derzeitigen Bebauungsplan ,,Grendelmatt I1I“ vom 26.02.2010 anhanglich ist.

Beabsichtigt ist, den Rechtsstreit als potentielles Hindernis fir das neue Bauvorhaben
zu beseitigen. Die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fur den Standort sollen durch
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VHB) mit Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plan (VEP) geschaffen werden.

Der vorliegende Vertrag regelt daher sowohl als Durchfihrungsvertrag zum VHB/VEP

nach 8 12 BauGB die Realisierung des neuen Vorhabens (I.). Hinzu kommen allge-
meine Vertragsklauseln (ll.).

1/6



I. Durchfihrungsvertrag zum VHB / VEP

81 Vorhaben und Vorhabensgrundstick

(1) Der Vorhabentrager plant auf dem Grundstiick Flst.Nr. 3588/1 der Gemarkung
Rheinfelden (gem. Anlagel) die Errichtung von 3 Mehrfamilienhdusern und ein Wohn-
Geschaftshaus mit Tiefgarage gemafd den Vorhabenplanen vom 22.02.2022 der An-
lage 2.1 bis 2.9.

§2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

(1) Die Stadt mochte auf Antrag des Vorhabentragers ein Verfahren zur Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir das Vorhaben gemalR § 1 durch die Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Obere Kanalstrasse“ einleiten.
Die Beschlusse uber die Aufstellung und die Durchftihrung der friihzeitigen Beteiligung
sollen nach dem Aufstellungsbeschluss am #### im Gemeinderat der Stadt gefasst
werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ausschlief3lich das Grund-
stiick Flst.-Nr. 3588/1 der Gemarkung Rheinfelden.

(2)  Eine Verpflichtung der Stadt zur Einleitung bzw. Fortsetzung des eingeleiteten
Verfahrens oder gar zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplans mit diesem oder
einem &hnlichen Inhalt besteht nicht.

(3) Die Stadt haftet dem Vorhabentrager nicht fir Aufwendungen, die er im Hinblick
auf die geplante Bebauung und im Vertrauen darauf, das eingeleitete Verfahren zur
Aufstellung des VEP werde zu Ende geflhrt, hat.

83 Durchfihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Vorhaben nach § 1 vollstandig auf
eigene Kosten zu verwirklichen. Er verpflichtet sich hierzu, spatestens sechs Monate
nach Inkrafttreten des VHB/VEP gem. 8§ 2 Abs. 1 dieses Vertrages einen Bauantrag
zu stellen und binnen spéatestens 12 Monaten nach Erteilung der Baugenehmigung
das Vorhaben herstellen.

(2)  Treten unvorhersehbare und vom Vorhabentrager nicht zu vertretende Verzo-
gerungen auf, infolge derer die Fristen gemald Absatz 1 nicht einzuhalten sind, kann
der Vorhabentrager bei der Stadt Verlangerung beantragen. Die Stadt entscheidet
hierliber nach Ermessen.
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84  Storfallregelung

(1) Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass der vorgesehene Bereich im Stdrfallra-
dius 1 liegt. Auf die Einhaltung der Richtlinien und der Auflagen wird hingewiesen.

(2) Im angrenzenden Bebauungsplan ,,Grendelmatt 111“ darf es auf Grund der hier
beantragten und genehmigten Wohneinheiten zu keinen weiteren Einschrankungen
und Auflagen zu Lasten der Stadt kommen. Diese zusatzlich verursachten Kosten ge-
hen zu Lasten des Vorhabentrager. Grundlage einer Kostentragung ist hierbei, eine
Bebaubarkeit des Grundstiickes ohne die 43 Wohneinheiten.

§5 Kostentragung

(1) Der Vorhabentrager bernimmt die gesamten Kosten fir die im Zusammenhang
mit der Aufstellung des VHB/ VEP-Bebauungsplanes nach 8 2 entstanden Kosten.
Dazu zahlen auch die Kosten fur die im Laufe des Verfahrens notwendigen Fachgut-
achten und ggf. eine Anderung im Flachennutzungsplan.

(2)  Fur die Durchfihrung der Malinahme erstattet der Vorhabentrager der Stadt
einen Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 8 %. Dieser berechnet sich aus den Ge-
samtkosten (brutto) der erforderlichen Fachgutachten und den Planungskosten fur die
Aufstellung des VEP. Die Rechnungen sind der Stadt gegeniber unaufgefordert vom
Vorhabenstrager vorzulegen.

(3) Soweit die Stadt Gutachten beauftragt, deren Kosten der Vorhabentrager zu
tragen hat, ist dem Vorhabentrager bekannt, dass sie bei Erstattung des Bruttobetra-
ges an die Stadt nicht vorsteuerabzugsberechtigt sind.

(4) Die Beauftragung eines Stadtplaners Gbernimmt der Vorhabenstrager in Ab-
stimmung mit der Stadt. Die erforderliche Beauftragung von Fachgutachten ist nur mit
Zustimmung der Stadt moglich.

86 AusgleichsmalBhahmen

(1) Notwendige Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich (Ausgleichs-
malinahmen) werden nach Méglichkeit im Plangebiet selbst festgesetzt. Sollte dies
nicht moéglich sein, hat der Ausgleich auf anderen Flachen des Vorhabentragers zu
erfolgen.

(2)  Bei AusgleichsmalRnahmen, die auf nicht-Offentlichen Flachen geplant, herge-
stellt und laufend unterhalten werden, muss mit dem Vorhabentrager ein separater
offentlich—rechtlicher Vertrag zwischen der Unteren Naturschutzbehorde und der
Stadt, zur Sicherstellung dieser Ausgleichsmal3hahmen, abgeschlossen werden.

3) Die Kosten fir die Pflege der Ausgleichsflachen (Fertigstellungs- und Entwick-

lungspflege, sowie Unterhaltungspflege), soweit diese zu Aufrechterhaltung der Aus-
gleichswirkung erforderlich ist, tragt der Vorhabentréger.
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(4)  Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der Ausgleichsmafnah-
men im eigenem Namen und auf eigene Kosten. Dies beinhaltet auch sogenannte
vorgezogene AusgleichmalBhahmen / CEF-Mal3nahmen inklusive Monitoringkosten.

(5) Eine ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Prifung nach 8§ 44 BNatSchG geht
zu Lasten der Vorhabentrager. Die 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen aus dieser
Untersuchung sind durch eine Baulasterklarung vom Vorhabentrager zu ibernehmen
und sicherzustellen.

(6) Die Planung und Herstellung der Flachen bzw. Erfullung der Auflagen fir den
natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleich sind der Stadtplanungs- und Umweltab-
teilung unverziglich schriftlich anzuzeigen und von dieser abzunehmen.

Il. Allgemeine Vertragsklauseln
87 ErschlieBung

(1) Eswird darauf hingewiesen, dass Anschluss- und ErschlieBungsbeitréage sowie
Kostenerstattungsbetrage entsprechend den gesetzlichen Voraussetzungen des Kom-
munalabgabengesetzes und Baugesetzbuches in Verbindung mit der jeweils gelten-
den Fassung der entsprechenden Satzung unabhangig von vertraglichen Regelungen
entstehen kénnen. Im Fall der Entstehung sind diese vom Vorhabentrager bzw. Grund-
stuckseigentumer zu tragen.

88 Rechtsnachfolge und Wechsel des Vorhabentragers

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers fur die Gewerbe- und Wohngebaude am
neuen Standort ist nur mit Zustimmung der Stadt zuléssig. Die Stadt erteilt die Zustim-
mung, wenn der neue Vorhabentrager in gleicher Weise wie der vorliegende die Ge-
wahr fur die Verwirklichung des Vorhabens bietet, insbesondere, wenn er tber das
Eigentum oder eine gesicherte Anwartschaft am Vorhabengrundstiick und Uber aus-
reichende Mittel zur Realisierung verfugt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alle
seine Verpflichtungen aus dem vorliegenden Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger im
Grundeigentum mit fortgesetzter Weitergabepflicht zu Gbertragen.

(2)  Soweit die Weitergabepflichten gem. Absatz 1 erfullt werden, wird der Vorha-
bentrager aus der Haftung gegentber der Stadt entlassen. Verstol3t er gegen die Wei-
tergabepflicht, haftet er der Stadt weiter fur die Erfullung.

89 Wirksamwerden, Schriftformklausel und Vertragserhaltung

Q) Dieser Vertrag wird wirksam, wenn er von allen Parteien unterschrieben ist und
der Gemeinderat der Stadt ihm zugestimmt hat.

(2)  Mindliche Nebenabreden bestehen nicht. Anderungen dieses Vertrages bediir-
fen der Schriftform.
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(3)  Sollte einzelne Klauseln dieses Vertrags unwirksam sein, berthrt dies nicht die
Wirksamkeit des Vertrages im Ganzen. Die Stadt und der Vorhabentrager vereinbaren
fur den Fall unwirksamer oder fehlender Klauseln, die Liucken durch wirksame Klau-
seln zu schlieRen, die dem Sinn und Zweck und der wirtschaftlichen Risikoverteilung
der unwirksamen Klauseln mdglichst entsprechen.

Rheinfelden, den

Klaus Eberhardt Vorhabentrager
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