Stadt Rheinfelden (Baden)

Stadtteil Karsau

Landkreis Lorrach

Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan ,,Grendelmatt 2.1

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche

Festsetzungen:

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvVO
Gewerbegebiet (GE): § 8 BAuUNVO
Zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
— Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude

— Anlagen fUr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

—  Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber

in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind
— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Unzuldssig sind:
— Tankstellen
— Vergnugungsstatten

— Nahversorgungs- und Zentrenrelevante Sortimente gemaRB 1.4
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Mischgebiet (MI): § 6 BauNVO
Zulassig sind:

- Wohngebdude

— Geschdafts- und BUrogebdude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes
— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke
— Gartenbaubetriebe
Unzulassig sind:
— Tankstellen
— Vergnugungsstatten

— Nahversorgungs- und Zentrenrelevante Sortimente gemas 1.4

Urbanes Gebiet (MU): § 6a BauNvVO
Zulassig in MU 1 und MU 2 sind:

-  Wohngebdude

— Geschdafts- und BUrogebdude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes
— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fUr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke
Unzuldssig in MU 1 und MU 2 sind:
— Tankstellen
— Vergnugungsstatten

— Nahversorgungs- und Zentrenrelevante Sortimente gemaRB 1.4
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1.4 Ausschluss von Nahversorgungs- und Zentrenrelevanten Sortimenten:

§ 1 (9) BaUNVO

1.4.1 Im gesamten Bebauungsplangebiet ist der Verkauf von Nahversorgungs- und Zen-

trenrelevanten Sortimenten gemdas der Liste unter 1.4.4 im Einzelhandel nur dann

zul@ssig, wenn es sich um branchentypische, untergeordnete Randsortimente

handelt, die nicht mehr als 15 % der realisierten Gesamtverkaufsflche, bezie-

hungsweise nicht mehr als 250 m? der realisierten Gesamtverkaufsfldche einneh-

men.

1.4.2 Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von auf den (Bau-) Grundsticken selbst

produzierten Waren aus den in 1.4.4 definierten Nahversorgungs- und Zentrenrele-

vanten Sortimenten dann, wenn die Verkaufsflache

in rdumlicher und fachlicher Verbindung zu der Ubrigen gewerblichen Tatigkeit

auf dem GrundstUck steht,

der Ubrigen gewerblichen Nutzung von Fl&dche und Umsatz her deutlich unter-

geordnet bleibt und

nicht mehr als 50 m? des GrundstUcks betragt.

1.4.3 Uber 1.4.1 und 1.4.2 hinaus ist der Verkauf von Nahversorgungs- und Zentrenrele-

vanten Sortimenten gemaB 1.4.4 im gesamten Bebauungsplangebiet unzuldssig.

1.4.4 Nahversorgungs- und Zentrenrelevante Sortimente im Sinne des Einzelhandelskon-

zeptes der Stadt Rheinfelden — Baden mit Stand vom April 2017 sind:

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Getr@nke
Nahrungs- und Genussmittel
Pharmazeutika (Apothekenwaren)

Leitschriften/Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente:

Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe, Wohnaccessoires

Bekleidung aller Art, Lederbekleidung, Tag- und Nachtwdésche, Miederwaren
Schnittblumen

BUcher / Druckerzeugnisse

Drogeriewaren inkl. Hygieneartikel, Kérperpflegeartikel

Elektrokleinartikel (ohne GroBgerdate)

Fotogerdte und Fotowaren, Videogerdate, Bilder / Bilderrahmen
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2.1

— Gilaos, Porzellan / Keramik, Devotionalien

— Haushaltswaren, Hausrat, Hohl- und Stahlwaren
— Kosmetika, ParfUm

— Kudrschnerwaren

— Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Modewaren, HUte, Schirme, Stoffe und Nah-
zubehor

— Lederwaren und Galanteriewaren

— Musikinstrumente und Zubehor

— Optik und Akustik

— Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Briefmarken
— Reformwaren

- Sanitatswaren

- Schmuck, Gold- und Silberwaren

— Schuhe und Zubehdr, Furnituren

— Spielwaren

— Sportkleinartikel (inkl. Sportbekleidung und SportgroBgerate)
— Tontrager / Bildtrager (bespielte und unbespielte)

— Uhren

— Unterhaltungselekironik (braune Ware), Telekommunikationsgerdte, Mobilte-
lefone

— Wasch- und Putzmittel

- Waffen, Jagdbedarf, Reiten, Angeln

Mas der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVvVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
— Grundflachenzahl (GRZ)

— Anzahl der Vollgeschosse (Z)

— Hohe baulicher Anlagen (HBA)

Die Grundfldchenzahl wird gemdaB zeichnerischem Teil § 19 BQUNVO
— im Gewerbegebiet (GE) auf maximal 0,8 festgesetzt.

— im Mischgebiet (MI) sowie im Urbanen Gebiet 1 und 2 (MU 1 und MU 2)

auf maximal 0,6 festgesetzt.
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2.2

2.3

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird gemdaB den Nutzungsschablonen im

zeichnerischen Tell § 20 BauNvO
— im Gewerbegebiet (GE) auf maximal IV (vier) festgesetzt.

— im Mischgebiet (MI) und Urbanen Gebiet 1 (MU 1) auf maximal lll (drei) festge-

setzt.

— im Urbanen Gebiet 2 (MU 2) auf maximal Il (zwei) festgesetzt.

Hbhe baulicher Anlagen § 18 BQuNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen (HBA) wird gemdB den Nutzungsschablo-

nen im zeichnerischen Teil

— im Gewerbegebiet (GE), Mischgebiet (MI) und Urbanen Gebiet 1 (MU 1) auf

maximal 12 m festgesetzt.
— im Urbanen Gebiet 2 (MU 2) auf maximal 9 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der an das BaugrundstUck angrenzenden
ErschlieBungsstraBe. MaBgebend ist der Scheitelpunkt der StraBe in der Mitte

GrundstUcksgrenze.

Oberer Bezugspunkt ist die Dachhaut des Firsts, respektive die oberste Dachbe-

grenzungskante.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BQuGB, § 22 BaUNVO

GemdaB Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil wird

— im Gewerbegebiet (GE) eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Hier sind

Gebdudeldngen Uber 50 m zul&ssig.

— im Mischgebiet (MI) und Urbanen Gebiet 1 und 2 (MU 1 und MU 2) eine offene

Bauweise (0) festgesetzt. Hier sind Gebdudeldngen bis maximal 50 m zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
MaBgebend fUr die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind die Baugrenzen ge-

mag zeichnerischem Teil.

Flachen fur Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind gemdas zeichnerischem Teil innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
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7.1

7.2

8.1

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

GemaB zeichnerischem Teil sind Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen zulds-

sig.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

GemdB zeichnerischem Teil wird die bestehende Peter-Krauseneck-StraBe als of-

fentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt.

GemdaR zeichnerischem Teil wird fUr die bestehenden Verbindungen des nicht-mo-
torisierten Individualverkehrs entlang der Peter-Krauseneck-StraBe und in die um-
liegenden Siedlungsbereiche eine Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-

mung , Offentlicher FuB- / Radweg* festgesetzt.

Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung der Fol-
gen von Storfdllen § 9 (1) Nr. 23 Buchst. c BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mussen an Gebd&uden, die umfanglich
oder teilweise dem Wohnen dienen, folgende bauliche und technische MaBnah-

men zur Vermeidung und Minderung der Folgen von Storfdllen getroffen werden:
Bauliche MaBnahmen:

— Schutzbedurftige RGume (Kinder- und Schlafzimmer) sind an den nérdlichen
und westlichen Gebdudeseiten, die von den Storfall-Betrieben abgewandt
sind, anzuordnen. Alternativ sind sie bei Anordnung auf storfallanlagenzuge-
wandten Gebdudeseiten mit gasdichten, nicht-&ffenbaren Fenstern auszustat-

tfen.

— Fassadenodffnungen fUr Loggien, Balkone, franzdsische Balkone, Dachterrassen
oder dhnliches mUssen an den von den Storfall-Betrieben abgewandten, nérd-
lichen und westlichen Fassaden angeordnet werden. Die benannten Fassa-
dendffnungen sind auf storfallanlagenzugewandten Gebd&udeseiten nicht zu-

l&ssig.

— Haupthauseingé&nge (Eingdnge zum ErschlieBungskern) der Gebdude sind an
der von den Storfall-Betrieben abgewandten, nérdlichen und westlichen Seite
der Gebdude anzuordnen. Treppenhduser kdnnen an allen Gebdudeseiten
errichtet werden, sofern sie an den stérfallanlagenzugewandten Gebd&udesei-

ten mit nicht-6ffenbaren, gasdichten Fenstern ausgestattet sind.
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8.2

Technische MaBnahmen:

— Installation von Gassensoren zur Registrierung der nach Seveso-llI-RL gesund-
heitsgefdhrdenden Stoffe in der Umgebungsluft an der AuBenseite der geplan-
ten Bebauung. Die Gassensoren sind so anzubringen, dass sie Ost-West- und
SUd-Nord-Winde, bzw. Winde, die von einer storfallrelevanten Anlage auf das

Bebauungsplangebiet treffen, erfassen kdnnen.

— Notwendige Luftansaugstellen von LUftungsanlagen und Klimagerdaten sind
an der stérfallanlagenabgewandten Gebdudeseite, an der nérdlich und
westlich liegenden Fassade, zu installieren. Sie sind auf storfallanlagenzuge-

wandten Gebdudeseiten nicht zuldssig.

Auf den GrundstUcken im Mischgebiet (MI) sowie im Urbanen Gebieten 1 und 2
(MU 1T und MU 2) sind sekunddre Nutzungen, wie z.B. Neben-, Technik- oder Lager-
rdume sowie Parkhduser oder Parkfladchen, stérfallanlagenseitig, in &stlicher und
sUdlicher Richtung, anzuordnen.

[Anmerkung: Die Festsetzungen unter Nr. 9 (Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung

oder Minderung der Folgen von Stérféllen) sind nicht abschlieBend. Sie befinden sich in Abstimmung

und kénnen zur Offenlage angepasst werden.]

MaBnahmen zum Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

In den Bereichen mit Beurteilungspegeln des Gewerbeldrms von mehr als 45 dB(A)
in der Nacht in Mischgebieten und Urbanen Gebieten gemdaB der nachrichtlichen
Ubernahme im zeichnerischen Teil und Anlage 1 des Schallschutzgutachtens sind
offenbare Fenster von schutzbedUrftigen RGumen im Sinne der DIN 4109-1 (Aus-
gabe Januar 2018) unzuldssig. Festverglasungen und nicht-&ffenbare Fensterele-

mente sind uneingeschrankt zuldssig.

Ausnahmen hierzu sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nach-
weis erbracht wird, dass an diesen Fassaden ausschlieBlich aufgrund der Eigenab-
schirmung der kUnftigen Bauk&rper und unter BerUcksichtigung der gutachterlich
zugrunde gelegten kunftigen Erweiterungsmdglichkeiten der emittierenden Ge-
werbebetriebe Beurteilungspegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) im Mischge-
biet und 63 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im Urbanen Gebiet nicht

Uberschritten werden.
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10. Offentliche Griinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB

10.1 GemdRB zeichnerischem Teil werden im Westen des Bebauungsplangebiets, an-
grenzend zum Weg am Durrenbach zwei éffentliche Grinfldchen (F1 und F2) fest-

gesetzt.

10.2 Im Bereich der Verkehrsfldchen werden gemdaB zeichnerischem Teil 6ffentliche

GrUnflachen als Verkehrsgrun festgesetzt.

11. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

11.1 Begrunung der &ffentlichen Grunflachen F1 und F2:

Aus Grinden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des Mikroklimas sind
die im Westen gelegene &ffentliche Grinflachen F1 und F2 mit Anschluss an den

gewachsenen Boden unversiegelt zu halten und fachgerecht einzugrinen.

11.2 Begrunung privater GrundstUcksfldchen:

Aus Grinden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des Mikroklimas sind
mindestens 20 % der privaten GrundstUcksfldchen als Mindestbegrinungsanteil
mit Anschluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu halten und fachge-
recht einzugrinen. Die BegrinungsmaBnahmen mussen spdtestens 1 Jahr nach

Baufertigstellung (Endabnahme) abgeschlossen sein.

11.3 Verwendung korrosionsbestandiger Materialien:

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zul&ssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bo-
dens oder des Gewdssers / des Grundwassers, in das anfallendes Oberfldchen-

wasser eingeleitet / versickert wird, ist dauerhaft auszuschlieBen.

11.4 AuBenbeleuchtung:

FUr die &ffentliche und private AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit
warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspekiralbereich von Uber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen) oder Leucht-
mitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf

die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers.
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12.

12.1

12.2

Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzuldssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzungen — Allgemeine Vorgaben:

FOr alle gemdaB zeichnerischem Teil festgesetzten Baumpflanzungen gilt, sofern

nichts anderes vermerkt:

Alle B&ume sind als mindestens mittelkronige Laubbdume und mit einem Mindest-
stammumfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die Gehdlze sind
spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung (Endabnahme bei Gebduden und StraBen)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. FUr alle BGume ist eine mindestens
4 m?2 groBe, unversiegelte und vor Uberfahrten zu schitzende Fldche (Baum-
scheibe) als Wurzelraumschutz anzulegen. Empfehlungen fir Gehdlzarten sind
den Hinweisen zu enthehmen. Der Baumstandort ist so zu wéhlen, dass eine artge-

rechte Entwicklung des Baumes gewdhrleistet ist.

GroB- bzw. mittelkronige Bdume, die auf die Mindestbepflanzung angerechnet
werden sollen, haben einen Mindestabstand von 6,00 m zueinander einzuhalten,

kleinkronige von 4,00 m.

FUr alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass geringfugige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrondeten Fdllen (z. B.

Zufahrt, Leitungstrasse) in Absprache mit dem Stadtbauamt zugelassen werden.
Definition der Wuchsformen:

— kleinkroniger Baum (3. Ordnung): 5 — 10 m Hbhe

— mittelkroniger Baum (2. Ordnung): 12 - 20 m Hbhe

— groBkroniger Baum (1. Ordnung): 20 m H&he und mehr

FUr alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes in der

n&chsten Pflanzperiode als Ersatz ein Laubbaum nachzupflanzen ist.

Die anzupflanzenden Arten sind unter lll. Pflanzliste aufgefthrt.

Baumpflanzungen auf Verkehrsgrinfldchen:

Unter BerUcksichtigung der Festsetzung unter 12.1 (Pflanzungen — Allgemeine Vor-

gaben) sind auf den Verkehrsgrionfldchen gemaB zeichnerischem Teil insgesamt
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51 Laubbdume zu pflanzen.

12.3 Mindestbepflanzung auf Baugrundsticken:

Auf Baugrundsticken ab 400 m? GrundstUcksflache ist je angefangener 400 m?
GrundstUcksfldche mindestens ein Laubbaum nachzuweisen. Diese Vorgabe gilt
nicht for Grundsticke, die vor dem 30. Oktober 2014 bebaut wurden.

12.4 Pflanzungen von Stellplatzbdumen:

Pro 5 angefangener Stellplatze ist ein Laubbaum nachzuweisen. Diese werden auf
die Mindestbepflanzung nach 12.3 (Mindestbepflanzung auf Baugrundsticken)

angerechnet.

12.5 Verkehrsgrunfldchen und GrundstUckszufahrten:

Die als Ausgleichsfldchen konzipierten Verkehrsgrinflachen sind als artenreiche
WildkrautersGume zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu pflegen. Das Mahdgut

ist abzutragen.

Auf dem durch Zufahrten begrenzten Verkehrsgrinfléchenabschnitt gegentber
dem FuBweg zum Grendelmattweg ist eine Hecke aus standortgerechtem Laub-
gehdlz zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art zu erset-

zen.

GrundstUckszufahrten bzw. Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellpl&tzen kdn-
nen Uber diesen straBenparallelen &ffentlichen Grunstreifen erfolgen, sofern die
Summe der Zufahrtsbreiten je Grundstuck insgesamt 8,0 m bzw. bei groBen (Uber
32,0 m breiten) GrundstUcken maximal 25 % der straBenseitigen GrundstUcksfront
nicht Uberschreitet. Die im Planteil dargestellten GrundstUckszufahrten kbnnen in
ihrer Position verschoben werden, sofern dies mit der bestehenden StraBenbe-

leuchtung und den anzupflanzenden B&dumen in Einklang gebracht werden kann.

12.6 Pflanzungen auf der &ffentlichen Grinfldche parallel zum DUrrenbach:

Die im Westen gelegene, als Ausgleichsfladche konzipierte, &ffentliche Griunfladche
mit RUckhaltebecken ist auf mindestens 50 % der Fldche mit einer Blumenwiesen-
mischung einzusden und extensiv zu pflegen. Die Wiesenfldche ist zweimal jahrlich
zu mdahen. Die erste Mahd erfolgt Anfang bis Mitte Juni, die zweite Mahd Mitte bis
Ende August. Das Mahdgut ist abzutragen. Die Fldchen durfen nicht gedungt wer-

den.
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12.7

12.8

Die Bdschungen des Ruckhaltebeckens sind mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehdlzen zu bepflanzen, soweit dies dem erforderlichen Unterhalt des
RUckhaltebeckens nicht entgegensteht. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen

und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Fassadenbegrinung:

Die Wandflachen fensterloser Fassaden oder Fassadenteile von mehr als 20,0 m
Lange sind flachig zu begrinen. Um eine angemessene Begrinung zu erreichen,
ist pro angefangener 50 m Wandldnge mindestens eine schnell wachsende,
standortgerechte Rank- oder Kletterpflanze zu setzen, die geeignet ist, die ge-
samte Fassadenhohe zu begrinen (direkte Fassadenbegrinung). Zur Gewdhrleis-
tung eines ausreichenden Wurzelraumes muss das Pflanzioch mindestens 0,6 m tief

und 0,3 m? groB sein.

Alternativ zur direkten Fassadenbegrinung ist eine geschlossene Vegetationsfront
aus standortgerechten Laubbdumen im Pflanzverband mit standortgerechten

kleineren Laubgehdlzen vor der zu begrinenden Fassadenlange zuldssig.

Dabei darf der Abstand vom Pflanzpunkt zur FassadenauBenkante 4,0 m nicht
Uberschreiten.

Ausnahmen von den Begrinungsvorschriften

Als Ausnahme kann die Abweichung von den Begrinungsvorschriften gemaB den
Festsetzungen 12.3, 12.4, 12.5 und 12.7 und eine Herabsetzung des Mindestbegru-
nungsanteils gemdanl den Festsetzungen 11.1 und 11.2 auf mindestens 12 % dann

gewdhrt werden, wenn
— die Stellplatzbegrinung nach Nr. 12.4 erfllt wird und

— eine Abweichung vollstGndig nach den nachfolgend aufgefUhrten Kompen-

sationsregeln ausgeglichen wird.
Zur Kompensation herangezogen werden konnen:
— zus@tzlich zu denin 12.3 und 12.4 festgesetzten gepflanzte Laubb&ume,
— zusatzlich zu denin 12.7 festgesetzten begrinte Fassaden oder Fassadenteile,
— zusatzlich zu in 11.2 festgesetzte begrinte private Grundstucksflachen,

— private Grundstucksfléchen, deren Befestigung das Versickern von
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Oberflachenwasser dauerhaft gewdhrleistet,

— begrinte Dachfladchen bei einer Erd- oder Substratschicht inklusive Drainage-

schicht von mindestens 10 cm Hbohe.
Es gelten folgende Kompensationsregeln:

— ein  mindestens mittelkroniger (kleinkroniger) Laubbaum kompensiert
200 (80) m? direkt begrinte Fassadenfldche bzw. 125 (50) m? begrinte Grund-

stUckflache,

— 1 m? direkt begrinte Fassadenflache kompensiert 0,6 m? begrinte Grund-
stUcksfldche; 200 m? kompensieren einen mindestens mittelkronigen Laub-

baum und 80 m? einen kleinkronigen Laubbaum,

— 1 m? begrinte Dachflache kompensiert 2 m? direkt begrinte Fassadenfladche
bzw. 0,8 m? begrinte Grundstucksfladche; 100 m? kompensieren einen mindes-

tens mittelkronigen Laubbaum und 40 m? einen kleinkronigen Laubbaum;

— 1 m? begrinte GrundstUckfldche kompensiert 1,6 m? direkt begrinte Fasso-
denfladche; 125 m? kompensieren einen mindestens mittelkronigen Laubbaum

und 40 m? einen kleinkronigen Laubbaum;

— 1 m? GrundstUcksfladche, deren Befestigung das Versickern von Oberfldchen-
wasser dauerhaft gewdhrleistet, kompensiert 0,8 m? direkt begrinte Fassaden-
fldche bzw. 0,56 m? begrinte GrundstUcksfldche; 250 m? kompensieren einen

mindestens mittelkronigen Laubbaum und 100 m? einen kleinkronigen Laub-

baum.
Rheinfelden, den Stadtbau Lérrach
Klaus Eberhardt, OberbUrgermeister i.A. Birthe Fischer  (Planverfasserin)
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1.2

2.1

2.2

2.3

HINWEISE

Storfall

Geeignete Fluchtwege sind im gesamten Bebauungsplangebiet sicherzustellen

und freizuhalten.

Im Bebauungsplangebiet sind MaBnahmen in Zusammenhang mit der Einsatzplo-

nung (Alarmierungskonzept, Evakuationsplanung) zu beachten.

Gebdudenutzerim Bebauungsplangebiet sind angehalten, sich Uber das Alarmie-

rungskonzept und die Evakuationsplanung zu informieren.

Grinordnung
Pflanzempfehlung

Als Pflanzempfehlung fur die grunordnerischen Festsetzungen gilt die Pflanzliste Un-

ter lIl.
Gartengestaltung

GemaB § 21a NatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und
zuU begrinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gdarten sind nicht zulds-
sig. Gartenfl&dchen sollen ferner wasseraufnahmefdhig belassen oder hergestellt

werden.

Freifldchengestaltungsplan

Entsprechend der Bauvorlagenverordnung ist auf Anforderung ein Freifldchenge-

staltungsplan zum Bauantrag vorzulegen.

Artenschutz
B&ume und Strducher durfen zur Vermeidung einer Tdétung gehdlzbritender Vo-
gelarten und ggf. Uberwinternder Fledermduse nicht in der Zeit vom 1. Md&rz bis

zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Gebdude und Gebdudeteile durfen zur Vermeidung einer Tétung gebdudebri-
tender Vogelarten und ggf. Uberwinternder Fledermduse nicht in der Zeit vom 1.

Marz bis zum 31. Oktober abgerissen oder erheblich verdndert werden.
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4. Bodenschuiz

Allgemeine Bestimmungen

— Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fUr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-

flachen ist nicht zuld&ssig.

— Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun-

kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

— Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung

von Mutterboden und Unterboden durchzufUhren.

— Bei Geldndeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. FUr die

AuffUllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

— Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3
zu beschrénken, wo maoglich, sind Oberfldchenbefestigungen durchlassig zu

gestalten.

— Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdaB zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. AuffGlimaterial fUr Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-

den.

— Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen wer-den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.
Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

— Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Fldchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (GriGnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wieder-

verwertbar auf geeigneten Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

— FUr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiUtten und zu begrinen, damit die erforderliche Durchlif-

tung gewdbhrleistet ist.
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— Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fUr die geplante Bepflanzung und eine flachige

Versickerung von Oberfldchenwasser gewdhrleistet sind.

— Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei GrUnanlagen

und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.
Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Unterboden

— Unterbodenmieten sind bei trockener Witterung und zu erwartender Staubent-

wicklung zu befeuchten.

5. Verwendung von Abgasfiltern
Zur Minimierung von Abgasemissionen sollten Kamine mit abgasfiltern entspre-

chend dem Stand der Technik ausgestattet werden.

6. Minimierung von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslieferungsverkehr
Zur Minimierung von Schallemissionen sollten Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer-

und Auslieferungsverkehr méglichst vermieden werden.

7. Hochwasserschutz
Im Bereich des HQextrem SOllte auf eine Hochwasser-angepasste Bauweise geach-

tet werden.

8. Radon
Im Landkreis Lorrach besteht in vielen geografischen Bereichen eine erhdhte Be-
lastung durch das aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon.
Wenn Gebdude gegen den Untergrund nicht entsprechend abgedichtet sind,
kann Radon sich in der Innenraumluft anreichern und gesundheitlich bedenkliche
Konzentrationen erreichen. Die Radonkonzentrationen in der Bodenluft kdnnen

kleinrdumigen Schwankungen unterliegen.

FUr Neubauten sind zum Radonschutz grundsatzlich die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen MaBhahmen zum Feuchteschutz anzu-
wenden und die Energie-Einsparverordnung einzuhalten. Diese stellt den notwen-

digen Mindestluftwechsel sicher.
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9.  ErschlieBung
Die Hbhenlage der geplanten ErschlieBungsstraBe ist so bemessen, dass im Frei-
spiegelgefdlle in die RoGmerstraBe entwdassert werden kann. Dies bedeutet, dassim
Plangebiet Kellerentwdasserungen nicht im freien Gefdlle an die Kanalisation an-

geschlossen werden kdnnen (Hebeanlagen erforderlich).
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lll.  PFLANZSLISTE

Bdume 1. Ordnung:
Quercus robur

Fagus sylvatica

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Baume 2. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Salix caprea

Sorbus aria
Straucher:

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Rhamnus catharticus
Viburnum lantana

Sambucus nigra

(Stieleiche)
(Buche)
(Bergahorn)

(Winterlinde)

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Saalweide)

(Mehlbeere)

(Eingriffliger WeiBdorn)
(Hasel)

(Roter Hartriegel)
(PfaffenhUtchen)
(Liguster)

(Rote Heckenkirsche)
(Schlehe)

(Hundsrose )
(Kreuzdorn)

(Wolliger Schneeball)

(Schwarzer Holunder)
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