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1. Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Grendelmatt Il - 1. Anderung“ be-
inhaltet eine Kontingentierung der Schallleistungspegel im Gewerbe-
gebiet, die gemal aktueller Rechtsprechungen keine Guiltigkeit mehr
besitzt. Die Anwendung dieser Schallleistungspegel und die damit zu-
sammenhangenden Festsetzungen sind damit nicht weiter mdglich.

Zudem hat sich in Teilen des Plangebiets der Gebietscharakter von
festgesetzter gewerblicher zu einer gemischten Nutzung verschoben
und die festgesetzte gemischte Nutzung hat sich zu einer Uberwiegen-
den Wohnnutzung geédndert. Daher sollen die festgesetzten Nutzun-
gen an die tatsachlich vorliegenden Nutzungen angepasst werden.

Da die Stadt Rheinfelden (Baden) keine Normverwerfungskompetenz
besitzt, kdnnte sie den Bebauungsplan ,Grendelmatt II“ nur durch ein
reguléres Verfahren nach 8§ 1 Abs. 8 BauGB aufheben, das gegenteilig
zu einem Aufstellungsverfahren verlauft. Stattdessen strebt die Stadt
eine Neuaufstellung des Bebauungsplans unter dem Namen ,Grendel-
matt 2.1“ in einem Verfahren nach § 2 BauGB an.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Gemarkung von Karsau
(siehe Abb. 1). Im Westen grenzt die Gemarkung von Rheinfelden an.

7,
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

Die Gebietsabgrenzung verlauft im Norden auf der Romerstraf3e. Im
Osten stoRt das Gebiet an die Bebauungsplangebiete ,Schildgasse -
3. Anderung® und ,Schildgasse - 2. Anderung®. Sidlich gelegen befin-
det sich eine Freiflache, auf der sich das in der Planung befindliche
Bebauungsplangebiet ,,Grendelmatt Il11“ anschlieft. Im Westen begren-
zen der ,Schwarze Weg“ und der ,Dirrenbach® das Bebauungsplan-
gebiet. Dahinter befindet sich ein fir Rheinfelden urspriingliches Sied-
lungsgebiet, das nahezu ausschliel3lich der Wohnnutzung dient.
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In der Mitte des Bebauungsplangebietes befindet sich auf dem Flur-
stiick 2307 eine Aussparung, da hier derzeit ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt wird, dessen Planung sich stadtebaulich in
das Gesamtkonzept von ,Grendelmatt 2.1 einflgt.

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Prifmethoden,
Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschiitzende Gemal den 88 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie der
Belange im BauGB: Anlage zu den 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung ein
obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt
der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemalf der Anlage 1 zum Baugesetzbuch. Dabei
werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umweltpriifung

Zur Dokumentation der Umweltprtfung erstellt der Vorhabentrager ei-
nen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange zusammen-
fasst und den Behorden zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Untersuchungs- Gemal 8§ 2 Abs. 4 S. 2f BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbe-

umfang und -methode richt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener Weise verlangt
werden kann.

Die im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellung-
nahmen zu Untersuchungsumfang und -methode wurden zur Offen-
lage bertcksichtigt.

Eingriffsregelung Gemal § la Abs. 3 S. 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebau-

nach BNatSchG ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-

und BauGB licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu be-
ricksichtigen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).
Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 la
Abs. 3 S. 6 BauGB).

Artenschutzrecht Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten
Arten (wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschutzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten
fur die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs-
und Stoérungsverbote.
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Bei nach den Vorschriften des BauGB zuléassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fiir nach europaischem Recht geschtzte Ar-
ten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europai-
schen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Funktion:
Bewertungsmalstab

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maf3stab fiir die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweltziele stellen den Bewertungsmalfistab fir die im Umweltbe-
richt zu ermittelnden Auswirkungen dar. Sie werden nachfolgend
schutzgutbezogen dargestellt und sind aus den genannten Fachgeset-
zen abgeleitet.

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt an Tier- und Pflan-
zenarten, der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen
von Lebensgemeinschaften und Biotopen

e Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschlieB3lich ihrer Lebensstétten

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

¢ Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von nattrlich vorkom-
menden Okosystemen, Biotopen und Arten

e Erhalt der strukturellen und geografischen Eigenheiten von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen in einer reprasentativen Vertei-
lung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

¢ Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), insbeson-

dere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Leistungsféahig-
keit bzw. der Funktionen des Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

e Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der natirli-
chen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte
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Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Erhalt der B6den, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erful-
len kénnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder, so-
weit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, Uber-
lassen der natirlichen Entwicklung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

e Keine Verschlechterung des o¢kologischen und chemischen Zu-
stands von FlieRgewéassern

e Keine Verschlechterung des mengenmafigen und chemischen Zu-
stands des Grundwassers

e Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser o-
der Einleitung in ein Gewdasser ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), inshesondere

e Vermeidung von Emissionen

e Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Schutz von Luft und Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fir Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg

¢ Reduzierung der Treibhausgasemissionen

¢ MaRRnahmen zur Energieeinsparung, effiziente Bereitstellung, Um-
wandlung, Nutzung und Speicherung von Energie sowie Ausbau
erneuerbarer Energien kommt besondere Bedeutung zu

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-

dere

e Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft
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e Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenk-
malern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrach-
tigungen

Vorgaben zum Larmschutz in Form der

e Immissionsrichtwerte der TA Larm

2.3 Geschutzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkméler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Wasserschutzgebiet

Die nachstgelegene Teilflache des FFH-Gebietes ,Dinkelberg und
Raéttler Wald® befinden sich westlich des Ortsteils Nollingen in einer
Entfernung von ca. 2 km.

Die nachstgelegene Teilflache des Vogelschutzgebiets , Tlllinger Berg
und Gleusen® befindet sich westlich von Whylen in einer Entfernung
von ca. 8,5 km.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen wer-
den.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Buhrenboden® befindet sich
westlich des Ortsteils Minseln in einer Entfernung von ca. 2,5 km.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen wer-
den.

Eine Betroffenheit des im Nordschwarzwald gelegenen Nationalparks
“Schwarzwald“ kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen wer-
den.

Das Biospharengebiet ,Schwarzwald“ befindet sich nérdlich von
Schopfheim in einer Entfernung von ca. 8,5 km.

Eine Betroffenheit kann aufgrund der Entfernung ausgeschlossen wer-
den.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Landschaftsschutzgebie-
ten.

Eine Betroffenheit kann daher ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Stidschwarzwald®.
Eine Betroffenheit durch die Planaufstellung ergibt sich nicht.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine Na-
turdenkmaler.

Eine Betroffenheit durch die Planaufstellung ergibt sich nicht.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine ge-
schutzten Biotope.

Eine Betroffenheit durch die Planaufstellung ergibt sich nicht.

Im Plangebiet und dessen direkter Umgebung befinden sich keine
Wasserschutzgebiete.

Eine Betroffenheit durch die Planaufstellung ergibt sich nicht.
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Im Plangebiet befinden sich gemaR Hochwassergefahrenkarte Uber-
schwemmungsflachen des HQexwrem, ausgehend vom westlich gelege-
nen Durrenbach.

2.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Regionalplan

Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Der Regionalplan von 2000 stellt in dem Bereich des Bebauungsplans
eine Siedlungsflache fur Uberwiegend Industrie und Gewerbe im Be-
stand und in der Planung dar. Rheinfelden ist als Mittelzentrum ausge-
wiesen und dient somit der Deckung des gehobenen, spezialisierten
Bedarfs des Mittelbereichs (Z 2.5.9 LEP 2002).

Der Landschaftsrahmenplan auR3ert sich zu der im Innenbereich lie-
genden Plangebietsflache zum einen hinsichtlich des Schutzguts
.Klima und Luft“. DemgemaR befindet sich das Plangebiet im Bereich
eines beeintrachtigten Luftzirkulationssystems entlang des Dirren-
bachs.

Hinsichtlich des Schutzguts ,Biotope“ sieht der Landschaftsrahmen-
plan zum anderen die Aufwertung der sehr geringwertigen Siedlungs-
biotope sowie die Entwicklung einer Verbundachse entlang des Dur-
renbachs vor.

Im Flachennutzungsplan von 2014 ist der Bereich Gberwiegend als ge-
werbliche Bauflache und teilweise als gemischte Bauflache und Griin-
flache, beziehungsweise Ausgleichsflache, dargestellt. Der Bebau-
ungsplan lasst sich demnach aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln.

Der Landschaftsplan &uf3ert sich zu der im Innenbereich liegenden Fla-
che auch nur teilweise. So sieht der Landschaftsplan entlang des Duir-
renbachs ebenfalls eine Verbundachse vor. Zudem wird dem Dirren-
bach aufgrund einer veranderten Gewasserstruktur nur ein einge-
schranktes Retentionsvermdgen zugesprochen.

Das Plangebiet befindet sich in einem verlarmten Bereich in Folge von
Kfz-Verkehr.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Grendelmatt Il - 1. Anderung* setzt
zwei Gewerbegebiete, die sich hinsichtlich ihrer kontingentierten
Schallleistungspegeln unterscheiden, und ein Mischgebiet fest. Die
weiteren Festsetzungen fir die Gewerbegebiete betreffen die Rege-
lungen zum Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente, die Hohe bauli-
cher Anlagen, die Bauweise sowie MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Flachen
fur Pflanzgebote. In diesem Rahmen wurden die Ausgleichsflachen
dem Eingriff zugeordnet.
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2.5 Prufmethoden

Allgemein

Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der prognostizier-
ten Auswirkungen

Inhalt der Umweltprifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen gemaf Anlage 1 zum BauGB. Dabei wer-
den diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung und
Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie weitere
bestehende Unterlagen herangezogen (s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs-/ Funktionsfahigkeit der
Schutzgiter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefiihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ erin mittel hoch sehr
Funktion sehr gering genng hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand
des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewer-
tung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

=>Bewertung des Ist-Zustandes

Das Maf’ der nachteiligen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Umwelt wird ebenfalls mittels einer flnfstufigen Skala bewertet.
Diese kénnen gemaf Tab. 2 dem in § 2 Abs. 4 und Anlage 1 BauGB
gesetzlich verankerten Begriff der ,Erheblichkeit* zugeordnet werden.
Der Ubergang von ,unerheblichen® zu ,erheblichen® Auswirkungen ist
dabei im Einzelfall schutzgutbezogen zu begriinden.

Diese Zuordnung kann zugleich fur die Anwendung der Eingriffsrege-
lung herangezogen werden. Bei der Eingriffsbewertung wird unter-
sucht, ob die aufgrund der Planung zulédssigen Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verénderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteilung von nachteiligen Auswirkungen

Malf3 der nachteiligen |keine/ erin mittel | hoch sehr
Auswirkungen sehr gering genng hoch

Bewertung der nach- _
teiligen Auswirkung unerheblich
/ Beeintrachtigung

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzguter dar-
zustellen.

Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Grendelmatt 2.1“, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 7

Stand: 27.06.2022



Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zZierung

faktorgran

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet;

P erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
D> unerhebliche (oder keine) nacht. Auswirkung / Beeintrachtigung

+ positive Auswirkung

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgiutern gemalf folgendem Vorgehen:

e verbal-argumentative Beurteilung fir alle naturlichen Schutzgtter
(Wasser, Boden, Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild)

e zusatzlich Okopunkte-Bilanzierung fir die natirlichen Schutzguter
»Tiere und Pflanzen“ und ,Boden®; hierfur wird die Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-Wiirt-
temberg verwendet.

¢ Die Bilanzierung fiir das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® erfolgt
demnach anhand der Biotoptypen (Anlage 2, Abschnitt 1 und Ta-
belle 1 der OKVO). Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp
ein Okopunkte-Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei
fur eine hohe 6kologische Wertigkeit, niedrige Zahlen flr eine ge-
ringe Okologische Wertigkeit. Der Punktwert wird anschliel3end mit
der Flache, die der Biotoptyp einnimmt, multipliziert. Die so fir je-
den vorkommenden Biotoptypen ermittelten Punktwerte werden
summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermit-
telt. Dazu muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen
sich aufgrund der Planung vermutlich einstellen werden.

e Die Bilanzierung des Schutzguts ,Boden” erfolgt demnach anhand
der Bodenfunktionen (Anlage 2, Abschnitt 3 und Tabelle 3 der
OKVO). Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natlrliche Bo-
denfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, ,Filter
und Puffer fur Schadstoffe” sowie ,Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation“ entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit bewertet. Wie
bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im
Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen“ ergibt die Gegen-
Uberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein Defizit an
Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der notigen ¢kolo-
gischen AusgleichsmalRnahmen vorgibt.

Die Auswahl an moglichen Ausgleichsmafinahmen ist hier, in der Bau-
leitplanung, nicht auf die abschlieRende MafRRnahmenauflistung der
Okokontoverordnung beschrankt. AusgleichsmaRnahmen missen
aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle
Aufwertung des Naturhaushaltes und/ oder des Landschaftsbildes
darstellen.
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung, Datenlii-
cken

faktorgran

Neben den frei zuganglichen Grundlagendaten der LUBW und des
LGRB wurden zum einen die vorhandenen Daten des Bebauungsplans
Grendelmatt Il von 1999 sowie dessen 1. Anderung von 2014 verwen-
det, zum anderen die von Seiten der Stadt Rheinfelden zur Verfiigung
gestellten Daten und Unterlagen zum vorliegenden Bebauungsplan
(Planzeichnung, Begriindung, Larmschutzgutachten).

Zudem fand eine einmalige Begehung des Plangebiets, insbesondere
zur Erfassung des Habitatpotenzials, statt.

Relevante Schwierigkeiten, die zu Datenlicken gefiihrt hatten, traten
nicht aut.

3. Beschreibung stadtebaulichen Planung
3.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Festsetzungen

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist es zum einen, die Festsetzung
hinsichtlich der zuldassigen Bebauung an die gegebene Situation anzu-
passen, und zum anderen, die zuldssigen Geréduschemissionen hin-
sichtlich der Schutzbedurftigkeit der umgebenden vorhandenen Wohn-
nutzung (,Siedlung“) im Westen und geplanten Wohnnutzung (,Gren-
delmatt III*) im Suden zu begrenzen.

Entsprechend des erlauterten Ziels werden die Bauflachen stdlich der
Peter-Krauseneck-Stral3e anstatt als Gewerbegebiet als Mischgebiet
(im Westen) bzw. als Urbanes Gebiet (im Suden und Osten) festge-
setzt. Damit verringert sich die GRZ von 0,8 auf 0,6. Die Lage der Bau-
fenster bleibt jedoch im Wesentlichen gleich.

Relevant ist zudem der Entfall der schmalen, privaten Ausgleichsflache
auf den Grundstiicken 2292 bis 2296, die bislang aber nicht bzw. nur
ansatzweise umgesetzt wurde.

3.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Wahrend einer Bebauung von bislang noch unbebauten Grundstiicken
konnen Folgende Wirkfaktoren zum Tragen kommen:

¢ Direkte Verdnderung von Vegetations- / Biotopstrukturen;
¢ Veranderung des Bodens bzw. Untergrundes;

e Bodenabgrabungen und -umlagerungen;

e Vorubergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen;

e Baubedinge Emissionen:

(Schad-)Stoffemissionen
Schallemissionen
Lichtemissionen
Erschitterungen
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Anlagebedingt

Betriebsbedingt

faktorgran

Bei Umbauten bestehender Gebé&ude sind vor allem die baubedingten
Emissionen als relevant anzusehen. Im direkten Umfeld kann es aber
auch zu den anderen genannten Auswirkungen kommen; im Vergleich
zu einem Neubau sind diese aber deutlich weniger umfangreich.

Anlagebedingt ist von einer Flachen- und Rauminanspruchnahme aus-
zugehen fur

- Gebaude

- Nebenanlagen

- Stellplatzflachen und
- sonstige Freianlagen

An betriebsbedingte Wirkfaktoren sind inshesondere die mit der Ge-
werbe- und Misch- / urbane Gebietsnutzung verbundenen Emissionen
Zu nennen:

- Schallemissionen durch Betrieb von Maschinen, Luftungen, Be-
trieb- und Anliefer- / Auslieferungsverkehr

- Lichtemissionen durch die Beleuchtung von Geb&uden, Hof-/
Stellplatzflichen und Wegen auf privaten Grundstiicken sowie
im Bereich der Verkehrsflachen

- (Schad-)Stoffemissionen durch den Betrieb von Maschinen,
Fahrzeugen, Heizungen etc.

3.3 Abschichtung der zu untersuchenden Auswirkungen

Um gemaf dem Prinzip der VerhaltnismaRigkeit nicht alle denkbaren,
sondern nur die mdglicherweise erheblichen nachteiligen Wirkungen
vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanzeinschatzung. In der
nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfaktoren hinsicht-
lich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
bewertet:

Dabei wird unterschieden zwischen

(m) moglicherweise erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die vertieft
gepruft werden mussen (siehe Kap. 6)

und

(-) keine Auswirkungen oder Auswirkungen, die als nicht erheblich ein-
zustufen sind und nicht weiter geprift werden.

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Pro-
jektphasen (Bau, Anlage und Betrieb) unterschieden, um die erhebli-
chen Auswirkungen prazise festlegen zu kbnnen.
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Tab. 3: Relevanzmatrix
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m [2 |[¥ | |3 |5 |
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation - - - L I -
Abgrabungen und Aufschittungen | = - | = - ]
Voriibergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen | = - ] - - -
Schallemissionen - - - E | m | = -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) " = | ® | = - ®|-
Lichtemissionen - - - [ - ] -
Erschitterungen - - - [ - [ -
Anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme (Grundfléache) (= |- | = | ®| - -
Rauminanspruchnahme (Kubatur, Gebaudehdhe) - - - - [ ] - -
Betriebsbedingt
Schallemissionen - - - E | = -
Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube) (= | = | ®| - | ®|-
Lichtemissionen - - - ] - ] -
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4.  Derzeitiger Umweltzustand

4.1 Flache

Flachen / -nutzungen

4.2 Boden

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung (=)

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan sind im Plangebiet mit Aus-
nahme eines Streifens entlang des Durrenbachs, wo sich 6ffentliche
Grunflachen / Mal3Bnahmenflachen gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
befinden, und der Verkehrsflachen Bauflachen festgesetzt. Dabei han-
delt es sich ganz Uberwiegend um Gewerbeflachen (GE1 und GE2)
sowie einer kleineren Mischgebietsflache im Sidosten.

Aktuell sind die Baugrundstticke des Plangebiets bereits bebaut oder
werden aktuell bebaut. Nur vereinzelt finden sich noch unbebaute Bau-
grundstiicke.

Bodenfunktionen

Gemalf hydrogeologischer Karte von Baden-Wirttemberg (HK50) fin-
den sich im Plangebiet Kiese und Sande der Niederterrasse des
Rheins, welche von Lehmen tberdeckt sind. Die Bodenkarten von Ba-
den-Wirttemberg (BK50) aufiert sich zum Plangebiet nicht. In der
nordwestlich jenseits der Dirrenbachs befindlichen Offenlandflache
liegt der Bodentyp ,Brauner Auenboden, pseudovergleyter Brauner
Auenboden und Auenpseudogley-Brauner Auenboden® vor. Dieser
verflgt Uber eine Wertigkeit von 2,83 (knapp hoch), wobei die einzel-
nen Bodenfunktionen wie folgt bewertet werden:

e Standort fir naturnahe Vegetation: keine hohe oder sehr
hohe Bewertung
¢ Natlrliche Bodenfruchtbarkeit: mittel bis hoch (2,5)

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel bis hoch (2,5)
e Filter und Puffer fir Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)

Dieser Boden ist im Plangebiet allerdings kaum noch zu erwarten. Es
ist davon auszugehen, dass der Uberwiegende Teil derjenigen Béden,
die noch nicht versiegelt und damit ohne Funktion sind, durch Verdich-
tung, Umlagerung, Bodenauf- und -abtrag verandert wurden. Diese
verfligen damit nur noch Uber eine geringe Wertigkeit. Die urspringli-
che Wertigkeit liegt allenfalls noch in den bislang unbebauten Bau-
grundsticken und den Grunflachen auf3erhalb der Versickerungs-
mulde vor. Eine genaue Bewertung ist aber hinsichtlich der Eingriffser-
mittlung insofern unerheblich, da hierfiir von der zulassigen Versiege-
lung gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan auszugehen ist.

= Im Plangebiet ist lberwiegend eine sehr geringe / fehlende bis ge-
ringer Wertigkeit gegeben; eine mittlere bis hohe Wertigkeit liegt
aktuell ggf. in noch unbebauten Grundstticken vor.
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4.3 Wasser

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgran

Altlasten

Im Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 2285 und 2286 befindet sich eine
Altlastenverdachtsflache B (=Belassen) eingestuft.

= Mit Ausnahme des genannten Flurstiicks ist das Plangebiet hin-
sichtlich Altlasten ohne Bedeutung. Im Bereich des genannten
Flurstiicks liegt eine mittlere Bedeutung vor.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in der hydrogeologischen Einheit ,,Jung-
quartare Flusskiese und Sande*, einem Grundwasserleiter.

= Im Plangebiet ist die Grundwasserneubildung aufgrund der bereits
bestehen Versiegelung und Bebauung grof3flachig nur noch ein-
geschrankt gegeben. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswas-
sers wird jedoch in der Versickerungsmulde in der westlich gele-
genen offentlichen Griunflache versickert.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Der
Durrenbach grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an.

= Das Plangebiet ist hinsichtlich Oberflachengewésser von sehr ge-
ringer Bedeutung.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Im Plangebiet befinden sich gemalR Hochwassergefahrenkarte Uber-
schwemmungsflachen des HQexrem, ausgehend vom westlich gelege-
nen Durrenbach. Dies betrifft den Bereich des GE innerhalb des Bo-
gens der Peter-Krauseneck-Stral3e.

= Das Plangebiet ist von geringer bis mittlerer Bedeutung fir den
Hochwasserschutz

Quell- / Wasserschutzgebiete

Quell- und Wasserschutzgebiete sind vom Plangebiet nicht betroffen.

= Das Plangebiet ist ohne Bedeutung hinsichtlich Quell- / Wasser-
schutzgebiete.
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4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

faktorgran

Lokalklima

Das urspriingliche Kaltluftentstehungsgebiet hat aufgrund der rechts-
kraftig errichteten Bebauung diese Funktion weitgehend verloren bzw.
sich zu einem Bereich gewandelt, der aufgrund der Versiegelung zu
einer Erwarmung fuhrt. Die Grunflache am Dirrenbach kann dies nur
bedingt ausgleichen, ist aber vor allem wichtig Frischluftschneise ent-
lang des Dirrenbachs nach Rheinfelden hinein.

= Mit Ausnahme der o6ffentlichen Grinflache, die als Frischluftkorri-
dor entlang des Dirrenbachs eine hohe Wertigkeit haben, ist das
Plangebiet von sehr geringer Wertigkeit hinsichtlich des Lokalkli-
mas.

Auswirkungen des Klimawandels

Als grof¥flachig versiegelter Bereich ist das Plangebiet anfallig fur
Starkregenereignisse und Uberflutungen, bei denen aufgrund des Kli-
mawandels eine Zunahme der Haufigkeiten wahrscheinlich ist. Der
hohe Versiegelungsgrad wirkt sich zudem verstarkend auf die Hitze-
entwicklung aus. Die offentlichen Grinflachen und Anpflanzungen im
Plangebiet wirken sich hier nur beschrénkend aus.

= Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung hinsichtlich mdglicher
Auswirkungen des Klimawandels.

Emissionen

Im Plangebiet liegen Emissionen in Form von Luftschadstoffen und
Stauben in Folge des Verkehrs, der Produktion sowie von baulichen
Tatigkeiten vor.

= Das Plangebiet von mittlerer bis hoher Bedeutung hinsichtlich E-
missionen.

4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Biotoptypen

Im Plangebiet dominieren die Biotoptypen des Siedlungsbereichs. Da-
bei handelt es sich neben versiegelten Biotoptypen wie Gebaude, as-
phaltierte oder gepflasterte Flachen um Gartenflachen, kleine Grinfla-
chen, Hecken(zaune) und Ruderalflachen.

Auf den noch unbebauten Baugrundstticken liegen grasreiche Wiesen
vor, in deren Randbereichen sich oftmals Geblische / Gestripp und
(nitrophile) Ruderalvegetation befindet.

Sowohl auf den Baugrundstiicken (bebaut und unbebaut) sowie im
StralRenraum findet sich ein nicht unerheblicher Baumbestand, wobei
grol3e Qualitatsunterschiede vorhanden sind von noch sehr kleinen,
diinnen Baumen bis hin zu alteren, starken Baumen. Hinsichtlich der
Artzusammensetzung handelt es sich sowohl um Laub- als auch Na-
delbaumarten; stellenweise sind auch Obstbdume vorhanden.
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452 Tiere

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()
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Die Griunflachen im Westen des Plangebiets werden als Grinland ge-
pflegt.

= Gesamthaft ergibt sich eine geringe Wertigkeit; stellenweise liegen
aber in einzelnen Flachen / Bereichen mittel- und hochwertige
Strukturen vor.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen wurden auch etwaige Vor-
kommen seltener und / oder geféhrdeter Pflanzensippen mit berick-
sichtigt. Es wurden jedoch keine seltenen und/ oder gefahrdeten
Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen.

= Das Plangebiet ist ohne Bedeutung hinsichtlich besonderer Pflan-
zenarten.

Entsprechend der Biotoptypen sind im Plangebiet Tierarten des Sied-
lungsbereichs zu erwarten. Relevant sind in diesem Zusammenhang
insbesondere die Bestandsgebaude und der Baumbestand, die Le-
bensraum fir gebaude- und gehdlzbriitende Vogelarten und bei Vor-
kommen von Ritzen und Spalten fiir Fledermause darstellen. Ein Vor-
kommen besonders planungsrelevanter Arten ist aufgrund der umfang-
reichen Stérungen nicht anzunehmen. Zudem bieten die Garten und
Grunflachen fur weitere Arten des Siedlungsraums aus den ubrigen
Artengruppen einen gewissen Lebensraum.

Hinsichtlich der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vo-
gelschutzrichtlinie wird zudem auf die separate Betrachtung zum Ar-
tenschutz in der Anlage verwiesen.

= Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung hinsichtlich der Tierar-
ten.

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
Bestandsbewertung ()

Landschaftsbild

Beim Plangebiet handelt es sich um ein typisches Gewerbe- bzw.
Mischgebiet, bei der die Bebauung vorwiegend nach praktischen und
weniger nach asthetischen Gesichtspunkten errichtet wird. Die Eigen-
art des Gebiets ist daher gering und vergleichbar mit vielen anderen
Gebieten dieses Nutzungstyps. Auch kann das Gebiet nicht als schdn
oder vielfaltig bezeichnet werden, auch wenn bspw. blumenreiche
Baumscheiben Farbe in das Gebiet bringen.

= Das Plangebiet ist hinsichtlich des Landschaftsbilds bzw. der Be-
wertungskategorien Schonheit, Vielfalt und Eigenart von sehr ge-
ringer Bedeutung.

Erholungswert

Im Plangebiet sind erholungswirksame Einrichtungen eigentlich nicht
vorhanden. Allenfalls der ,Treffpunkt Lichtblick® der evangelischen
Chrischona-Gemeinde Rheinfelden in der Peter-Krauseneck-Stral3e
kann als Erholungseinrichtung in Plangebiet angesehen werden.
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Die Grunflachen im Westen des Plangebiets gehdren zudem zum er-
holungsrelevanten Bereich entlang des Durrenbachs.

= Das Plangebiet ist hinsichtlich des Erholungswerts von sehr gerin-
ger Bedeutung. Lediglich die Grinflachen im Westen verfiigen
Uber eine geringe bis mittlere Erholungsrelevanz.

4.7 Mensch
Bestandsdarstellung / Innerhalb des Plangebiets entstehen durch die vorhandenen Gewer-
-bewertung (=) bebetriebe aktuell bereits teilweise starke Larmimmissionen. Aus den

ermittelten Larmimmissionen ergeben sich teilweise Uberschreitungen
der Grenz- und Richtwerte im Plangebiet. Hinzu kommen Immissionen
durch Verkehrslarm.

=> Bezuglich der Larmsituation liegt eine hohe Relevanz vor.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich zudem mehrere Storfallbe-
triebe, die sich auf die Wohnsituation auswirken kénnen.

4.8 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung / Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bestandsbewertung () = Das Plangebiet ist hinsichtlich Kultur- und Sachgiiter ohne Bedeu-

tung.

5.  Grunordnungsplanung
5.1 Gebietsspezifische Anforderungen und Zielkonzept

Ausgangssituation Fur das Plangebiet liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor,
auf dessen Grundlage das Gebiet auch bereits Gberwiegend bebaut
wurde bzw. aktuell auch bebaut wird. Bei der vorliegenden Neuaufstel-
lung geht es vor allem darum, die Larmsituation an die neue gesetzli-
che diesbezigliche Lage anzupassen und die Bauflachen entspre-
chend des tatsachlichen Gebietscharakters festzusetzen. Soweit hier-
von einzelne griinordnerische Malinahmen betroffen sind, sollen diese
an die geéanderte Situation angepasst werden. Ansonsten ist jedoch
vorgesehen, die griinordnerischen Grundziige des bestehenden Be-
bauungsplans zu tbernehmen.

Ubergeordnete Konzeption Der Grunordnungsplan von 1999 ermittelte die gravierendsten Eingriffe
hinsichtlich der Schutzgiter Boden und Klima sowie mittlere Eingriffe
hinsichtlich der Schutzguter Flora/Fauna und Landschaft. Begri-
nungsmafnahmen sollten nicht nur zum Ausgleich des Eingriffs in das
Schutzgut Flora / Fauna, sondern auch zur Abmilderung des Eingriffs
in den Boden durchgefiihrt werden.

Zur Verbesserung der ortlichen klimatischen Situation wurde eine in-
tensive Durchgriinung des Gebietes als notwendig angesehen, wobei
hier sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten Flachen miteinbezo-
gen werden sollten.
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Offentliche Griinflachen

Verkehrsflachen / Verkehrs-
griin

Unversiegelte Bereiche be-
bauter Grundstiicke

Gebéude

faktorgran

Grol3e offentliche Grinflachen befinden sich im Westen des Plange-
biets entlang des Dlrrenbachs. (Daneben gibt es kleinere Griinflachen
im StrafRenbereich. Diese werden jedoch im nachfolgenden Abschnitt
behandelt.) Die Grunflachen entlang des Durrenbachs stellen insbe-
sondere interne AusgleichsmalRnahmen hinsichtlich der Schutzguter
Flora / Fauna und Boden, aber auch Klima dar. AuRerdem dienen sie
als Versickerungsflache und damit dem Schutzgut Wasser.

Hinsichtlich der Verkehrsflachen zielt die Grinordnung inshesondere
darauf ab, den StraBenraum zu gliedern und gestalterisch aufzuwer-
ten. Gleichzeitig soll damit aber auch eine Abmilderung der Gebietser-
warmung erfolgen. Im eher untergeordneten Umfang zielen die dies-
bezlglichen Malinahmen auf eine Aufwertung hinsichtlich Flora und
Fauna ab.

Grunordnerisches Ziel hinsichtlich der unversiegelten Bereiche bebau-
ter Grundstiicke ist die Sicherstellung einer ausreichenden Durchgri-
nung des Plangebiets. Dies wirkt sich positiv neben dem Ortsbild pri-
mar auf das Lokalklima aus. In gewissen Umfang ergeben sich auch
positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Sicherstellung
eines gewissen Anteils unversiegelten Flachen sowie hinsichtlich des
Lebensraums von Arten des Siedlungsbereichs.

Verzichtet wird auf den bislang festgesetzten Pflanzstreifen im Siden
des Plangebiets zu den bislang noch landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Dies erscheint insofern nachvollziehbar, da hier mittelfristig die
Wohnbebauung gemaf dem sich in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Grendelmatt Il vorgesehen ist, sodass die bisherige Orts-
randsituation entfallt und die bisherige ,Ortsrandeingrinung® nicht
mehr in diesem Mal3e erforderlich ist.

Da im Misch- sowie im Urbanen Gebiet eine GRZ von 0,6 und im Ge-
werbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden, stellen Gebaude
einen umfangreichen Anteil im Plangebiet dar. Daher sollen auch Ge-
baude im Rahmen der Grinordnung mittels entsprechender Begri-
nungsvorschriften bericksichtigt werden.

5.2 Griunordnerische Mallhahmen

Mallnahme 1+ 2

Begrunung der offentlichen Grinflachen F1 und F2

Aus Grinden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des
Mikroklimas sind die im Westen gelegene 6ffentliche Grinflachen F1
und F2 mit Anschluss an den gewachsenen Boden unversiegelt zu hal-
ten und fachgerecht einzugrinen.

Begrinung privater Grundsticksflachen

Aus Grinden der Wasserversickerung, des Bodenschutzes und des
Mikroklimas sind mindestens 20 % der privaten Grundsticksflachen
als Mindestbegriinungsanteil mit Anschluss an den gewachsenen Bo-
den unversiegelt zu halten und fachgerecht einzugriinen. Die Begri-
nungsmafnahmen mussen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung
(Endabnahme) abgeschlossen sein.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Malnahme 3

faktorgran

Erlduterung / Begriindung

In Folge des Bebauungsplans kommt es zu groR3flachigen Versiege-
lungen und weiteren Bodenbeeintrachtigungen durch Umlagerung und
Verdichtung. Aus Griinden der Wasserversickerung, des Bodenschut-
zes und des Mikroklimas ist es daher wichtig, moglichst gro3e Anteile
der hiervon nicht betroffenen Bereiche unversiegelt und méglichst un-
beeintrachtigt zu lassen und zur weiteren Férderung und zum Erhalt
einzugriinen.

Pflanzungen - Allgemeine Vorgaben

Far alle textlich und zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen gilt,
sofern nicht anders vermerkt:

Alle Baume sind als mindestens mittelkronige Laubbdaume und mit ei-
nem Mindeststammumfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen. Die Gehdlze sind spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung
(Endabnahme bei Gebauden und StraRen) anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Fir alle Baume ist eine mindestens 4 m2 grof3e,
unversiegelte und vor Uberfahrten zu schitzende Flache (Baum-
scheibe) als Wurzelraumschutz anzulegen. Empfehlungen fir Gehdlz-
arten sind den Hinweisen zu entnehmen. Der Baumstandort ist so zu
wahlen, dass eine artgerechte Entwicklung des Baumes gewébhrleistet
ist.

GroR3- bzw. mittelkronige Baume, die auf die Mindestbepflanzung an-
gerechnet werden sollen, haben einen Mindestabstand von 6,00 m zu-
einander einzuhalten, kleinkronige von 4,00 m.

Fur alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass ge-
ringflgige Abweichungen von den eingetragenen Standorten in be-
grundeten Féallen (z. B. Zufahrt, Leitungstrasse) in Absprache mit dem
Stadtbauamt zugelassen werden.

Definition der Wuchsformen:

e kleinkroniger Baum (3. Ordnung): 5 - 10m H6he
e mittelkroniger Baum (2. Ordnung): 12 - 20 m Hohe
e grofRkroniger Baum (1. Ordnung): 20 m H6he und mehr

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines
Baumes in der nachsten Pflanzperiode als Ersatz ein Laubbaum nach-
zupflanzen ist.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung

Zur Sicherstellung eines ausreichend und dauerhaft funktionsfahigen
Ausgleichs sind bestimmte Mindestvorgaben hinsichtlich der GroRRe
der Baume, ihres Standort und ihres Abstandes zueinander sowie zu
Erhalt und Ersatz erforderlich, die mittels dieser Festsetzung formuliert
und festgeschrieben werden.
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Mal3nahme 4

Malnahme 5

Malnahme 6

Mal3nahme 7
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Baumpflanzungen auf Verkehrsgrunflachen

Hinweis: Die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Verkehrsfla-
chen erfolgt planzeichnerisch, wobei die allgemeinen Vorgaben geman
MafRnahme 3 zu beachten sind.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen mit Baumen gliedert den
StraBenraum bzw. grenzt die Fahrbahn vom Gehweg ab und erhoht
damit die Verkehrssicherheit. Zudem wirkt sich die Begriinung auf das
Ortshild aus. Nicht zuletzt stellen die BAume einen Lebensraum fir
verschiedene Tierarten, insbesondere aus der Gruppe der Vogel, dar.

Mindestbepflanzung auf Baugrundstiicken

Auf Baugrundstiicken ab 400 m2 Grundstiicksflache ist je angefange-
ner 400 m2 Grundstticksflache mindestens ein Laubbaum nachzuwei-
sen. Diese Vorgabe gilt nicht fir die zum Satzungsbeschluss der 1.
Anderung des Bebauungsplans Grendelmatt Il von 2014 bereits be-
bauten Grundstticke.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung des Plange-
biets sind Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken erforderlich.
Eine Baumpflanzung je 400 m2 angefangener Baugrundsticksflache
wird als vertretbar angesehen. Konsequenterweise wird flr kleine Bau-
grundstiicke unter 400 m2 keine Baumpflanzung festgesetzt. Die Aus-
nahme hinsichtlich der zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
Grendelmatt Il von 2014 bereits bebauten Grundstiicke wurde aus dem
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen.

Pflanzung von Stellplatz-B&aumen

Pro 5 angefangener Stellplatze ist ein Laubbaum nachzuweisen. Diese
werden auf die Mindestbepflanzung nach MaRnahme 5 angerechnet.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung

Da sich voll- oder zumindest Uberwiegend versiegelte Stellplatzflachen
schnell erwédrmen, sind zur Milderung dieser Erwarmungen Baum-
pflanzungen vorzunehmen.

Verkehrsgriinflachen und Grundstiickszufahrten

Die als Ausgleichsflachen konzipierten Verkehrsgrinflachen sind als
artenreiche Wildkrautersdume zu entwickeln und dauerhaft extensiv zu
pflegen. Das Mahdgut ist abzutragen.

Auf dem durch Zufahrten begrenzten Verkehrsgrinflachenabschnitt
gegeniuber dem FuRweg zum Grendelmattweg ist eine Hecke aus
standortgerechtem Laubgehdélz zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.
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Mal3nahme 8

Malinahme 9

faktorgran

Grundstuckszufahrten bzw. Zufahrten zu Garagen, Carports und Stell-
platzen kénnen Uber diesen stralBenparallelen 6ffentlichen Grlnstrei-
fen erfolgen, sofern die Summe der Zufahrtsbreiten je Grundstiick ins-
gesamt 8,0 m bzw. bei gro3en (tber 32,0 m breiten) Grundstiicken
maximal 25 % der stral3enseitigen Grundstticksfront nicht tberschrei-
tet. Die im Planteil dargestellten Grundstiickszufahrten kénnen in ihrer
Position verschoben werden, sofern dies mit der bestehenden Stra-
Renbeleuchtung und den anzupflanzenden Baumen in Einklang ge-
bracht werden kann.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Erlauterung / Begriindung

Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen mit Wildkrautersdumen glie-
dert den Strallenraum bzw. grenzt die Fahrbahn vom Gehweg ab und
erhoht damit die Verkehrssicherheit. Zudem wirkt sich die Begriinung
auf das Ortshild aus. Nicht zuletzt stellen die Wildkrautersdume einen
Lebensraum fr verschiedene Tierarten, inshesondere aus der Gruppe
der Insekten, dar.

Pflanzungen auf der 6ffentlichen Grinflache parallel zum Durren-
bach

Die im Westen gelegene, als Ausgleichsflache konzipierte, offentliche
Grunflache mit Rickhaltebecken ist auf mindestens 50 % der Flache
mit einer Blumenwiesenmischung einzuséen und extensiv zu pflegen.
Die Wiesenflache ist zweimal jahrlich zu méhen. Die erste Mahd erfolgt
Anfang bis Mitte Juni, die zweite Mahd Mitte bis Ende August. Das
Mahdgut ist abzutragen. Die Flachen dirfen nicht gedingt werden.

Die Boschungen des Riickhaltebeckens sind mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, soweit dies dem erforder-
lichen Unterhalt des Rickhaltebeckens nicht entgegensteht. Die Ge-
holze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in gleicher Art zu er-
setzen.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Erlauterung / Begriindung

Die Vorgaben zur Bepflanzung der offentlichen Grunflache parallel
zum Durrenbach stellen sicher, dass diese als Ausgleichsflache konzi-
pierte Griinflache diese Funktion auch entsprechend wahrnehmen
kann. Dies betrifft insbesondere die Art der Bepflanzung sowie deren
Pflege.

Fassadenbegrinung

Die Wandflachen fensterloser Fassaden oder Fassadenteile von mehr
als 20,0 m Lange sind flachig zu begriinen. Um eine angemessene
Begrinung zu erreichen, ist pro angefangener 5,0 m Wandlange min-
destens eine schnell wachsende, standortgerechte Rank- oder Kletter-
pflanze zu setzen, die geeignet ist, die gesamte Fassadenhdhe zu be-
grunen (direkte Fassadenbegriinung). Zur Gewahrleistung eines aus-
reichenden Wurzelraumes muss das Pflanzloch mindestens 0,6 m tief
und 0,3 m3 grol3 sein.
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Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung ist eine geschlossene Ve-
getationsfront aus standortgerechten Laubbdumen im Pflanzverband
mit standortgerechten kleineren Laubgehdlzen vor der zu begrinen-
den Fassadenlénge zuléssig.

Dabei darf der Abstand vom Pflanzpunkt zur FassadenaufRenkante
4,0 m nicht Gberschreiten.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Erladuterung / Begriindung

Da sich inshesondere grol3e Baukorper stark auf die Erwarmung im
Plangebiet auswirken, soll eine Fassadenbegriinung der Milderung
dieses Effekts dienen. Da allerdings nicht alle Geb&ude fir eine Fas-
sadenbegrinung geeignet sind, kann alternativ auch eine geschlos-
sene Vegetationsfront vor der zu begriinenden Fassadenflache ange-
pflanzt werden, da hierdurch eine starke Warmestrahlung der Fassade
ebenfalls gemildert wird.

MaBnahme 10 Ausnahmen von den Begrunungsvorschriften

Als Ausnahme kann die Abweichung von den Begrinungsvorschriften
gemal den MalBnahmen 5, 6, 7 und 10 und eine Herabsetzung des
Mindestbegrinungsanteils gemal den MalRnahmen 1 und 2 auf min-
destens 12 % dann gewahrt werden, wenn

1. die Stellplatzbegriinung nach Malinahmen 7 erfullt wird und

2. eine Abweichung vollstandig nach den nachfolgend aufgefiihrten
Kompensationsregeln ausgeglichen wird.

Zur Kompensation herangezogen werden konnen:
1. zusatzlich zu den MalRBnahmen 5 und 6 gepflanzte Laubb&ume,

2. zusatzlich zu MaRnahme 10 begriinte Fassaden oder Fassaden-
teile,

zuséatzlich zu MalRBnahme 2 begriinte private Grundstiicksflachen,

private Grundstlcksflachen, deren Befestigung das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleistet,

5. begrinte Dachflachen bei einer Erd- oder Substratschicht inklusive
Drainageschicht von mindestens 10 cm Hdohe.

Es gelten folgende Kompensationsregeln:

1. ein mindestens mittelkroniger (kleinkroniger) Laubbaum kompen-
siert 200 (80) m2 direkt begriinte Fassadenflache bzw. 125 (50) m2
begriinte Grundstiickflache,

2. ein m2 direkt begrunte Fassadenflache kompensiert 0,6 m? be-
grunte Grundsttcksflache; 200 m? kompensieren einen mindes-
tens mittelkronigen Laubbaum und 80 m2? einen kleinkronigen
Laubbaum,

3. ein m2 begrinte Dachflache kompensiert 2 m2 direkt begriinte Fas-
sadenflache bzw. 0,8 m? begriinte Grundsticksflache; 100 m2 kom-
pensieren einen mindestens mittelkronigen Laubbaum und 40 m?2
einen kleinkronigen Laubbaum;
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Malinahme 11

Mallnahme 12
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4. ein m? begrunte Grundstiickflache kompensiert 1,6 m? direkt be-
griinte Fassadenflache; 125 m2 kompensieren einen mindestens
mittelkronigen Laubbaum und 40 m2 einen kleinkronigen Laub-
baum;

5. ein m2 Grundstucksflache, deren Befestigung das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewéhrleistet, kompensiert 0,8 m?
direkt begrunte Fassadenflache bzw. 0,5 m? begrinte Grund-
stucksflache; 250 m2 kompensieren einen mindestens mittelkroni-
gen Laubbaum und 100 mz2 einen kleinkronigen Laubbaum.

> Umsetzung als Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Erlauterung / Begriindung

Die in den MalRBhahmen 1 bis 10 formulierten Vorgaben stellen grund-
satzlich sinnvolle grinordnerische MalRnahmen dar, um die mit dem
Bebauungsplan verbundenen Auswirkungen im Plangebiet abzumil-
dern und teilweise auszugleichen. Der Bebauungsplan kann jedoch
nur bedingt die einzelnen Bauvorhaben absehen; insofern bietet es
sich an, bereits im Bebauungsplan mogliche Abweichungen hinrei-
chend konkret festzulegen. Hierdurch kdnnen zum einen Verfahren
hinsichtlich Befreiungen von den Festsetzungen im Rahmen von Bau-
genehmigungen vermieden werden, wenn einzelne Festsetzungen
durch das vorgesehene Bauvorhaben nicht im vollen Umfang bertck-
sichtigen kbnnen. Zum anderen wird jedoch direkt im Bebauungsplan
schon deutlich, welche Konsequenzen / Alternativen bestehen, soll
von den Festsetzungen abgewichen werden.

Pflanzempfehlungen

Als Pflanzempfehlung fir die grinordnerischen Festsetzungen gilt die
Anlage 1 des Grinordnungsplanes vom Mérz 1999.

> Umsetzung als Hinweis

Freiflachengestaltungsplan

Entsprechend der Bauvorlagenverordnung ist auf Anforderung ein
Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag vorzulegen.

> Umsetzung als Hinweis
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6. Prognose der Auswirkungen der Planung und Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

6.1 Flache

Darstellung und
Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- /
VermeidungsmalBnahmen

Fazit

6.2 Boden

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Die hier behandelte Neuaufstellung des Bebauungsplans sieht vor, nur
noch den zentralen Bereich des Plangebiets (bisheriges GE1) sowie
zwei Grundstiicke im Nordwesten weiterhin als GE festzusetzen, wéah-
rend die Ubrigen Bauflachen als Ml (im Westen) bzw. MU (im Stden
und Osten) ausgewiesen werden sollen. Grin- und Verkehrsflachen
bleiben unverandert.

Hinsichtlich des Umfangs an Bauflachen, Verkehrsflachen und Grin-
flachen ergibt sich keine Veranderung zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan und damit plangebietsintern kein zusatzlicher Flachenbedarf.
Durch die Umwandlung von Gewerbegebiet in Misch- bzw. Urbanes
Gebiet verringert sich die Grundflachenzahl (GRZ) in diesen Bereichen
von 0,8 auf 0,6, was bedeutet, dass diese Bauflachen weniger dicht
mit Hauptgebauden bebaut werden dirfen. Aufgrund der gemaf § 19
BauNVO zulassigen Uberschreitung der GRZ mit Nebenanlagen bis
0,8 ergibt sich hinsichtlich der gesamthaft versiegelbaren Flache je-
doch kein Unterschied.

> Die Neuaufstellung ist mit keinem Flachenmehrbedarf verbunden;
erhebliche nachteilige Auswirkungen sind daher im Plangebiet
nicht gegeben.

Hinsichtlich der Flache ist allerdings zu beachten, dass es durch
die Planung zu einer Abnahme von Bauflachen fir flachenintensi-
vere Gewerbebauten kommt, was zuklnftig bei entsprechender
Nachfrage nach Gewerbeflachen ggf. an anderer Stelle mit ent-
sprechendem Flachenverbrauch ausgeglichen werden muss.

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Im Bereich noch unbebauter Baugrundstiicke kommt es bei Bauvorha-
ben zu einer Versiegelung, Abgrabung und Umlagerung von Boden.
Die Versiegelung geht mit einem vollstandigen Verlust der Bodenfunk-
tionen einher. In Bereichen, die nicht versiegelt, aber befahren, ver-
dichtet und / oder umgelagert werden, ergeben sich zumindest Ein-
schrankungen der Bodenfunktionen.

D> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Grundsétzlich stellen Verlust und Einschrédnkungen von Boden-
funktionen im hier zu erwartenden Umfang eine erhebliche Beein-
trachtigung dar. Fur alle noch nicht bebauten Baugrundstticke liegt
jedoch bereits ein Baurecht vor. Der Umfang an maximal zu erwar-
tender Versiegelung liegt, unabhangig von Gewerbe- oder Misch- /
Urbanem Gebiet, bei 80 % (zulassige Versiegelung gemaf festge-
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Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

AusgleichsmalSnahmen

Fazit

faktorgran

setzter GRZ inkl. der max. zulassigen Uberschreitung durch Ne-
benanlagen gemafl 8§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von
0,8) und ist damit identisch zum aktuell zulassigen Planstand. Der
hier behandelte Bebauungsplan sieht auch kein neues Baurecht
vor. Alle noch zu erwartenden Eingriffe sind damit bereits zulassig.

Neben diesen direkten Eingriffen in den Boden kann es indirekt zudem
zu Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen kommen.
Denkbar sind Eintrage durch Verkehr (bau- und betriebsbedingt), Aus-
stol3 Uber Kamine und Lésung und Eintrag von Oberflachen bei Nie-
derschlag.

D> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die betriebsbedingten Emissionen, in erster Linie Abgase der Bau-
maschinen sowie Staubemissionen bei trockener Witterung, sind
raumlich und zeitlich begrenzt und werden daher nicht als erheblich
eingestuft. Die betriebsbedingten Emissionen kénnen im Rahmen
eines Angebotsbebauungsplans kaum abgeschatzt werden. Aller-
dings hat ein Bebauungsplan diesbeziglich kaum Regelungskom-
petenz. Insofern kdnnen hier allenfalls Hinweise fir nachgelagerte
Genehmigungsverfahren gegeben werden (siehe nachfolgende
Ausfihrungen zu Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen).
Auch hier ist zudem zu beachten, dass fur alle noch nicht bebauten
Baugrundstiicke bereits ein Baurecht vorliegt.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind geman § 15 BNatSchG zu un-
terlassen. Dies gilt auch fur Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende MalRnahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise fir
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

e Sorgféltiger Umgang mit Boden bei Baumaflinahmen, u. a.:
- Beschrankung von BodenmalRnahmen auf das notwendige Malf3

- Schutz des Oberbodens von nicht zu beanspruchenden Fla-
chen

- Trennung und getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden
bei Bodenarbeiten

- Keine Uberschiittung von Oberboden mit Unterboden

e Befeuchtung von Bodenmieten bei trockener Witterung zur Vermei-
dung von Staubemissionen

e Korrosionshestandige Beschichtung von (Schwer-)Metall (insbe-
sondere Kupfer, Zink oder Blei) im Dach- und Fassadenbereich zur
Vermeidung des Eintrags von (Schwer-)Metallionen in den Boden

¢ Verwendung von Abgasfiltern bei Kaminen gemanR Stand der Tech-
nik

e Minimierung von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslie-
ferungsverkehr

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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6.3 Wasser

Darstellung und Bewertung Grundwasser

der Auswirkngen Im Bereich noch unbebauter Baugrundstiicke kommt es bei Bauvorha-

ben zu einer Versiegelung, Abgrabung und Umlagerung von Boden.
Die Versiegelung geht mit einem vollstandigen Verlust der Grundwas-
serneubildung einher. In Bereichen, die nicht versiegelt, aber befahren,
verdichtet und / oder umgelagert werden, ergeben sich zumindest Ein-
schrankungen der Grundwasserneubildung / Versickerungsmaoglich-
keit.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Fur alle noch nicht bebauten Baugrundsticke liegt bereits ein Bau-
recht vor. Der Umfang an maximal zu erwartender Versiegelung
liegt, unabhangig von Gewerbe- oder Misch- / Urbanem Gebiet,
bei 80 % (zulassige Versiegelung geman festgesetzter GRZ inkl.
der max. zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen geman
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8) und ist damit
identisch zum aktuell zulassigen Planstand. Der hier behandelte
Bebauungsplan sieht auch kein neues Baurecht vor. Alle noch zu
erwartenden Eingriffe sind damit bereits zulassig.

Neben diesen guantitativen Auswirkungen kann es zudem zu qualita-
tiven Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen Giber den
Boden ins Grundwasser kommen. Denkbar sind Eintrage durch Ver-
kehr (bau- und betriebsbedingt), Ausstol3 iber Kamine und Ldsung
und Eintrag von Oberflachen bei Niederschlag.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die baubedingten Emissionen, in erster Linie Abgase der Bauma-
schinen sowie Staubemissionen bei trockener Witterung, sind
raumlich und zeitlich begrenzt und werden daher nicht als erheblich
eingestuft. Die betriebsbedingten Emissionen kénnen im Rahmen
eines Angebotsbebauungsplans kaum abgeschéatzt werden. Aller-
dings hat ein Bebauungsplan diesbezlglich kaum Regelungskom-
petenz. Insofern kdnnen hier allenfalls Hinweise fiir nachgelagerte
Genehmigungsverfahren gegeben werden (siehe nachfolgende
Ausfihrungen zu Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen).
Auch hier ist zudem zu beachten, dass fur alle noch nicht bebauten
Baugrundstiicke bereits ein Baurecht vorliegt.

Oberflachengewdasser

Da im Plangebiet keine Oberflachengewasser vorhanden sind, erge-
ben sich keine direkten Eingriffe.

> Keine Auswirkung / Beeintrachtigung

Denkbar sind Auswirkungen auf den angrenzend verlaufenden Dirren-
bach durch den Eintrag von Schadstoffen. Denkbar sind Eintrage
durch Verkehr (bau- und betriebsbedingt), Ausstol3 Uber Kamine und
L6sung und Eintrag von Oberflachen bei Niederschlag.
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Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die baubedingten Emissionen, in erster Linie Abgase der Bauma-
schinen sowie Staubemissionen bei trockener Witterung, sind
raumlich und zeitlich begrenzt und werden daher nicht als erheblich
eingestuft. Die betriebsbedingten Emissionen kénnen im Rahmen
eines Angebotsbebauungsplans kaum abgeschatzt werden. Aller-
dings hat ein Bebauungsplan diesbeziiglich kaum Regelungskom-
petenz. Insofern kdnnen hier allenfalls Hinweise fur nachgelagerte
Genehmigungsverfahren gegeben werden (siehe nachfolgende
Ausfihrungen zu Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen).
Auch hier ist zudem zu beachten, dass fir alle noch nicht bebauten
Baugrundstiicke bereits ein Baurecht vorliegt.

Hochwasser

Im Bereich innerhalb des Bogens der Peter-Krauseneck-Straf3e kann
es zu Bauvorhaben im Bereich der Uberflutungsflachen des HQextrem
kommen.

>

Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Anders als bei Flachen des, hier nicht betroffenen, HQ1qo liegt bei
Flachen des HQexem kein Bauverbot vor. Bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind gemal3 § 78b WHG jedoch inshesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheb-
licher Sachschaden in der Abwagung zu berilicksichtigen.

Minimierungs- und Vermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15 BNatSchG zu un-

Vermeidungsmalinahmen terlassen. Dies gilt auch fur Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende MalRnahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise flr
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

Befeuchtung von Bodenmieten bei trockener Witterung zur Vermei-
dung von Staubemissionen

Korrosionsbestandige Beschichtung von (Schwer-)Metall (insbe-
sondere Kupfer, Zink oder Blei) im Dach- und Fassadenbereich zur
Vermeidung des Eintrags von (Schwer-)Metallionen Gber den Bo-
den ins Grundwasser

Verwendung von Abgasfiltern bei Kaminen gemaf3 Stand der Tech-
nik zur Minimierung des Schadstoffausstof3es

Minimierung von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslie-
ferungsverkehr zur Minimierung des SchadstoffausstoRes

Dachbegriinung als Retentionsriickhalt

Versickerung von nicht-verunreinigtem anfallendem Nieder-
schlagswasser Uber eine belebte Oberbodenschicht in der Versi-
ckerungsmulde in der 6ffentlichen Griinflache oder auf dem Bau-
grundstuck, wenn Einleitung in zuerst genannte Versickerungs-
mulde nicht mdglich ist, zur Vermeidung des Eintrags von Schad-
stoffen in das Grundwasser

Hochwasserangepasste Bauweise
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Ausgleichmalinahmen

Fazit

6.4 Klima/ Luft

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

faktorgran

Nicht erforderlich

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Auswirkungen auf die Luftreinheit kann es durch den Eintrag von
Schadstoffen geben. Denkbar sind Eintrage durch Verkehr (bau- und
betriebsbedingt) und AusstoR3 Uber Kamine.

D> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die baubedingten Emissionen, in erster Linie Abgase der Bauma-
schinen sowie Staubemissionen bei trockener Witterung, sind
raumlich und zeitlich begrenzt und werden daher nicht als erheblich
eingestuft. Die betriebsbedingten Emissionen kénnen im Rahmen
eines Angebotsbebauungsplans kaum abgeschatzt werden. Aller-
dings hat ein Bebauungsplan diesbezlglich kaum Regelungskom-
petenz. Insofern kdnnen hier allenfalls Hinweise fir nachgelagerte
Genehmigungsverfahren gegeben werden (siehe nachfolgende
Ausfihrungen zu Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen).
Auch hier ist zudem zu beachten, dass fur alle noch nicht bebauten
Baugrundstiicke bereits ein Baurecht vorliegt.

Die weitere Versiegelung von Freiflachen wirkt sich nachteilig auf das
Lokalklima aus. Insbesondere erhoht sich die Erwarmung im Plan-
gebiet und der Anteil an Flachen mit kiihlender, ausgleichender Wir-
kung verringert sich.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Grundsatzlich stellt eine Versiegelung und die damit verbundene
Erwarmung im hier zu erwartenden Umfang eine erhebliche Beein-
trachtigung des Lokalklimas dar. Fir alle noch nicht bebauten Bau-
grundstlicke liegt jedoch bereits ein Baurecht vor. Der Umfang an
maximal zu erwartender Versiegelung liegt, unabhéngig von Ge-
werbe- oder Misch- / Urbanem Gebiet, bei 80 % (zulassige Versie-
gelung geman festgesetzter GRZ inkl. der max. zulassigen Uber-
schreitung durch Nebenanlagen geméan § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
bis zu einer GRZ von 0,8) und ist damit identisch zum aktuell zu-
lassigen Planstand. Der hier behandelte Bebauungsplan sieht
auch kein neues Baurecht vor. Alle noch zu erwartenden Eingriffe
sind damit bereits zulassig.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15 BNatSchG zu un-

Vermeidungsmalinahmen terlassen. Dies gilt auch fir Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende Malinahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise fir
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

e Befeuchtung von Bodenmieten bei trockener Witterung zur Vermei-
dung von Staubemissionen

¢ Verwendung von Abgasfiltern bei Kaminen gemanR Stand der Tech-
nik zur Minimierung des Schadstoffausstol3es
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e Minimierung von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslie-
ferungsverkehr zur Minimierung des SchadstoffausstofRes

e Dachbegriinung zur Erhéhung des ,Grinanteils* zur Verstarkung
des kuhlenden Effekts

e Fassadenbegrinung zur Erhéhung des ,Grinanteils® zur Verstar-
kung des kiihlenden Effekts und zur Luftreinigung

e Pflanzgebote auf den Baugrundsticken und im Stralenraum zur
Erhéhung des ,Grunanteils“ zur Verstarkung des kuhlenden Effekts
und zur Luftreinigung

e Ausschluss von Schottergarten entsprechend § 9 Abs. 1 S. 1 LBO
i. V. m. 8 21b NatSchG

Nicht erforderlich

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
6.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Im Bereich noch unbebauter Baugrundstiicke kommt es bei Bauvorha-
ben zu einem Verlust der Vegetation (inkl. der Rodung von Baumen);
lediglich in Randlagen ist ein Erhalt der vorhandenen Vegetation und
des Geholzbestandes mdoglich. Allerdings kann es auch hier im Zuge
der Freiflachengestaltung zu Anderungen der Vegetationszusammen-
setzung kommen.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Grundsatzlich stellt der Verlust von Vegetation und Geholzen im
hier zu erwartenden Umfang eine erhebliche Beeintrachtigung dar.
Fur alle noch nicht bebauten Baugrundstiicke liegt jedoch bereits
ein Baurecht vor. Der Umfang an maximal zu erwartender Versie-
gelung (und damit dauerhafter Verlust von Vegetationsflachen)
liegt, unabhangig von Gewerbe- oder Misch- / Urbanem Gebiet,
bei 80 % (zulassige Versiegelung geman festgesetzter GRZ inkl.
der max. zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen geman
8§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8) und ist damit
identisch zum aktuell zulassigen Planstand. Der hier behandelte
Bebauungsplan sieht auch kein neues Baurecht vor. Alle noch zu
erwartenden Eingriffe sind damit bereits zulassig.

Neben diesen direkten Vegetationsverlusten kann es indirekt zudem
zu Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Schadstoffen, insbeson-
dere von Stickstoff (=Duingewirkung) kommen. Denkbar sind Eintréage
durch Verkehr (bau- und betriebsbedingt) und Ausstol? Gber Kamine;
der Eintrag erfolgt vor allem bei Niederschlag durch feuchte Deposi-
tion.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Die baubedingten Emissionen, in erster Linie Abgase der Bauma-
schinen sowie Staubemissionen bei trockener Witterung, sind
raumlich und zeitlich begrenzt und werden daher nicht als erheblich

Stadt Rheinfelden (Baden), Bebauungsplan ,Grendelmatt 2.1“, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan 28

Stand: 27.06.2022



Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

faktorgran

eingestuft. Die betriebsbedingten Emissionen kdnnen im Rahmen
eines Angebotsbebauungsplans kaum abgeschéatzt werden. Aller-
dings hat ein Bebauungsplan diesbeziglich kaum Regelungskom-
petenz. Insofern kdnnen hier allenfalls Hinweise fur nachgelagerte
Genehmigungsverfahren gegeben werden (siehe nachfolgende
Ausfihrungen zu Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen).
Auch hier ist zudem zu beachten, dass fir alle noch nicht bebauten
Baugrundstiicke bereits ein Baurecht vorliegt.

Im Suden der Grundstiicke 2292 bis 2296 kommt es zu einem Entfall
der privaten Pflanzflache F3. Gemal der entsprechenden Festsetzung
ist hier pro angefangener 15 Ifm Grundsticksabwicklung mindestens
1 Laubbaum zu pflanzen. Pro angefangener 10 Ifm Grundstiicksab-
wicklung sind zusatzlich mindestens 7 standortgerechte Laubgehdélze
zu pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft nachzuweisen und bei Ab-
gang in der gleichen Art zu ersetzen. Koniferen sind zuséatzlich nur als
Einzelgehdlze in untergeordneter Zahl zulassig. Entsprechende Pflan-
zungen sind bislang allerdings lediglich auf Grundstiick 2292/1 umge-
setzt worden.

» erhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Der Verzicht auf die Festsetzung dieser Pflanzflache stellt eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Teil-Schutzgutes ,Pflanzen und Bi-
otoptypen® dar, da davon ausgegangen werden muss, dass kinftig
keine entsprechend hochwertige Bepflanzung vorgenommen und
dauerhaft erhalten werden wird.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15 BNatSchG zu un-
terlassen. Dies gilt auch fur Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende MalRnahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise fur
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

e Beschrankung von Bau- und Baueinrichtungsflachen auf das not-
wendige Mal3 zur Minimierung des Verlusts an Vegetation und Ge-
holzen

¢ Verwendung von Abgasfiltern bei Kaminen geman Stand der Tech-
nik

e Minimierung von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslie-
ferungsverkehr

e Dachbegrinung zur Erhdhung des ,Grinanteils“ und damit Mini-
mierung des Vegetationsverlustes

e Fassadenbegriinung zur Erhéhung des ,,Griinanteils” und damit Mi-
nimierung des Vegetationsverlustes

e Pflanzgebote auf den Baugrundsticken und im Stralenraum zur
Erhéhung des ,Grinanteils* und damit Minimierung des Vegetati-
onsverlustes

e Ausschluss von Schottergarten entsprechend § 9 Abs. 1 S. 1 LBO
i. V. m. 8§ 21b NatSchG
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6.5.2 Tiere

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen
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Fur den Entfall der Pflanzflache auf den Grundstiicken 2292 bis 2296
ist ein Ausgleich vorzunehmen.

Dieser erfolgt plangebiets-extern auf stadtischen Flachen entlang des
Durrenbachs, fur den ein Gewasserentwicklungskonzept mit Maf3nah-
menvorschlagen erstellt wurde.

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen hin-
sichtlich des Teil-Schutzguts ,Pflanzen und Biotoptypen“ verbunden.

Die Umsetzung einer plangebiets-externen Ausgleichsmaflinahme ist
erforderlich.

Im Bereich noch unbebauter Baugrundstiicke kommt es bei Bauvorha-
ben zu einem Verlust der Vegetation (inkl. der Rodung von Baumen)
und damit von Lebensraumen verschiedener Tierarten, insbesondere
aus der Gruppe der Wirbellosen (wie Insekten, Wiirmer, Spinnen etc.)
und Kleinsauger; auch verschiedene Vogelarten sind betroffen; ledig-
lich in Randlagen ist ein Erhalt der vorhandenen Vegetation und des
Gehdlzbestandes mdglich. Allerdings kann es auch hier im Zuge der
Freiflachengestaltung zu Anderungen der Vegetationszusammenset-
zung kommen.

> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Betroffen sind weit verbreitete und héaufige Arten, wobei sich die
zunehmende Versiegelung i. V. m. anderen Wirkfaktoren insbe-
sondere auf die Insektenvielfalt insgesamt negativ auswirkt (sog.
Insektensterben). Fir alle noch nicht bebauten Baugrundstiicke
liegt jedoch bereits ein Baurecht vor. Der Umfang an maximal zu
erwartender Versiegelung (und damit dauerhafter Verlust von Ve-
getationsflachen) liegt, unabhangig von Gewerbe- oder Misch- /
Urbanem Gebiet, bei 80 % (zuldssige Versiegelung gemal festge-
setzter GRZ inkl. der max. zulassigen Uberschreitung durch Ne-
benanlagen gemaf § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von
0,8) und ist damit identisch zum aktuell zulassigen Planstand. Der
hier behandelte Bebauungsplan sieht auch kein neues Baurecht
vor. Alle noch zu erwartenden Eingriffe sind damit bereits zulassig.

Im Rahmen von Bauvorhaben und beim Betrieb insbesondere von ge-
werblichen Anlagen kommt es zu Emissionen in Form von Schall, Licht
und ggf. Erschutterungen.

D> Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung

Betroffen sind Arten des Siedlungsraumes. Hinsichtlich Schalle-
missionen sind diese als stérungsunempfindlich einzustufen; ver-
gleichbares gilt hinsichtlich der Erschiitterungen, die vorwiegend
zeitlich begrenzt wahrend Baumalinahmen auftreten werden. Viele
Insektenarten reagieren auf Licht. Problematisch ist dies vor allem
dann, wenn Tiere durch Lichtquellen angezogen werden und auf-
grund des dauerhaften Anfliegens vor Erschépfung zu Tode kom-
men. Dies lasst sich mittels angepasster Wahl der Beleuchtungs-
mittel jedoch soweit reduzieren, dass keine erheblichen Auswir-
kungen vorliegen.
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Hinweis: Bezuglich der artenschutzrechtlich relevanten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européaischen Vogelarten
siehe die artenschutzrechtliche Relevanzprifung.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind gemafd § 15 BNatSchG zu un-
terlassen. Dies gilt auch fur Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende MalRnahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise fir
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

e Beschrankung von Bau- und Baueinrichtungsflachen auf das not-
wendige Mal3 zur Minimierung des Verlusts an Vegetation und Ge-
holzen

e Dachbegriinung zur Erhéhung des ,Grinanteils® und damit Mini-
mierung des Verlustes an Lebensraumen

e Fassadenbegriinung zur Erhéhung des ,,Griinanteils” und damit Mi-
nimierung des Verlustes an Lebensrdumen

e Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und im StraRenraum zur
Erhéhung des ,Griinanteils“ und damit Minimierung des Verlustes
an Lebensraumen

e Ausschluss von Schottergarten entsprechend § 9 Abs. 1 S. 1 LBO
i. V. m. 8 21b NatSchG

¢ Insektenangepasste Beleuchtung im StralRenbereich und in Au-
Renflachen von Baugrundstiicken

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.5.3 Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Zusammenfassung)

Relevanzpriifung

Anhand der Ergebnisse einer Ubersichtsbegehung am 23.06.2020
konnte eine Betroffenheit der Artengruppen Amphibien, Schmetter-
linge, Libellen, Weichtiere, Wasserkafer und Pflanzen aufgrund des
Fehlens entsprechender Habitate direkt ausgeschlossen werden.

Die europdischen Vogelarten, die Fledermause, die Reptilien und die
Totholzkafer wurden genauer betrachtet. Ein Vorkommen artenschutz-
rechtlich relevanter Reptilien und Totholzkafer kann in Folge genauerer
Betrachtung ggf. geeigneter Habitate und unter Beiziehung von Kennt-
nissen aus der Umgebung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Vogelarten sowie Flederm&usen ist anzunehmen.
Ein Eintreten des Tétungstatbestandes kann bei Beachtung der nach-
folgend aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen wer-
den. Ein Eintreten des Storungstatbestandes kann aufgrund des in
Folge der bestehenden Vorbelastung erwartbaren Artenspektrums
ebenfalls ausgeschlossen werden. Im Bereich der noch unbebauten
Baugrundstiicke kann aufgrund der fehlenden Habitate ein Eintreten
der Verbotstatbestandes der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten ausgeschlossen werden bzw. kann der Erhalt der 6kologi-
schen Funktion im rdaumlichen Zusammenhang aufgrund der geringen
Betroffenheit relevanter Strukturen hinreichend sicher angenommen
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werden. Im Bereich der Bestandsgeb&ude ist sowohl ein Vorkommen
von gebaudebritenden Vogelarten als auch von Fledermausen nicht
auszuschlieRen. Hier erscheint es aber sinnvoller, Untersuchungen auf
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren mit Abriss oder erhebli-
chen Umbauten von Bestandsgebauden abzuschichten, da sich die Si-
tuation Uber die Zeit verandern kann und aktuell nicht geeignete Ge-
baude zu einem spateren Zeitpunkt entsprechende Strukturen aufwei-
sen kann, bspw. in Folge der Gebaudealterung oder einer einge-
schrankten Instandhaltung. Dies erscheint auch vor dem Hintergrund
geboten, dass der Besondere Artenschutz geman § 44 BNatSchG un-
mittelbar gilt und daher eine Freistellung durch den Bebauungsplan fir
zeitlich nachgelagerte Anderungen an Bestandsgebauden nicht oder
hdchstens eingeschrankt gelten kann.

Rodungsbeschrankung

Baume und Straucher dirfen zur Vermeidung einer Tétung geholzbri-
tender Vogelarten und ggf. Gberwinternder Flederméause nicht in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Oktober abgeschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden.

Abrissbeschrankung

Gebéaude und Gebaudeteile dirfen zur Vermeidung einer Totung ge-
baudebritender Vogelarten und ggf. Gberwinternder Flederméuse
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. Oktober abgerissen oder er-
heblich verandert werden.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bezuglich Bestandsge-
bauden sind die betroffenen Gebéude durch einen entsprechenden
Artexperten auf ein Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten
und von Fledermdausen hin zu untersuchen und ggf. erforderliche Maf3-
nahmen aufzustellen.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann bei Be-
achtung der Vermeidungsmafinahmen und hinsichtlich der Bebauung
bislang noch unbebauter Grundstiicke mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Bei Bauvorhaben, die den Abriss oder einen erheblichen Umbau von
Bestandsgebauden beinhalten, sind der Besondere Artenschutz, ins-
besondere hinsichtlich gebaudebritender Vogelarten sowie Fleder-
mause, im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen und ggf.
Erfassungen vorzunehmen.
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6.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Ausgleichmalinahmen

Fazit

6.7 Mensch

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
VermeidungsmalBnahmen

Die Planung ist weder mit weiteren Einschrankungen noch mit Aufwer-
tungen hinsichtlich Landschaftsbild und Erholungswert verbunden. Le-
diglich der Entfall der Pflanzflache im Stiden kann sich auf das Ortsbild
auswirken.

>

Unerhebliche nachteilige Auswirkung / Beeintréachtigung

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der Griunflachen entlang des
Durrenbachs, aktuell schon von sehr geringer Wertigkeit. Da sich
durch die Planung weder relevante Anderungen im Bereich der
Bauflachen noch der Griinflachen entlang des Dirrenbachs erge-
ben, liegt hier keine Beeintrachtigung vor. Der Verzicht auf die
(Uberwiegend noch nicht umgesetzte) Pflanzflache im Siden stellt
keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbilds dar. Direkt
sudlich des Plangebiets ist kiinftig eine Bebauung im Rahmen des
Bebauungsplans Grendelmatt Il vorgesehen, sodass mittelfristig
keine direkte Einsehbarkeit mehr vorliegt und damit die Notwendig-
keit einer (festgesetzten) Eingriinung des Plangebiets im Siden
entfallt. Erhebliche Auswirkungen auf den Erholungswert aufgrund
von Schallemissionen sind aufgrund der Vorbelastungen nicht an-
zunehmen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind gemal § 15 BNatSchG zu un-
terlassen. Dies gilt auch fir Beeintrachtigungen, die als unerheblich
eingestuft werden. Nachfolgende MalRnahmen werden daher zur Uber-
nahme als Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. als Hinweise fir
nachgelagerte Genehmigungsverfahren empfohlen:

Dachbegriinung zur Erhéhung des ,Grunanteils*
Fassadenbegriunung zur Erhéhung des ,Grunanteils®

Pflanzgebote auf den Baugrundstiicken und im StralRenraum zur
Erhéhung des ,Grunanteils*

Ausschluss von Schottergarten entsprechend § 9 Abs. 1 S. 1 LBO
i. V. m. 8 21b NatSchG

Nicht erforderlich.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Es ergeben sich Larmkonflikte, die sich negativ auf die Gewahrleis-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auswirken. Daher wer-
den LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

Die nachfolgenden kursiv dargestellten Ausfiihrungen zu Gewerbe-
und Verkehrslarm sind aus den Ausfihrungen des Larmgutachters
(Fichtner, 2022) entnommen:
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Fazit

faktorgran

Gewerbelarm:

Als erste Optionen gelten organisatorische und planerische Maf3nah-
men. Das VergroRern des Abstandes zwischen Urbanem Gebiet und
Mischgebiet und den bestehenden Gewerbebetrieben in der Mitte des
Plangebietes ist in diesem Fall aufgrund der geringen zur Verfigung
stehenden Flache nicht mdglich. Um den Larmeinwirkungen des Ge-
werbelarms zu begegnen, werden passive LarmschutzmalRnahmen
zum Schutz des Plangebietes empfohlen. Dazu z&hlen beispielsweise
die Beluftung von Schlafraumen sowie die Grundrissorientierung inner-
halb der Gebaude (Anordnung der Schlafraume und Kinderzimmer an
die larmabgewandte Geb&audeseite).

Aufgrund der zu erwartenden Gewerbelarmbelastung durch die an das
Urbane Gebiet und das Mischgebiet angrenzenden Betriebe, die in
Teilbereichen Uber den Immissionsrichtwerten der TA Larm liegt, sind
Schutzmalinahmen fiir die betroffenen Baufenster zu treffen. Da sich
die Richtwerte der TA Larm auf Immissionsorte auf3erhalb der Fenster
schutzbedurftiger RAume beziehen, wéren hierzu Vorgaben zur Schall-
dammung der Aul3enbauteile allein nicht ausreichend. Die Konfliktlo-
sung muss deshalb durch einen Ausschluss der schutzbedirftigen
Nutzung bzw. von 6ffenbaren Fenstern schutzbedurftiger Raume erfol-
gen. Somit kdnnen keine im Sinne der TA Larm mafRgebende Immis-
sionsorte mit unzumutbaren Larmbelastungen entstehen.

Hierzu wird folgende Festsetzung aufgenommen:

In den Bereichen mit Beurteilungspegeln des Gewerbelarms von mehr
als 45 dB(A) in der Nacht in Mischgebieten und Urbanen Gebieten ge-
maR der nachrichtlichen Ubernahme im zeichnerischen Teil und An-
lage 1 des Schallschutzgutachtens sind 6ffenbare Fenster von schutz-
bedurftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018)
unzulassig. Festverglasungen und nicht-6ffenbare Fensterelemente
sind uneingeschrankt zulassig.

Ausnahmen hierzu sind zuldssig, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden ausschliel3-
lich aufgrund der Eigenabschirmung der kiinftigen Baukorper und unter
Berticksichtigung der gutachterlich zugrunde gelegten kiinftigen Erwei-
terungsmoglichkeiten der emittierenden Gewerbebetriebe Beurtei-
lungspegel von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) im Mischgebiet und 63
dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im Urbanen Gebiet nicht tiber-
schritten werden.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms bestehen im Gegensatz zum Gewer-
belarm keine festen Richt- oder Grenzwerte, aus denen zwingende
Vorgaben zu Art und Umfang des erforderlichen Larmschutzes abzu-
leiten sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die hinsichtlich des Gewerbelarms
erforderlichen MaRnahmen den Verkehrslarm mit abdecken.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen/MafRnahmen zum L&rm-
schutz kdénnen erhebliche Beeintrachtigungen der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse vermieden und die gesetzlichen Vorgaben ein-
gehalten werden.
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6.8 Kultur- und Sachguter

Darstellung und Bewertung Da keine Kultur- und Sachguter vorhanden sind, ergibt sich keine Be-
der Auswirkungen troffenheit.

Minimierungs- und Nicht erforderlich.
VermeidungsmalBnahmen
Fazit Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

6.9 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Wie in Kap. 2.3 dargelegt, ergibt sich fur geschutzte Bereiche aus Na-
tur und Landschaft keine Betroffenheit.

Die Flachen des HQexrem Werden in Kap. 6.3 abschlieRend betrachtet.

6.10 Abwasser und Abfall

Darstellung der Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen; Auswirkungen in Folge der
Auswirkungen Planung ergeben sich nicht.

Minimierungs- und Nicht erforderlich.

VermeidungsmalBnahmen

6.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung Insbesondere flachgeneigte Dacher von Gewerbebauten eignen sich
erneuerbarer Energien fur die Nutzung von Solarenergie.

Ein Potenzial fir weitere erneuerbare Energien ist nicht gegeben.

Vorgesehene Malinahmen/  Eine Nutzung von Flachen fur erneuerbare Energien ist grundsétzlich
Energienutzung moglich.

Das Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttembergs (KSG BW) regelt mittler-
weile zudem bereits auf Gesetzesebene die Verwendung von Photo-
voltaikanlagen auf Dachflachen und Parkplatzflachen, sodass eine Re-
gelung auf Bebauungsplanebene nicht zwingend erforderlich ist.

6.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgutern fiihren kdnnen und Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind
nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Ver-
meidungsmaflnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
und den Schutzzielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.
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6.13 Storfallbetrachtung

In Rheinfelden befinden sich folgende Stérfallbetriebe geman ,Uber-
wachungsplan und Uberwachungsprogramm gemaf § 17 Storfall-Ver-
ordnung - Verzeichnis der Betriebsbereiche* (RP Freiburg, Stand:
15.01.2021):

e Evonik Industries AG, Standort Rheinfelden
Untere Kanalstr. 3

e Evonik Logistics Services GmbH, Standort Rheinfelden
Untere Kanalstr. 3

e RheinPerChemie GmbH
Untere Kanalstr. 3

Die drei Storfallbetriebe befinden sich ca. 600 m westlich des Plange-
biets.

In den genannten Betrieben werden verschiedene sog. Stoérfallstoffe
verwendet, die (sehr) giftig, brandférdernd, leicht- / hochentziindlich o-
der umweltgefahrlich sind. Bei sachgemaler Handhabung geht von
diesen Stoffen keine Gefahrdung aus. Die technischen und organisa-
torischen Sicherheitsvorkehrungen in den Betrieben senken die Risi-
ken eines Storfalls auf ein Minimum, mit absoluter Sicherheit auszu-
schlief3en ist ein Ereignis jedoch nicht.

Die Stadt Rheinfelden (Baden) hat zusammen mit den Betrieben und
dem Regierungsprasidium Freiburg ein ,Stadtebauliches Entwick-
lungskonzept sowie Arbeitshilfe fiir baurechtliche Genehmigungsver-
fahren zur Seveso-llI-Richtlinie“ mit Datum 17.11.2016 erarbeitet.

Das hier betrachtete Plangebiet liegt fast vollstéandig innerhalb der Pla-
nungszone 2 (Storfallradius fur mit wasserreagierenden Siliziumtetra-
chlorverbindungen).

Abb. 2: Auszug aus dem "Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zur Seveso-llI-Richtlinie".
Rote Linie: nérdliche Grenze der Planungszone 2, gelb umrandet ist das Plangebiet ersichtlich.
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Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht auch bei einer Schlie-
Bung potenzieller Baullcken keine Relevanz.

Die vorliegende Planung sieht nun die Ausweisung von Misch- und Ur-
banem Gebiet zu Lasten des Gewerbegebiets vor. Dadurch erhdht sich
zwar die Schutzwirdigkeit. Es wird dennoch davon ausgegangen,
dass die Planung unter Gesichtspunkten der Storfallbetrachtung zulas-
sig ist. Im Bebauungsplan, insbesondere in dessen Begrundung, sind
die Aspekte der Storfallvorsorge / Storfallverordnung konkret darzu-
stellen.

Zur Vermeidung / Minderung der Folgen von Storfallen werden fol-
gende Festsetzungen aufgenommen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans missen an Gebauden, die
umfanglich oder teilweise dem Wohnen dienen, folgende bauliche und
technische Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Folgen
von Storfallen getroffen werden:

Bauliche MalRBnahmen:

Schutzbediirftige Raume (Kinder- und Schlafzimmer) sind an der
nordlichen oder westlichen Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ
sind sie mit gasdichten, nicht-6ffenbaren Fenstern auszustatten.

Fassadendéffnungen und Balkone missen an der von den Storfall-
Betrieben abgewandten Nord- und West-Fassade errichtet wer-
den.

Hauseingéange sind an der Nord- und West-Seite der Gebaude an-
zuordnen. Treppenhauser kénnen an allen Gebaudeseiten errich-
tet werden, sofern sie mit nicht-6ffenbaren, gasdichten Fenstern
ausgestattet sind.

Technische MalRhahmen:

Installation von Gassensoren zur Registrierung der nach Seveso-
IlI-RL gesundheitsgefahrdenden Stoffe in der Umgebungsluft an
der AuRRenseite der geplanten Bebauung. Die Gassensoren sind
so anzubringen, dass sie Ost-West- und Sid-Nord-Winde erfassen
koénnen.

Notwendige Luftansaugstellen von Liftungsanlagen und Klimage-
raten sind an der Nord- und West-Fassade zu installieren.

Auf den Grundstiicken im Mischgebiet (MI) sowie im Urbanen Gebiet
1 und 2 (MU1 und MU2) sind sekundare Nutzungen, wie z.B. Neben-,
Technik- oder Lagerraume sowie Parkhauser oder Parkflachen, anla-
genseitig, in Richtung Osten und Siiden, anzuordnen.

Anmerkung: Diese Festsetzungen zur Vermeidung oder Minderung der
Folgen von Storfallen sind nicht abschlieRend. Sie befinden sich in Ab-
stimmung und kdnnen zur Offenlage angepasst werden.
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6.14 Kumulation
Grendelmatt Il
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Sidlich betreibt die Stadt Rheinfelden die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Grendelmatt Ill.

Da sich der vorliegende Bebauungsplan tUberwiegend auf bereits be-
baute Flachen beschrankt und die in geringerem Umfang neu auftre-
tenden Eingriffe ausgleicht, ergeben sich keine dariiber hinaus rei-
chende kumulative Auswirkungen.

7. KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbe-

reichs

Anlass

Ziel der Malinahme

Beschreibung
der MalRnahme

Die Prognose der Auswirkungen in Kapitel 6 zeigt, dass die erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei den Schutzguitern ,Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt‘ und ,Boden® durch die griinordnerischen MaRRnah-
men innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur teil-
weise ausgeglichen werden kénnen. Das berechnete Okopunkte-Defi-
zZit ist in Kap. 8.2 ersichtlich.

Dieses soll durch die nachfolgende Malinahme aus dem Gewasser-
entwicklungsplan fur den Dirrenbach kompensiert werden.

Der Gewasserentwicklungsplan empfiehlt fir den Durrenbach nérdlich
der Romerstraf3e im Abschnitt 1+750 und 1+960 die Extensivierung
der Landwirtschaft im Auebereich (E4) und die Forderung gewasserty-
pischer Ufergehdlze (E7).

Aktuell stellt sich die Situation fur diesen in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets befindlichen Abschnitts des Dirrenbach wie folgt dar: Die
Boschungsbereiche des Durrenbachs werden in diesem Abschnitt
haufig gemaht; es liegt Uberwiegend eine grasreiche Ruderalvegeta-
tion vor. Auf der in FlieRBrichtung linken Seite befindet sich an der B6-
schungsoberkante eine Baumreihe aus Rosskastanien; fast unmittel-
bar angrenzend verlauft ein asphaltierter Ful3- und Radweg. Auf der in
FlieRBrichtung rechten Seite befinden sich keine Gehdlze; angrenzend
an die Boschungsoberkante befindet sich ein Feldweg. Im Anschluss
erfolgt Ackernutzung.

Vorgesehen ist, auf der in Flierichtung rechten Seite zwischen der
Romerstral3e und der Einmindung eines Grabens auf einer Lange von
ca. 120 m die MalRBnahme E7 umzusetzen.

Im Gewasserentwicklungsplan ist die MaRnahmen E7 wie folgt be-
schrieben:

Forderung standortgerechter, autochthoner Gehélze und Baume
der Auenwalder durch abschnittsweisen Verzicht auf Mahd der
Ufervegetation und ggf. Initialpflanzung. Beobachtung und ggf.
Korrektur zur Forderung einzelner Arten. Durch die Durchwurze-
lung der Uferbereiche werden Lebensraume fiir Bachbewohner ge-
schaffen, zudem schitzen standorttypische Baumarten, insbeson-
dere die Erle, das Ufer und die Sohle vor Erosion. Beschattung und
Laubeintrag wirken sich forderlich auf die Wasserqualitat und Nah-
rungsverfigbarkeit fir das Makrozoobenthos aus.
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Als Baumarten eignen sich hier vor allem Schwarzerle, Weidenar-
ten (Silber-, Sal-, Purpur-, Mandel- und Korbweide), Bergahorn und
Esche (vgl. E3). Bei der Verwendung von Esche ist zu beachten,
dass diese in den letzten Jahren vermehrt durch das Eschentrieb-
sterben betroffen ist. Eine Pflanzung macht dementsprechend we-
nig Sinn, vielmehr sollte punktuell vorkommender Eschen-Auf-
wuchs gefordert und somit der Erhalt zumindest einiger Bestande
gesichert werden.

Sofern maoglich, wird empfohlen, den angrenzenden Weg aufzuheben
und in die MaRnahmenumsetzung einzubeziehen. Andernfalls muss
sich die Mal3nahme auf den relativ schmalen Bereich (ca. 2,5 m) zwi-
schen Gewasserbett und Béschungsoberkante beschranken.

Im vorliegenden Fall ist eine Pflanzung mit autochthonem Pflanzgut
(Lage der MaRRnahmenflache in der freien Landschaft) vorzunehmen,
wobei nicht auf der gesamten Léange Geholze gepflanzt werden sollten.
Vielmehr ist ein Mosaik auf Gehdlzflachen und gewasserbegleitender
Hochstaudenflur zu etablieren.

Durch diese MaRhahmen kann das bestehende Defizit vollstéandig aus-
geglichen werden.
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8.  Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
8.1 Bilanzierung der Schutzguter
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S%HUUTTZ Eingriff xgm?r:g:?l?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
e Verlust bzw. Einschrankung | ¢ Sorgfaltiger Umgang mit Boden | ¢  Nicht erforderlich, da keine Ein- Die zu erwartenden Eingriffe
der Erfullung der Bodenfunktio- bei Baumaflinahmen griffe Uber den bereits zulassi- ins Schutzgut Boden sind bau-
nen in Folge von Versiegelung | ¢ Befeuchtung von gelagerten gen Umfang hinaus ermdglicht rechtlich bereits zuléssig, so-
bzw. Abgrabung und Umlage- Bdden bei trockener Witterung werden dass kein Ausgleich erforder-
= rung e Korrosionsbestéandige Be- lich wird. Es missen aber Ver-
'-5 e Eintrag von Schadstoffen in schichtungen im Dach- und meidungs- und Minimierungs-
o) den Boden Fassadenbereich mafinahmen umgesetzt wer-
@ e Hinweis auf die Verwendung den.
von Abgasfiltern und die Mini-
mierung von Leerlaufzeiten
beim Werks-, Anliefer- und
Auslieferungsverkehr
e Verlust bzw. Einschrankung | ¢ Befeuchtung von gelagerten | ¢ Nicht erforderlich, da keine Ein- Die zu erwartenden Eingriffe
der Grundwasserneubildung in Boden bei trockener Witterung griffe Uber den bereits zulassi- ins Schutzgut Wasser, insbe-
Folge von Versiegelung bzw. | ¢ Korrosionshestandige Be- gen Umfang hinaus ermdglicht sondere hinsichtlich des
Abgrabung und Umlagerung schichtungen im Dach- und werden Grundwassers, sind baurecht-
e Eintrag von Schadstoffen ins Fassadenbereich lich bereits zulédssig, sodass
o Grundwasser e Hinweis auf die Verwendung kein  Ausgleich erforderlich
L e Bebauung in Flachen des von Abgasfiltern und die Mini- wird. Es missen aber Vermei-
7 HQextrem mierung von Leerlaufzeiten dungs- und Minimierungsmaf3-
%’1 beim Werks-, Anliefer- und nahmen umgesetzt werden.

Auslieferungsverkehr

e Dachbegriinung

e Versickerung Uber belebte
Oberbodenschicht

e Hinweis auf hochwasserange-
passte Bauweise
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SCHUTZ
GUT

Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

KLIMA / LUFT

e Eintrag von Schadstoffen
e Erwarmung in Folge von Ver-
siegelung

Befeuchtung von gelagerten
Bdden bei trockener Witterung
Korrosionsbestandige Be-
schichtungen im Dach- und
Fassadenbereich

Hinweis auf die Verwendung
von Abgasfiltern und die Mini-
mierung von Leerlaufzeiten
beim Werks-, Anliefer- und
Auslieferungsverkehr
Dachbegriinung
Fassadenbegriinung
Pflanzgebote auf Baugrundstu-
cken und im StraBenraum
Ausschluss von Schottergarten

¢ Nicht erforderlich, da keine Ein-
griffe Uber den bereits zulassi-
gen Umfang hinaus ermdglicht
werden

Die zu erwartenden Eingriffe
hinsichtlich Klima und Luft sind
baurechtlich bereits zulassig,
sodass kein Ausgleich erforder-
lich wird. Es missen aber Ver-
meidungs- und Minimierungs-
maflnahmen umgesetzt wer-
den.

TIERE UND PFLANZEN

e Verlust von vorhandenen Ge-
holzen und sonstiger Vegeta-
tion

e Verzicht auf die festgesetzte
Pflanz- / Ausgleichsflache F3

e Verlust von Lebensraumen ver-
schiedener Tierarten

e Eintrag von Schadstoffen/
Stickstoff (DUngewirkung)

e Storungen durch Schall, Licht
und Erschitterungen

Flachenschonende Bauweise
Hinweis auf die Verwendung
von Abgasfiltern und die Mini-
mierung von Leerlaufzeiten
beim Werks-, Anliefer- und
Auslieferungsverkehr
Dachbegriinung
Fassadenbegriinung
Pflanzgebote auf Baugrundstu-
cken und im StraRenraum
Ausschluss von Schottergarten
Insektenangepasste Beleuch-
tung

e Ausgleich fir die entfallende
Pflanz- / Ausgleichsflache F3
erforderlich - erfolgt plange-
biets-extern am Durrenbach

Die zu erwartenden Eingriffe
hinsichtlich Pflanzen und Tiere
sind Uberwiegend baurechtlich
bereits zulassig. Ein Ausgleich
wird jedoch erforderlich flr den
Verzicht auf die festgesetzte
Pflanz- / Ausgleichsflache F3.
Dies erfolgt plangebiets-extern.
Es missen zudem Vermei-
dungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen umgesetzt werden.
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SCHUTZ
GUT

Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

LANDSCHAFTSBLD / ERHO-
LUNGSRAUM

e Verzicht auf die festgesetzte
Pflanz- / Ausgleichsflache F3

Dachbegriinung
Fassadenbegriinung
Pflanzgebote auf Baugrundstu-
cken und im StraRenraum
Ausschluss von Schottergarten

e Nicht erforderlich

Die zu erwartenden Eingriffe
hinsichtlich Landschaftsbild
und Erholungswert sind tber-
wiegend baurechtlich bereits
zulassig. Der Verzicht auf die
festgesetzte Pflanz- / Aus-
gleichsflache stellt keine erheb-
liche Beeintrachtigung dar, so-
dass kein Ausgleich erforder-
lich wird. Es missen aber Ver-
meidungs- und Minimierungs-
malnahmen umgesetzt wer-
den.

Gesamtfazit

Der tiberwiegende Teil der zu erwartenden Eingriffe ist baurechtlich bereits zuléssig. Eine erhebliche und auszugleichende Beeintrachtigung stellt der Verzicht auf
die festgesetzte Pflanz- / Ausgleichsflache F3 dar, die plangebiets-extern am Dirrenbach ausgeglichen wird. Nach Umsetzung dieser Ausgleichsmanahmen und
bei Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen verbleibt keine erhebliche Beeintrachtigung von Schutzgitern der Eingriffs-
regelung.
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8.2 Bilanzierung nach Okopunkten
8.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz im Plangebiet

Abweichende Bewertung

Verwendung von Feinmodul
und Planungsmodul

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet erfassten Biotoptypen. Verwendet wurde
das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttem-
berg (OKVO).

In einem Fall wurde von den in der Biotopwertliste angegebenen Nor-
malwerten abgewichen und zwar beim Biotoptyp 44.30 Heckenzaun.
GemaR OKVO betragt hier der Normalwert 4 OP, wobei eine Aufwer-
tung auf bis zu 6 OP mdglich ist, wenn der Heckenzaun aus heimi-
schen Arten besteht, was vorliegend mit Hainbuche der Fall ist.

Im Ausgangszustand wurde jeweils das Feinmodul der OKVO verwen-
det. Im Planungszustand wird im Regelfall dann das Planungsmodul
fur die Bewertung verwendet. Im vorliegenden Fall erfahren die tber-
wiegenden Flachen jedoch keine Anderung, sondern bleiben entspre-
chend ihres Ausgangszustandes erhalten. Fir diese Flachen wurde
daher nicht das Planungsmoduls, sondern ebenfalls das Feinmodul
verwendet bzw. der Wert des Ausgangszustandes auch fur den Pla-
nungszustand beibehalten.

Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | \nzani [©MN% | Gecamt
(gm) wert
Gewerbegebiete (GE1 und GE2; GRZ 0,8)
versiegelt (60.10 Gebaude, 60.21 / 60.22 Weg / Platz) 42.832 1 42.832
unversiegelt (60.50 Kleine Grunflache) 9.633 4 38.532
& unversiegelt (Flache F3; 41.20 Feldhecke) 1.075 17 18.275
8 Mischgebiet (MI; GRZ 0,6, mit Uberschreitung bis 0,8)
N versiegelt (60.10 Geb&ude, 60.20 / 60.22 Weg / Platz) 5.844 1 5.844
g unversiegelt (60.50 Kleine Griinfliche) 1.461 4 5.844
> |straRenverkehrsflachen
% StralRe (60.21 StralRe) 3.615 1 3.615
o Gehweg (60.21 Weg) 1.760 1 1.760
) FuBB-/ Radweg (60.21 Weg) 370 1 370
'g Verkehrsgriin (60.50 Kleine Griinflache)
f_,U Artenreicher Wildkrautsaum (35.12 Mesophy. Saumvegetation) 1.120 19 21.280
g Hainbuchen-Hecke (44.30 Heckenzaun) 30 6 180
D‘) Griinflachen (Flachen F1 und F2)
g extensive Blumenwiese (50 %; 33.43 Magerwiese) 3.280 21 68.880
@ nicht-extensive Wiese (50 %; 33.41 Fettwiese) 3.280 13 42.640
9’, Einzelbdume
2 StraBenbegleitende Baume (punktuell festgesetzt; U = 60 cm) 49 8 23.520
Baumpflanzungen im GE (1 Baum je 500 gm, U = 60 cm) 106 8 50.880
Baumpflanzungen im MI (1 Baum je 400 gm, U =60 cm) 22 8 10.560
Summe Ausgangszustand 74.300 177 335.012
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Fortsetzung Tab. 4: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung der Biotoptypen im Plangebiet

faktorgran

Biotoptypen
Okopunkte
Biotoptyp Flache | o1 ani [SMMESE G camt
(gm) wert
| Gewerbegebiete (GE; GRZ 0,8)
ﬁ versiegelt (60.10 Geb&ude, 60.21 / 60.22 Weg / Platz) 27.552 1 27.552
8 unversiegelt (60.50 Kleine Grinflache) 6.888 4 27.552
g Mischgebiet (Ml; GRZ 0,6, mit Uberschreitung bis 0,8)
i versiegelt (60.10 Gebaude, 60.20 / 60.22 Weg / Platz) 21.132 1 21.132
S unversiegelt (60.50 Kleine Griuinflache) 5.283 4 21.132
é StraBenverkehrsflachen (60.21 Stral3e) 5.775 1 5.775
W |Verkehrsgriin (60.50 Kleine Griinflache)
% Artenreicher Wildkrautsaum (35.12 Mesophy. Saumvegetation) 1.080 19 20.520
% Hainbuchen-Hecke (44.30 Heckenzaun) 30 6 180
~— | Grunflachen (Flachen F1 und F2)
_g extensive Blumenwiese (50 %; 33.43 Magerwiese) 3.280 21 68.880
& nicht-extensive Wiese (50 %; 33.41 Fettwiese) 3.280 13 42.640
g Einzelbaume
m StralBenbegleitende Baume (punktuell festgesetzt; U = 60 cm) 49 8 23.520
g Baumpflanzungen im GE (1 Baum je 500 gm, U =60 cm) 76 8 36.480
g Baumpflanzungen im MI (1 Baum je 400 gm, U =60 cm) 79 8 37.920
g Summg Planungszustand (inkl. interne 24.300 204 333.283
AusgleichsmaRBnahmen)
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: Planungszustand 1.729
minus Ausgangszustand '

Bilanz der externen Aus-
gleichsmalBnahmen

Durrenbach (s. Kap. 7).

Tab. 5: Bilanzierung der externen AusgleichsmalBnahme

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Durrenbach (E7)

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der Biotoptypen fir die externe Ausgleichsmallnahme am

Stand: 27.06.2022

Biotoptypen
Okopunkte
. Flache Grund-
Biotoptyp Ausgangszustand @m) Anzahl wert Gesamt
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 300 11 3.300
Summe Ausgangszustand 300 3.300
Biotoptypen
Okopunkte
: Flache Grund-
Biotoptyp Planungszustand @m) Anzahl wert Gesamt
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur 150 19 2.850
42.20 Uferweiden-Gebisch (Auen-Gebtisch) 150 18 2.700
Summe Planungszustand 300 5.550
Bilanz Schutzgut Tiere und Pflanzen: 5250
Planungszustand minus Ausgangszustand i
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8.2.2 Schutzgut Boden

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung
auf Basis der im Plangebiet vorhandenen Bodenfunktionen. Verwen-
det wurde das Bilanzierungsmodell der Okokonto-Verordnung Baden-
Wairttemberg. Die Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vege-
tation“ bleibt nach diesem Modell unbericksichtigt, da sie nicht als
,Sehr hoch* einzustufen ist.

Tab. 6: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Bodens im Plangebiet

Bodenfunktionen

T * =
Flache | © IS - =
Bodentyp = 2| & 50
m (] O =
(@m) 3 2 :% 8
Ausgangs- |versiegelte Boden 54.421( 0,00| 0,00 0
zustand unve.r5|egelte, aber beeintrachtigte Béden (Umlagerung, 10879 1.00| 4,00 79516
Verdichtung etzc.)
(BPlan von
2014) Summe Ausgangszustand 74.300 79.516
Bodenfunktionen
o3 +—
' Q
” = = e ~
Bodentyp Fl(a;h)e % 2 & %;%
q mn 2 % 0]
p|anungs_ versiegelte Boden 54.459| 0,00] 0,00 0
unversiegelte, aber beeintrachtigte Béden (Umlagerung,
zustand Verdichtung etzc.) 19.841| 1,00{ 4,00 79.364
(BPlan-
Entwurf  |summe Planungszustand 74.300 79.364
von 2022)
Bilanz Schutzgut Boden: Planungszustand 152
minus Ausgangszustand

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit" des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittliche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.

Bilanz der externen Aus- Die Festlegung von schutzgutbezogenen Kompensationsmaf3nahmen

gleichsmalBnahmen war im vorliegenden Fall nicht moglich bzw. aufgrund des geringen
Ausgleichsbedarfs nicht zielfiihrend. Die Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den werden daher schutzgutiibergreifend kompensiert, indem der Oko-
punkte-Uberschuss beim Schutzgut Tiere und Pflanzen dem Schutz-
gut Boden angerechnet wird (siehe folgendes Kapitel).

8.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz fur Plangebiet und ex-
terne Kompensationsmafnahme. Demnach werden die Eingriffe in die
Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden durch Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets vollstan-
dig kompensiert.
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Tab. 7: Gesamtbilanz Biotoptypen und Boden

schutzgut-

Ubergreifend (Tiere
und Pflanzen, Boden)

Schutzgut Tiere

und Pflanzen Schutzgut Boden

Bilanz im Plangebiet -1.729 -152 -1.881
Bilanz externe

MaRnahmen 2.250 0 2.250
Gesamtbilanz (OP) 521 -152 369

9.

Notwendigkeit von
UberwachungsmalBnahmen
(Monitoring)

Umweltbaubegleitung

10.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Ein Monitoring der MaRnahmen ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht
erforderlich.

Ggf. kann fur einzelne Bauvorhaben eine Umweltbaubegleitung sinn-
voll / erforderlich sein. Da konkrete Bauvorhaben im Rahmen des Be-
bauungsplans nicht absehbar sind, wére eine UBB ggf. im Rahmen der
Baugenehmigung festzulegen.

Planungsalternativen

10.1 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

10.2 Ergebnis der

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe das Plangebiet entspre-
chend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genann-
ten Umweltauswirkungen wirden nicht eintreten.

Allerdings wéren in diesem Fall die Vorgaben hinsichtlich des Larm-
schutzes nicht mehr anwendbar, da diese nicht mehr den rechtlich gul-
tigen Vorgaben entsprechen.

Prufung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Da das Plangebiet bereits grof3flachig bebaut ist, sind kaum relevante
andere Planungsmdglichkeiten gegeben. Prinzipiell kbnnte eine an-
dere Aufteilung von Gewerbegebiet und Misch- / Urbanem Gebiet vor-
genommen werden; diese wirde die aktuelle Situation allerdings nicht
besser widergeben und wird daher nicht als besser angesehen.

Die Beibehaltung der Pflanzflache im Siiden des Plangebiets wirde
die Erforderlichkeit eines externen Ausgleichs vermeiden. Allerdings
sprechen aus Sicht der Stadt Rheinfelden, auch im Hinblick auf die
geplante Bebauung in Folge des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Grendelmatt 11, mehr Grinde fir einen Verzicht auf diese
Pflanzflache, auch wenn dies einen Ausgleich zur Folge hat.
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11. Zusammenfassung

Aufgabenstellung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene Auswir-
kungen der Planung

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Grendelmatt
2.1 wird die Erstellung einer Umweltprifung erforderlich. Der vorlie-
gende Umweltbericht stellt das Ergebnis dieser Prifung dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Grendelmatt Il - 1. Anderung“ be-
inhaltet eine Kontingentierung der Schallleistungspegel im Gewerbe-
gebiet, die gemal aktueller Rechtsprechungen keine Gultigkeit mehr
besitzt. Die Anwendung dieser Schallleistungspegel und die damit zu-
sammenhangenden Festsetzungen sind damit nicht weiter méglich,
sodass im Rahmen der Neuaufstellung neue Festsetzungen bzgl.
Larmschutz aufgestellt werden. Auch werden neu Festsetzungen bzgl.
des Stdrfallschutzes aufgenommen

Zudem hat sich in Teilen des Plangebiets der Gebietscharakter von
festgesetzter gewerblicher zu einer gemischten Nutzung verschoben
und die festgesetzte gemischte Nutzung hat sich zu einer Uberwiegen-
den Wohnnutzung geéndert. Daher werden Teile des bisherigen Ge-
werbegebiets als Misch- bzw. Urbanes Gebiet festgesetzt.

Verzichtet wird dartber hinaus auf eine bislang am Siudrand vorgese-
hene Eingrinung, da mittlerweile vorgesehen ist, den Bereich sudlich
des Plangebiets im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Grendel-
matt Il einer Besiedlung zuzufihren.

Ansonsten werden die bisherigen Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans weitgehend Gbernommen.

Aktuell sind die Baugrundstiicke des Plangebiets bereits bebaut oder
werden aktuell bebaut. Nur vereinzelt finden sich noch unbebaute Bau-
grundstucke.

Im Plangebiet dominieren die Biotoptypen des Siedlungsbereichs. Da-
bei handelt es sich neben versiegelten Biotoptypen wie Gebaude, as-
phaltierte oder gepflasterte Flachen um Gartenflachen, kleine Grinfla-
chen, Hecken(zaune) und Ruderalflachen.

Auf den noch unbebauten Baugrundstticken liegen grasreiche Wiesen
vor, in deren Randbereichen sich oftmals Gebusche / Gestriipp und
(nitrophile) Ruderalvegetation befindet.

Sowohl auf den Baugrundstiicken (bebaut und unbebaut) als auch im
StralRenraum findet sich ein nicht unerheblicher Baumbestand, wobei
grol3e Qualitatsunterschiede vorhanden sind von noch sehr kleinen,
dinnen Baumen bis hin zu alteren, starken Baumen. Hinsichtlich der
Artzusammensetzung handelt es sich sowohl um Laub- als auch Na-
delbaumarten; stellenweise sind auch Obstbdume vorhanden.

Die Flachen im Westen des Plangebiets werden als Grinland gepflegt.

Der uberwiegende Teil der zu erwartenden Eingriffe ist baurechtlich
bereits zulassig. Eine wesentliche Anderung der versiegelbaren Flache
ergibt sich nicht. Die zulassige Versiegelung gemafll GRZ ist im Misch-
und im Urbanen Gebiet mit 0,6 zwar niedriger als im Gewerbegebiet
mit 0,8. Allerdings ist im Misch- und im Urbanen Gebiet die Uberschrei-
tung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Der An-
teil an versiegelbarer Flache bleibt daher gleich.
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VermeidungsmalBnahmen

Manahmen (intern)

Eingriffsbilanzierung

MaBnahmen (extern)
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Eine erhebliche und auszugleichende Beeintrachtigung stellt jedoch
der Verzicht auf die festgesetzte Pflanz- / Ausgleichsflache im Siden
des Plangebiets dar.

Es sind verschiedene Maflinahmen zur Vermeidung- und Minimierung
vorgesehen. Teilweise beziehen sie sich auf die Bauausfuhrung, teil-
weise auf die Gestaltung von baulichen Anlagen und Freiflachen. Ver-
einzelt sind Festsetzungen zu VermeidungsmalRnahmen nicht mog-
lich, da sie nicht unter den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB
fallen. Diese werden jedoch als Hinweise fur die nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bei den Mal3nahmen handelt es sich um:

e Sorgfaltiger Umgang mit Boden bei Baumafinahmen

e Befeuchtung von gelagerten Béden bei trockener Witterung
e Rodungs- und Abrissbeschrankungen

e Korrosionsbestandige Beschichtungen im Dach- und Fassadenbe-
reich

e Dachbegriinung

e Fassadenbegriinung

e Versickerung uber belebte Oberbodenschicht

e Pflanzgebote auf Baugrundstiicken und im Stralenraum
e Ausschluss von Schottergarten

¢ Insektenangepasste Beleuchtung

e Hinweis auf die Verwendung von Abgasfiltern und die Minimierung
von Leerlaufzeiten beim Werks-, Anliefer- und Auslieferungsver-
kehr

¢ Hinweis auf Hochwasser-angepasste Bauweise

Interne AusgleichsmalRnahmen stellen die 6ffentlichen Grunflachen im
Westen des Plangebiets dar (Zweckbestimmung Zentrale Versicke-
rung, Eingriffsausgleich, Stadtgestaltung). Sie sind auch als Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflachen festgesetzt.

Der Verzicht auf die Pflanz- / Ausgleichsflache im Stden fihrt hinsicht-
lich der Schutzguter Biotoptypen und Boden zu einem Defizit in Hohe
von ca. -1.800 Okopunkten.

Als externe AusgleichsmalRnahme ist am Dirrenbach nérdlich der R6-
merstraf3e im Abschnitt 1+750 und 1+960 die Extensivierung der Land-
wirtschaft im Auebereich und die Forderung gewassertypischer Ufer-
geholze vorgesehen. Es handelt sich dabei um eine MalZnahmenemp-
fehlung aus dem Gewasserentwicklungsplan fir den Durrenbach. Die
MafRnahme fiihrt zu einer Aufwertung von 2.250 Okopunkten hinsicht-
lich des Schutzguts Biotoptypen und kann (schutzguttibergreifend) das
entstehende Defizit im Plangebiet ausgleichen.
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Monitoring

Umweltbaubegleitung

Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

Fazit
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Ein Monitoring der MaRnahmen ist aus fachgutachterlicher Sicht nicht
erforderlich.

Ggf. kann fir einzelne Bauvorhaben eine Umweltbaubegleitung sinn-
voll / erforderlich sein. Da konkrete Bauvorhaben im Rahmen des Be-
bauungsplans nicht absehbar sind, ware eine UBB ggf. im Rahmen der
Baugenehmigung festzulegen.

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde kann bei Be-
achtung der Vermeidungsmafnahmen und hinsichtlich der Bebauung
bislang noch unbebauter Grundstiicke mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Bei Bauvorhaben, die den Abriss oder einen erheblichen Umbau von
Bestandsgebauden beinhalten, sind der Besondere Artenschutz, ins-
besondere hinsichtlich gebaudebritender Vogelarten sowie Fleder-
mause, im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen und ggf.
Erfassungen vorzunehmen.

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind nicht betrof-
fen.

Da flr die zu einer Bebauung vorgesehenen Bereiche aktuell bereits
ein Baurecht besteht, ergeben sich nur geringe Auswirkungen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung ist der Verzicht auf die stdliche Pflanz- /
Ausgleichsflache, angrenzend an das vorgesehene Baugebiet Gren-
delmatt I11.

Durch Vermeidungsmal3nahmen, interne Ausgleichsmal3nahmen so-
wie eine externe Ausgleichsmaflinahme an einem nahegelegenen Ab-
schnitt des Dirrenbachs ergeben sich keine dauerhaften erheblichen
Beeintrachtigungen.
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