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Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zustindigkeit
Ortschaftsrat Karsau 23.05.2023 o) Vorberatung

Bau- und 06.07.2023 o) Vorberatung
Umweltausschuss

Gemeinderat 24.07.2023 o) Beschlussfassung

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand

Aufstellung des Bebauungsplans "Auf der Schanz II" - Anderung
des Geltungsbereichs - und Beschluss uber die Anpassung des
Umlegungsgebiets ,,Auf der Schanz Il,,

und der Bestellung beratender Sachverstandiger

als ergidnzende Anderung des Anordnungsbeschlusses vom
20.07.2017

Beschlussvorschlag

Es ergehen nachstehende Beschlisse:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Auf der Schanz Il wird
geandert.

Auf Grund von § 46 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen
Fassung wurde fiir das Gebiet des Bebauungsplans , Auf der Schanz II“
Gemarkung Karsau der Stadt Rheinfelden durch den Beschluss des
Gemeinderats vom 20.07.2017 die Umlegung von Grundstiicken nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 45 bis 79 BauGB) angeordnet. Sie tragt
die Bezeichnung ,,Auf der Schanz II*.

Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird auch
die Abgrenzung des Umlegungsgebietes wie folgt angepasst:

Das Umlegungsgebiet befindet sich im Bereich der Stadt Rheinfelden,
Gemarkung Karsau nordlich der Fist. 1994/1 und 2023 sowie oOstlich der
Flurstiicke 2189, 2180 sowie 2137/5. Das Umlegungsgebiet befindet sich
slidlich der Flurstiicke 2145, 2269 und 2270 sowie westlich der Fist. 1585/1 und
1605 sowie 1607 und 1815.

Der aktualisierte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Auf der Schanz II“ ist
in der beiliegenden Gebietskarte dargestellit.



Die anderen Festlegungen des Beschlusses vom 20.07.2017 werden wie folgt
erganzt:

Die Durchfiihrung dieser Umlegung wird dem standigen Umlegungsausschuss
der Stadt Rheinfelden gemaR §§ 3 (2) der Verordnung der Landesregierung des
Ministeriums fiir Verkehr und Infrastruktur und des Finanz- und
Wirtschaftsministeriums zur Durchfilhrung des Baugesetzbuchs (BauGB-DVO)
in der aktuellen Fassung iibertragen

Der standige UmlegungsausschuB der Stadt Rheinfelden entscheidet an Stelle
des Gemeinderats.

Als beratende Sachverstandige gemaBR § 5 der vorstehend genannten
Verordnung werden bestellt als bautechnische Sachverstandige:

Frau Christiane Ripka Leiterin des Stadtbauamtes der Stadt Rheinfelden und
der Abteilung Bauverwaltung

als vermessungstechnische Sachverstindige:

ObVI Dipl. Ing. Ulrike Kammerer mit Amtssitz in 79618 Rheinfelden, Augster
StraBe 29

ObVI Dipl. Ing. Gerd Kurzmann mit Amtssitz in 78647 Trossingen,
Hohnerstrasse 4/2

Anlagen
- Geanderter Abgrenzungsplan
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Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[ ] Freiwillige Aufgabe
X Weisungsfreie Pflichtaufgabe
| | Plichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar fina%elle Auswirkungen
nein

[ lja, in Hohe von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[ lja, in Hohe von jahrlich X nein

Erlduterung:

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

X ja [ ]nein

in der mittelfristigen Finanzplanung
X ja [ ]nein

unter der Kostenstelle

2.4 Beteiligung der Stadtkdmmerei
ja X nein

Erlduterung:

3. Personelle Auswirkungen
Xja [ ] nein

Erlauterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[ ja X nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ |keine [ ] negativ X positiv

Erlauterung Die Reduzierung des Geltungsbereichs fihrt zu weniger
versiegelter Flache.
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Erlauterungen

Aufstellung des Bebauungsplans "Auf der Schanz II" -
Anderung des Geltungsbereichs

Laut den vorliegenden Unterlagen hat der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) am
12.11.2015 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Auf der Schanz 11 mit unten
angefiihrtem Geltungsbereich gefasst.

Dieser Geltungsbereich umfasst die im Osten liegende Waldflache sowie die Grundstlcke
bis hin zu den nordlich gelegenen Grundstucken Lgb.Nr. 15685 und 2270.
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Aufgrund der FortfiUhrung des Verfahrens zum Bebauungsplan ,Auf der Schanz II* wird der
Geltungsbereich wie folgt gedndert:

1. Die nordliche Grenze wird um ca.17m nach Siiden verschoben.
Aufgrund der schwierigen topographischen Verhaltnisse ist eine Bebauung und die
Erschlielung Uber das neue Baugebiet nur mit erheblichem Aufwand mdglich.

2. Die 0stlich gelegene Waldflache wird aus dem Geltungsbereich raus genommen.

Da keine Festsetzungen im Bebauungsplan fir diese Waldflache vorgesehen ist, darf
diese nicht Bestandteil des Bebauungsplangebietes werden.

Zairny Q&;

Rauh Gerharat-Stral| -l

neuer Geltungsbereich, unmafstablich
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II. Baulandumlegung: Beschluss uber die Anpassung des
Umlegungsgebiets , Auf der Schanz II“ und der
Bestellung beratender Sachverstandiger als erganzende

Anderung des Anordnungsbeschlusses vom 20.07.2017

Seit der Anordnung der Baulandumlegung “Auf der Schanz II* durch Beschluss des
Gemeinderats vom 20.07.2017 befinden sich immer noch viele Grundstlicke im privaten
Eigentum mit unterschiedlichen Eigentumsverhaltnissen. Daher ist es zur Umsetzung des
Bebauungsplans weiterhin erforderlich, die hierfiir erforderliche Neuordnung der Grundstiicke
durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach den § 45 bis § 79 BauGB durchzufiihren.

Auf anderem Wege ist die Umsetzung des Bebauungsplans ,Auf der Schanz II“ aufgrund des
fur die Bebauung ungeeigneten Zuschnitts der real existierenden Grundstlicke nicht méglich.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans gegeniber dem friheren
Anordnungsbeschluss verandert hat, ist das Umlegungsgebiet entsprechend anzupassen.

Neben der Ubertragung der Zustandigkeit auf den standigen Umlegungsausschuss der Stadt
Rheinfelden soll in der ergdnzenden Anderung des Anordnungsbeschlusses vom 20.07.2017
fir das nun einzuleitende Umlegungsverfahren auch die Benennung der beratenden
Sachverstandigen nach § 5 der Durchfuhrungsverordnung zum Baugesetzbuch (BauGB-
DVO) erfolgen (siehe Beschlussvorschlag).

Nach dem erfolgten neu angepassten Anordnungsbeschluss ist vor der Einleitung des
Umlegungsverfahrens durch den Umlegungsausschuss noch die Anhérung der Eigentimer
nach § 47 BauGB vorzunehmen.

Hierfur wird die Umlegungsstelle der Stadt Rheinfelden unter Mitwirkung der beratenden
Sachverstandigen die entsprechenden Schritte einleiten
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