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Beschlussvorschlag

Gestutzt auf die Empfehlung des Gemeinderates vom 29.06.2023 beschliel3t der
Gemeinsame Ausschuss gemalR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung der

Flachennutzungsplan-Teilanderung ,Rémern“ im Parallelverfahren fir die Aufstellung des

Bebauungsplans ,Rémern®.

Die Teilanderung erfolgt von landwirtschaftlicher Flache in Wohn- und Mischbauflache

gemal § 1 Abs. 1 BauNVO.

Anlagen
- Geltungsbereich Bebauungsplan
- Abgrenzungsbereich Flachennutzungsplan-Teilanderung



Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[ ] Freiwillige Aufgabe
|| Weisungsfreie Pflichtaufgabe
X Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar fina%elle Auswirkungen
nein

[ ]ja, in Hohe von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[ ]ja, in Héhe von jahrlich X nein

Erlduterung:

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

Xja [ Inein
in der mittelfristigen Finanzplanung
Xija [ |nein

unter der Kostenstelle
2.4 Beteiligung der Stadtkdammerei

ja X nein

Erlduterung:

3. Personelle Auswirkungen
Xja [ ]nein

Erlduterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[ ja X nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ |keine X negativ [ ] positiv

Erlauterung Die Ausweisung eines neuen Baugebietes ist mit Folgen
fur den Klimaschutz verbunden, da u.a. Flachen versiegelt
werden. Die Klimarelevanz ist bereits Teil des Letter of
Intent, welcher vergangenes Jahr mit dem Investor
geschlossen wurde. So kann der Ausgleich sichergestellt
werden.
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Erlauterungen

Einflihrung

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt fur das Gebiet ,Romern® einen

Bebauungsplan aufzustellen, um das Gebiet vor allem einer Wohnnutzung zuzufthren und
um die Voraussetzung zu schaffen, auf diesem Gelande ein neues Allgemeines Wohngebiet
(WA) (§ 4, BauNVO) und ein Urbanes Gebiet (§ 6a, BauNVO) (MU) zu entwickeln. Die
vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Sidosten des Gebietes werden in der weiteren
Planung bericksichtigt.

Geplant ist eine Mischung unterschiedlicher Wohnformen (Geschosswohnungsbau,
Reihenhauser), nichtstérendes Gewerbe sowie soziale Einrichtungen.

Aktuell wird flr das Gebiet die Auslobung fiir einen stadtebaulichen Wettbewerb erstellt.
Dieser soll im 3. Quartal 2023 durchgeflhrt werden.

Das ca. 5,8 ha grol3e Plangebiet liegt nérdlich der Bahnlinie und westlich des Mattenbachs.
Es grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftliche Flachen und Kleingarten bzw. an die
Sportanlage des SV Herten an und wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Abbildung 1: Abgrenzungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Rémern®, ohne Mal3stab
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Flachennutzungsplan-Teildnderung

Seit vielen Jahren besteht in der Stadt Rheinfelden (Baden) ein erheblicher
Wohnungsmangel, dem durch die Forcierung des Geschosswohnungsbaus und der
Entwicklung neuer Wohnbauflachen begegnet werden soll. Ein erhdhter Bedarf ist
insbesondere auch im Stadtteil Herten festzustellen. Bei der letzten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans wurden dem Ortsteil Herten nur wenige Neubauflachen zugestanden,
da es noch Baullicken zur Nachverdichtung gab (Kirzeweg und Siidosten entlang der
Bahnlinie). Diese sind mittlerweile bebaut.

Als mogliche Flache zur Realisierung von Geschosswohnungen im Stadtteil Herten kommt
das sogenannte Areal ,Rémern“ am westlichen Ortsrand des Stadtteils in Frage. In diesem
Gebiet konnte die bestehende Geschosswohnungsbebauung dstlich des Mattenbachs
fortgeflihrt werden und damit die westliche Ortsgrenze abrunden.

Derzeit ist die Plangebietsflache im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinfelden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Teilanderung des Flachennutzungsplans dient dazu,
die Voraussetzungen flr eine bauliche Entwicklung des Gebiets ,Romern“ zu schaffen.

Die Vorberatung zur Aufstellung des Bebauungsplans mit der Flachennutzungsplan
Teilanderung erfolgte am 12.06.2023 im Ortschaftsrat in Herten sowie am 15.06.2023 im
Bau- und Umweltausschuss. Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden hat dem
Beschlussvorschlag in seiner Sitzung am 29.06.2023 zugestimmt.

Abbildung 2: Abgrenzungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,Rémern®, ohne Malstab
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