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Beschlussfassung

Verhandlungsgegenstand
Aufstellung des Bebauungsplans "Auf der Schanz II" -
Wiederholung der friihzeitigen Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

Der vorgelegte Vorentwurf mit 2 Varianten zum Bebauungsplan ,Auf der Schanz II* wird
gebilligt und die Wiederholung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

beschlossen.

Anlagen

- Abgrenzungsplan
- Vorentwurf _Variante 1
- Vorentwurf _Variante 3

- Begriindung zur 2. Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
- Artenschutz Untersuchung
- Vorentwurf Umweltbericht



Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[_] Freiwillige Aufgabe
X Weisungsfreie Pflichtaufgabe
[ | Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

X nein

[ 1ja, in H8he von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
X ja, in H8he von jahrlich [ 1 nein

Erlauterung: Bei Umsetzung des Bebauungsplanes muss eine Umlegung und die
ErschlieBung durchgeflihrt werden.

2.3 Die bendtigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfugung
im laufenden Haushaltsjahr

[ja [ nein
in der mittelfristigen Finanzplanung
[ja [ nein

unter der Kostenstelle

2.4 Beteiligung der Stadtkammerei
[1ja X nein

Erlauterung:

3. Personelle Auswirkungen

[lja X nein

Erlduterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[lja X nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ ] keine X negativ [ ] positiv
Erlauterung Die Ausweisung eines neuen Baugebietes ist mit Folgen
fur den Klimaschutz verbunden, da u.a. Flachen versiegelt
werden.
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Erlauterungen

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt flir den Bereich ,Auf der Schanz II“ auf der
Gemarkung Karsau einen Bebauungsplan aufzustellen, um die Voraussetzungen flir eine
Wohnbebauung zu schaffen. Der Ortsteil Karsau verfugt derzeit nicht Uber ausreichend
Wohnbauflachen, um den gegenwartigen Bedarf zu decken. Das Gebiet ,Auf der Schanz I,
mit einer GréRe von ca. 3,4 ha ist bereits von Wohnbebauung umgeben und die Uberplanung
bedeutet eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung.

Die geplante Bebauung dient hauptsachlich dem Wohnen. Ziel der Planung ist es, ein
ortstypisches sowie den Anforderungen des Klima- und Umweltschutzes Rechnung
tragendes Wohngebiet zu entwickeln.

Deswegen hat der Gemeinderat am 12.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf
der Schanz II* beschlossen. Nach der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
vom 30.11.2015 bis einschlieRlich 08.01.2016 wurde das Verfahren vorerst ausgesetzt.

Am 27.04.2023 hat der Gemeinderat die Fortfliihrung des Verfahrens beschlossen.

Eine Zusammenfassung des Ergebnisses der erfolgten 1. Frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung mit Stellungnahme-Vorschlagen der Verwaltung ist dem Vorlagebericht
angeschlossen.

Aufgrund der schwierigen topographischen Verhaltnisse fur die Erschlieung wurde eine
Umplanung des stadtebaulichen Entwurfs notwendig. Es wurden 2 neue
Gestaltungsvarianten erarbeitet, bei denen sich die stadtebauliche Struktur aus den
umliegenden bestehenden Wohngebieten sowie den Strallenfiihrungen heraus entwickelt.
Somit figen sich die beiden Entwirfe nach Art und MaR der Nutzung in den Bestand sowie
die Topografie ein. Es entsteht ein lebendiges Wohngebiet, welches das Ortsbild
vervollstandigt.

Mit den beiden Varianten soll nun eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden gemalt § 3 (1) i. V. m. § 4 (1) Baugesetzbuch erfolgen.
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