Rheinfeldeﬁ
Baden

Beschlussvorlage

Bereich | Amt Vorlagen-Nr. Anlagedatum
Stadtplanung & Klimaschutz 601/17/2023/1 19.07.2023
Verfasser/in Aktenzeichen

Liu, Yunjie 601

Laile, Katharina

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zustindigkeit

Bau- und o) Vorberatung
Umweltausschuss

Gemeinderat 24.07.2023 o) Beschlussfassung

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand
Bebauungsplan "Ortskern Nollingen" - Ergebnis der o6ffentlichen
Auslegung und Behordenbeteiligung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Es ergehen folgende Beschliisse:

— Unter Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange untereinander und
gegeneinander wird den Stellungnahmen und Lésungsvorschlagen der Verwaltung
bezuglich der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch)
und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch) zugestimmt.

a) Derim beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgeflihrte Bebauungsplan
,Ortskern Nollingen® und die 6rtlichen Bauvorschriften werden jeweils gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Anlagen
- 01 Ortskern Nollingen_Satzung
- 02 Ortskern Nollingen_Planungsrechtliche Festsetzungen
- 03 Ortskern Nollingen_Ortliche Bauvorschriften
- 04 Ortskern Nollingen_ Bebauungsplan_Zeichnerischem Teil
- 05 Ortskern Nollingen_Begrundung.pdf.pdf
- 06 Ortskern Nollingen_Umweltbericht
- 07 Ortskern Nollingen_Artenschutz_Prifung
- 08 Ortskern Nollingen_Hydrogeologische Erkundung
- 09 Ortskern Nollingen_Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

- 02 Ortskern Nollingen_Planungsrechtliche Festsetzungen_Aktualisiert nach BUA
- 05 Ortskern Nollingen_Begrtindung_Aktualisiert nach BUA



Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[ ] Freiwillige Aufgabe
|| Weisungsfreie Pflichtaufgabe
X Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar fina%elle Auswirkungen
nein

[ lja, in Hohe von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[ lja, in Hohe von jahrlich X nein

Erlduterung:

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

X ja [ ]nein

in der mittelfristigen Finanzplanung
X ja [ ]nein

unter der Kostenstelle

2.4 Beteiligung der Stadtkdmmerei
ja X nein

Erlduterung:

3. Personelle Auswirkungen
Xja [ ] nein

Erlauterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[ ja X nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ |keine [ ] negativ Xpositiv
Erlauterung Im Bebauungsplan wurden Grunflachen und
Baumbestande geschiitzt. Pflanzgebote wurden
festgesetzt.
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Erlauterungen

Anlass der Planung:

Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt flir den Bereich ,Ortskern Nollingen“ auf der
Gemarkung Rheinfelden einen Bebauungsplan aufzustellen, um den historischen
Ortskerncharakter zu erhalten und eine mafvolle stadtebauliche Entwicklung, auch in den
Innenbereichen, zu sichern. Das Gebiet im Ortsteil Nollingen mit einer Grofe von ca. 2,06 ha
umfasst den zentralen Teil des Ortskernes und ist Giberwiegend von Wohnbebauung gepragt.
Nollingen ist die alteste bekannte Siedlung der Stadt Rheinfelden (Baden) und wird daher als
~,Muttergemeinde“ bezeichnet. Der Ortsteil grenzt nérdlich an den Hauptort an. Der ehemals
landliche Charakter ist noch — insbesondere im Ortskern - ablesbar, wobei die Landwirtschaft
allerdings heute keine pragende Wirkung mehr hat und Wirtschaftsgebaude vielfach bereits
zu Wohnzwecken umgenutzt wurden. Neue Bebauung dient hauptsachlich dem Wohnen.
Das Planungsgebiet liegt im alten Ortskern.

Rheinfelden (Baden) liegt im trinationalen Agglomerationsraum Basel. Aufgrund der
Grenzlage hat die Stadt ein grof3es Arbeitsplatzangebot bei gleichzeitig hohen Ein- und
Auspendlerzahlen. Gegenwartig ist der Wohnungsmarkt in Rheinfelden (Baden) ausgelastet
und die stetige Wohnungsnachfrage nimmt weiter zu. Nach den Ergebnissen der Studie zur
~Entwicklung der Region Hochrhein-Bodensee 2013 — 2030 unter Berlcksichtigung der
Entwicklung der Grenzkantone“ (Stand: 06.11.2014; Klaus Fleck) fir die Fortschreibung des
Regionalplans ,HochrheinBodensee® wird die Rheinfelder Bevdlkerung bis 2030 um weitere
ca. 1.106 Einwohner wachsen. Die zukinftige Bevdlkerungsentwicklung und der
gegenwartige Wohnungsmarkt generieren einen Wohnungsbaubedarf von 1.420
Wohneinheiten bis zum Jahr 2030.

Die Stadt ist daher bemuht, nachfrageorientiert neuen Wohnraum zur Verfugung zu
stellen. Im Sinne des Leitmotivs ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® wird im
Siedlungsgebiet nachverdichtet und arrondiert, bevor neues Bauland ausgewiesen wird.
Allerdings ist dabei — insbesondere in den eher dorflich gepragten Stadtteilen — mitunter
eine stadtebauliche Steuerung zur Vermeidung einer GbermaRigen Verdichtung
erforderlich.

Ein entsprechend hoher Siedlungsdruck ist auch im Ortsteil Nollingen zu beobachten.
Stadtebaulich unerwiinschte Auswirkungen zeigt dieser Siedlungsdruck bisweilen vereinzelt
im Ortskern, wo die historisch gewachsene Siedlungsstruktur noch ausgepragt ist. Typisches
Merkmal dieser dorflichen Siedlungsstruktur sind die zu den Wohngebauden gehdrenden
Okonomiegebaude sowie groRe Grundstiicke mit entsprechenden Griinflaichen, die ehemals
landwirtschaftlich oder zur hofnahen Gartennutzung genutzt wurden.

Soweit die Zulassigkeit von Bauvorhaben ausschlief3lich nach § 34 BauGB erfolgt,
bestehen in der Praxis nur wenige Moéglichkeiten, insbesondere das Mal} der baulichen
Nutzung auf einen engeren Umgebungsmalstab abzustimmen. Gestalterische
Einflussmoglichkeiten sind eher nicht gegeben. Somit kann mit der Aufstellung des
Bebauungsplans die Malstablichkeit, die bauliche Dichte und die Gestaltung zuklnftiger
Planungen mit Ricksicht auf das Ortsbild besser an die Umgebungsbebauung angepasst
werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen werden bisher insbesondere dort gesehen, wo noch
vorhandene Baullcken — gegebenenfalls auch nach Abriss bestehender Gebaude — mit einer
gegenuber dem Bestand erheblich héheren baulichen Dichte bebaut werden. Neben den
dadurch auftretenden stadtebaulichen Spannungen sind es oftmals die verkehrlichen
Auswirkungen, die kritisch zu bewerten sind. Die Erschlielungsanlagen sind fiir eine solche
Verdichtung vielfach nicht hinreichend ausgelegt und nicht selten reicht die Anzahl der
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hergestellten Stellplatze nicht aus, um die 6ffentlichen Strallen von ruhendem Verkehr
freizuhalten.

Der Planbereich ist fir das Ortsbild von Nollingen pragend, so dass die bauliche
Entwicklung deshalb einer stadtebaulichen Steuerung bedarf. Der vorhandene Charakter
des Dorfkerns soll bestmoglich erhalten bleiben. Der Gemeinderat hat daher am
12.11.2015 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit einer
Veranderungssperre gefasst.

Verfahren:

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) hat am 12.11.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ortskern Nollingen® beschlossen und einen entsprechenden
Bebauungsplanentwurf als Grundlage fur die Durchfuhrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erfolgte nach Uberarbeitung des Entwurfs, durch Schreiben vom 08.01.2018 mit
Aulerungsfrist bis zum 15.02.2018.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde, nach vorheriger Bekanntmachung im
amtlichen Verkundigungsorgan ,Badische Zeitung® am 05.01.2018, durch offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes, mit Gelegenheit zur Darlegung und Erérterung, in
der Zeit vom 15.01.2018 bis einschlie3lich 15.02.2018 durchgefuhrt.

Am 21.10.2021 hat der Gemeinderat den Auslegungsbeschluss gefasst.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte durch
Schreiben vom 16.11.2021 mit Auferungsfrist bis zum 23.12.2021.

Die offentliche Auslegung wurde nach vorheriger Bekanntmachung im amtlichen
Verkindungsorgan ,Badische Zeitung“ am 12.11.2021, in der Zeit vom 22.11.2021 bis
einschlieflich 23.12.2021 durchgeflihrt.

Eine Zusammenfassung des Ergebnisses der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie der Ergebnisse der Offenlage, mit Stellungnahmevorschlagen der
Verwaltung, sind dem Vorlagebericht angeschlossen.

Zur Ergdnzungsvorlage: i
Nach der Vorberatung im Bau- und Umweltausschuss ergaben sich folgende Anderungen:

1. Auf Seite 2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt Nummer 8 wird der 1.
Satz wie folgt erganzt:

,Auf den Grundstlcksflachen ist pro angefangene 400 m? ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.*

2. Auf Seite 4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen unter dem Punkt ,Hinweise“ wurden
als Vorschlage flr die Baumpflanzung Sorten mit in die Liste aufgenommen.

Begrindung: Die Wuchseigenschaften der Sorten weichen von der Ausgangsart ab. Somit
kénnen sich Sorten in ihrer Dimension und Grofe kleiner entwickeln als die Ausgangsart,
beispielsweise als Sdulenform mit schmaler Baumkrone
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3. In der Begrindung auf Seite 2 unter dem Punkt 3 wird der 2. Abschnitt wie folgt geandert:

,Westlich entlang der Oberen Dorfstralle verlauft der ,Dorfbach®.

Die aktualisierte Version der Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Begrindung
finden Sie im Anhang. Die Anderungen sind rot markiert.
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