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Beschlussfassung

Verhandlungsgegenstand
Bebauungsplan "Ferienanlage Riihrberg" - Ergebnis der

friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie
Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag

1.) Unter Abwagung der privaten und offentlichen Belange untereinander und
gegeneinander wird den Stellungnahmen und Lésungsvorschlagen der Verwaltung
bezliglich der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten
Anregungen zugestimmt.

2.) Es wird die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit ortlichen
Bauvorschriften gemar § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

beschlossen.

3.) Dem Entwurf des Stadtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan ,Ferienanlage
Ruhrberg” zwischen der Stadt Rheinfelden und dem Vorhabentrager auf der Gemarkung
Herten in der Fassung vom 20.10.2022, wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird beauftragt, unter Beibehaltung der Grundziige den Vertrag mit den
Investoren endzuverhandeln und abzuschliessen.

Anlagen
- Unterlagen zum B-Plan

- Entwurf des stadtebaulichen Vertrages



Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[_] Freiwillige Aufgabe
[ ] Weisungsfreie Pflichtaufgabe
X Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

X nein

[ 1ja, in H8he von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[ 1ja, in H8he von jahrlich X nein

Erlduterung:

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

X ja ] nein
in der mittelfristigen Finanzplanung
X ja ] nein

unter der Kostenstelle
2.4 Beteiligung der Stadtkdimmerei

[Jja X nein

Erlduterung:

3. Personelle Auswirkungen

X ja I nein

Erlduterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[lja X nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ ] keine [ ] negativ X positiv
Erlauterung Bestehende versiegelte Flache wird zum Teil entsiegelt
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Erlauterungen

Zum Bebauungsplan ,,Ferienanlage Rihrberg“:

Die Gruppen- und Ferienhausanlage aus den 60-70er Jahren ist nicht mehr zeitgemal in ihrer
Nutzungsmoglichkeit und in ihrem baulichen Zustand. Die Ferienhausanlage soll daher
erneuert werden.

Erstellt werden sollen einzigartige Gebaude fur einen unvergesslichen Aufenthalt im Schwarz-
wald: Wohngebaude fliir Familien und Kleingruppen sowie Veranstaltungs- und Gemeinschafts-
gebaude.

Dazu kommt eine Naturbihne und ein AuRenraumkonzept - nicht nur fir die Feriengaste, son-
dern auch fur die Bevolkerung der Region und die Menschen die den Fahrrad-/ Wanderweg,
welcher durch die Ferienanlage fiihrt, nutzen.

Das geplante Raumprogramm spiegelt die unterschiedlichen Bedirfnisse von Familien und
Gruppen wieder, der AuRenraum die Bedurfnisse der verschiedenen Zielgruppen.

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die geplante neue Ferienhausanlage in diesem Son-
dergebiet herzustellen, sollen durch einen Bebauungsplan die erforderlichen planungsrecht-
lichen Rahmenbedingungen geschaffen werden.

Der Gemeinderat der Stadt Rheinfelden (Baden) hat am 22.07.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Ferienanlage Ruhrberg” beschlossen und einen entsprechenden Entwurf als
Grundlage flr die Durchfihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gebilligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
durch Schreiben vom 31.08.2021 mit AuRerungsfrist bis zum 08.10.2021.

In Rheinfelden wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach vorheriger Bekannt-
machung im amtlichen Verkindungsorgan ,Badische Zeitung“ am 27.08.2021 durch &ffent-
liche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs, mit Gelegenheit zur Darlegung und Erorte-
rung, in der Zeit vom 06.09.2021 bis einschlielich 08.10.2021 durchgefiihrt.

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung mit Stellungnahmevorschlagen der Verwaltung sowie der Entwurf des Be-
bauungsplans sind dem Vorlagenbericht angeschlossen.

Zum Stadtebaulichen Vertrag:

Der Vorhabentrager plant die Neu-Errichtung einer Ferienhaussiedlung. Alle Grundstucke
gehdren dem Vorhabenstrager und befinden sich auf der Gemarkung Herten. Es liegt aktuell
kein Bebauungsplan vor. Der Vorhabentrager mochte sein Projekt mit Hilfe eines dazu not-
wendigen Bebauungsplanes realisieren. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flir eine Baugenehmigung geschaffen werden.

Um Planungssicherheit fur die beteiligten Vertragsparteien zu schaffen, sollen hierfir in
einem stadtebaulichen Vertrag die wesentlichen Eckdaten sowie die weiteren Schritte fest-
gelegt werden.

Der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages ist der Beschlussvorlage angeschlossen.
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