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ABRECHNUNGSEINHEIT TANZMATTSTRARE
ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM VERFAHREN NACH § 125 ABS. 2 BAUGB
STAND: 26.08.2023

1. Anlass und Ziel des Verfahrens nach 8 125 BauGB

Die Herstellung von Stral3en setzt gemalR § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) grundsétzlich
einen Bebauungsplan voraus. Die Herstellung einer beitragspflichtigen ErschlieRungsanlage
ohne Bebauungsplan ist rechtswidrig; die Ausnahmen regelt § 125 Abs. 2 BauGB. Eine Er-
schlieBungsbeitragspflicht setzt also eine erschlieBungs- und planungsrechtlich rechtmaRige
Herstellung der Anlagen voraus.

Liegt kein Bebauungsplan vor, kann die Rechtmafigkeit der Herstellung gemar 8§ 125 Abs. 2
BauGB herbeigefiihrt werden. Danach dirfen die Anlagen nur erstellt werden, wenn sie den
Anforderungen des 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB genligen. Das Gesetz bezieht sich damit auf die
sogenannten Grundséatze der Bauleitplanung, deren Einhaltung in einem bebauungsplanerset-
zenden Verfahren zu prifen ist. Der Kern eines solchen Verfahrens ist die Abwagung gemaf
8§ 1 Abs. 7 BauGB.

Die materiell-rechtlichen Anforderungen der 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entsprechen denjenigen
bei der Aufstellung eines Bebauungsplans, sind jedoch im Rahmen des§ 125 Abs. 2 BauGB
ausschlieBlich auf die ErschlieBungsanlage beschrankt. Stellungnahmen sind damit nur inso-
weit in der Abwagung zu beriicksichtigen, als sie sich auf die Erschlie3ungsanlage beziehen.
Daruber hinaus gehende Inhalte (z.B. zu den angrenzenden Grundstiicken) finden keine Be-
riicksichtigung in der Abwagung.

Das Verfahren nach § 125 Abs. 2 BauGB kann auch nach Erstellung der ErschlielBungsanlagen
durchgefihrt werden.

Die Vorschrift des § 125 Abs. 2 BauGB ist nicht nur im Rahmen der planungsrechtlich rechtma-
Bigen StralRenherstellung beachtlich, sie ist dartiber hinaus von zentraler Bedeutung fir die Re-
finanzierung des der Gemeinde entstehenden Herstellungsaufwands. Der Aufwand fir die
erstmalige Herstellung von Erschlieungsanlagen wird tblicherweise tber Erschlieldungsbeitra-
ge refinanziert, zu deren Erhebung die Gemeinde gesetzlich verpflichtet ist.

Die Abrechnungseinheit TanzmattstrafRe im Baugebiet ,Kirzeweg"“, bestehend aus den beiden

Stralenziigen der TanzmattstralRe, einschlie3lich der Miindungsbereiche in die Augster StralRe
bzw. Eigenstral3e, wurde bereits technisch fertig hergestellt und die Anlieger zu ErschlieBungs-
beitragen veranlagt. Durch einen Anlieger wurde die Veranlagung mit Widerspruch und Anfech-
tungsklage angegriffen, wobei im Verfahren die Wirksamkeit der Bebauungspléne ,Leimgrube I
A® und ,Klrzeweg“ in Frage gestellt wurde.

Das Verfahren ist derzeit noch anhéangig. Daher soll vorausschauend ein Ausbaubeschluss
nach § 125 Abs. 2 BauGB gefasst werden, um die ErschlieBungsanlage ,,Abrechnungseinheit
Tanzmattstral’e* unabhangig von den bestehenden Bebauungsplénen rechtlich zu sichern.
Hierdurch wird fur die Veranlagung der ErschlieBungsbeitréage eine hochstmégliche Rechtssi-
cherzeit erzielt.

2. Bebauungsplan ,Kirzeweg*

Bereits in den 80er Jahren wurden erste Uberlegungen zur Uberplanung des Gebietes Kiirze-
weg angestellt, die im Bebauungsplan ,Leimgrube II1A*, der am 15.05.1984 in Kraft trat, doku-
mentiert sind. Im Zuge des Bauleitplanungsverfahrens zum Bebauungsplan H09 ,Leimgrube 11
von 1980 (2. Anderung 2011 ,Leimgrube II1A“) gab es bereits stadtebauliche Uberlegungen zum
Innenbereich des Planungsgebiets ,Kirzeweg®, die nicht weiterverfolgt wurden. Als Folge dar-
aus wurden im Bebauungsplan aber bereits die StralReneinmiindungen festgesetzt.

Am 01.02.1990 wurde sodann fir das Planungsgebiet ein Aufstellungsbeschluss vom Gemein-
derat der Stadt Rheinfelden gefasst, am 18.10.1990 erfolgte die Vorstellung der Entwurfskon-
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zepte durch die Planungsgruppe Sudwest im Gemeinderat, gleichzeitig wurde die Durchfiihrung
der frihzeitigen Burgerbeteiligung beschlossen.

Von den eingegangenen Stellungnahmen gab es nur 2 positive Erklarungen zugunsten des
Bebauungsplanentwurfs. Aufgrund der massiven Einwendungen wurde der Entwurf 1992 Uber-
arbeitet, gelangte dann aber nie in ein politisches Gremium, bzw. an die Offentlichkeit und wur-
de nicht weiterverfolgt.

Mit dem Ziel das Gebiet stadtebaulich zu ordnen, den Innenbereich fir nachfolgende Generati-
onen zur Verfigung zu stellen und die Innenentwicklung zu férdern wurde das Bebauungsplan-
verfahren 2015 wieder aufgegriffen.

Die 1. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde in der Zeit vom 13.10. - 13.11.2015
durchgefuhrt. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen, die sich aus der
Umlegung ergaben, wurde eine Umplanung und somit eine 2. Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung notwendig. Diese fand in der Zeit vom 08.08. — 08.09.2016 statt. Satzungsbeschluss
erfolgte am 18.05.2017, in Kraft getreten ist der Bebauungsplan ,Kirzeweg“ am 05.07.2017.

3. Das Bebauungsplan-Gebiet Kiirzeweg

Das Planungsgebiet ,Kirzeweg“ liegt im Ortsteil Herten und wird begrenzt
e im Westen durch die BahnhofstralRe
e im Osten durch die Eigenstral3e
¢ Norden und Suden durch die Grenzen des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Leimgrube A"
Das Planungsgebiet hat eine Grél3e von ca. 3,5 ha, die Grundstiicke befinden sich alle in Pri-
vateigentum.

Rh@lnfsldgﬁ
Baden

Rheinfelden (Eaden) - Herten
Abgrenzung Bebauungsplan - Vorentwurf
LKirzweg”

Datum hane Mobsiab | Phad

<,
19.08.2014 )
Hao 4 Fer CL 1-1.000 so18

Abgrenzungsplan Bebauungsplan ,Kiirzeweg*, ohne Mal3stab
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4. Abgrenzung und Beschreibung der Erschlielfungsanlage Abrechnungs-
einheit Tanzmattstral3e

Die beiden StraRenzlige der Tanzmattstral3e sind im Bebauungsplan "Kirzeweg" als Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) bezeichnet. Sie minden
in die Augster Stral3e bzw, in die Eigenstraf3e. Die beiden Miindungsbereiche befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Leimgrube 1IA" vom 15.05.1984, Die endgliltige Herstel-
lung der Miindungsbereiche ist seinerzeit nicht erfolgt, sodass die erstmalige Herstellung der
beiden Stral3enziige auch deren Miindungsbereiche umfasst.

Abgrenzung
Die Tanzmattstral3e fiihrt durch das Gebiet Kiirzeweg und verbindet die Augster Stral3e mit der
EigenstralRe. Sie wurde plangerecht sowie technisch fertig hergestellt.

Der Verlauf der beiden StraRenziige der Tanzmattstraf3e ist in dem beigefiligten Lageplan gelb
eingezeichnet.

Abgrenzungsbereich der Abrechnungseinheit Tanzmattstral3e, ohne Mal3stab, Quelle: KAmmerei der Stadt Rheinfel-
den (Baden)

Technischer Ausbau

Die Tanzmattstral3e ist heute eine AnliegerstralRe mit aufgelockerter Einfamilien- und Doppel-
hausbebauung. Sie wurde mit einer Asphaltdeckschicht, mit einer Fahrbahnbreite von 6 m und
einer Gesamtbreite von 7,12 — 7,20 m ausgebaut.

Die Details der Ausfihrungsplanung sind als Anlage beigefigt.
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Bild links: Blick nach Stiden, Quelle: eigene Aufnahme
Bild rechts: Blick nach Westen, Quelle: eigene Aufnahme

Ausfuhrungsplanung
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Ausfiihrungsplanung Stral3e mit Verlauf des Kanals, ohne Maf3stab, Quelle: Amt fur Stral3en- und Tiefbau der Stadt
Rheinfelden (Baden)

Rheinfelden

STADTBAUAMT - ABTEILUNG STADTPLANUNG & KLIMASCHUTZ
Baden
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5. Bindung der Herstellung der ErschlielRungsanlage Abrechnungseinheit
Tanzmattstral3e an die Grundsatze der Bauleitplanung

Im folgenden Kapitel werden die von der Herstellung der ErschlieBungsanlage Abrechnungs-
einheit Tanzmattstral3e betroffenen Aspekte zusammengestellt und bewertet.

Anpassung am die Ziele der Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB

Das Anpassungsgebot besagt, dass die Bauleitpl&ane den Zielen der ibergeordneten Planungen
entsprechen muissen. Der Ausbau der Tanzmattstral3e hat nur kleinrGumige Auswirkungen und
ist nicht geeignet, gegen ein Ziel der Raumordnung zu verstol3en.

Planungsgebot einer nachhaltigen Entwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Ausbaustandard der Abrechnungseinheit Tanzmattstraf3e ist angemessen und auf das not-
wendige Mindestmald beschrankt. Damit entspricht die Straf3e dem Ziel einer wirtschaftlichen
und kostensparenden ErschlieBung; die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne des §
1 Abs. 5 BauGB ist somit gewabhrt.

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB

Der Grundsatz der gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kann in Anlehnung an den Katalog
in 8 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB definiert werden. Danach werden u.a. die Belichtung und Beson-
nung von Wohnungen, die bauliche Beschaffenheit von Gebauden sowie die vorhandene Er-
schlieBung unter diesem Begriff zusammengefasst.

Durch die ErschlieBungsmaflnahme Abrechnungseinheit TanzmattstraRe ergibt sich nur eine
geringfugige Erhohung des Verkehrsautfkommens, da lediglich 13 Baugrundstiicke erschlossen
werden. Die gesunden Wohnverhaltnisse bleiben somit gewahrt.

Wohnbediirfnisse der Bevilkerung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 2

Durch die ErschlieBungsmafnahme Abrechnungseinheit TanzmattstraRe ergibt sich nur eine
geringflgige Erhéhung des Verkehrsaufkommens, da lediglich 13 Baugrundstiicke erschlossen
werden. Die Wohnbedurfnisse bleiben somit gewahrt.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevélkerung sowie unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

Der Belang ist durch die ErschlieBungsmaflRnahme Abrechnungseinheit Tanzmattstraf3e und die
Feststellung der gesetzeskonformen Stra3enherstellung nicht betroffen.

Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile sowie zentraler Versorgungsbereiche
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB

Der Belang ist durch die ErschlieBungsmafnahme Abrechnungseinheit Tanzmattstrae und die
Feststellung der gesetzeskonformen StraRenherstellung nicht betroffen.

Belange der Baukultur und der Denkmalpflege gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB
In der TanzmattstrafRe befinden sich keine Baudenkmaéler. Daher sind die Belange der Baukul-
tur und der Denkmalpflege nicht betroffen.

Belange der Religionsgemeinschaften gemal § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB
Der Belang ist durch die ErschlieBungsmaflnahme Abrechnungseinheit Tanzmattstraf3e und die
Feststellung der gesetzeskonformen Strafl3enherstellung nicht betroffen.
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Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kirzeweg* wurde ein Umweltbericht
erstellt.

Aus dem Jahr 1978 lag fur den Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes ein Baufluchtenplan
vor, in dem die Straf3enziige sowie die Entwicklung des Baugebietes dargestellt sind.

Somit waren die fur den vorliegenden Bebauungsplan relevanten Eingriffe im Vergleich zu den
rechtskraftigen Festsetzungen des Baufluchtenplans zu beurteilen und nicht hinsichtlich des
tatsachlich im Gebiet vorhandenen Bestands. Im Bereich des einfachen Bebauungsplans wur-
den keine zusatzlichen Flachen zum Bebauen bzw. zum Versiegeln ausgewiesen.

Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans wurde die bereits bisher nach § 34 BauGB im
Umfeld erteilte GRZ von 0,4 (inkl. zulassiger Uberschreitung um 50 % fiir Nebenanlagen) durch
die neue Festsetzung einer Kappungsgrenze von 0,5 in den Teilgebieten WA 3 und 5 insge-
samt sogar unterschritten.

Gegentber dem tatséachlichen Bestand im Gelande nahm die Flachenversiegelung hingegen
um ca. 0,52 ha zu, da im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans im Bestand nur ca. 0,1 ha
an versiegelten Flachen bisher vorhanden waren.

Vermeidung und Minimierung
Zur Vermeidung- und Minimierung wurden festgesetzt:

e Festsetzung von Pflanzbindungen fir 6 Einzelbaume

e Festsetzung zur Einschrénkung der Bauzeit fur die Rodung von Baumen und den Abbruch
von Gebéauden auf die Wintermonate zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden fur die Fledermaus- und Vogelfauna

e Festsetzung von zwei Grinflachen mit ca. 0,01 ha

e Festsetzung von Pflanzgeboten fir 4 Einzelbaume

Festsetzung von Pflanzgeboten zur Pflanzung von 1 Baum pro angefangene Grundstiicks-

flache von 400 mz

Flachdacher und flach geneigte Pultdacher sind zu begriinen

Festsetzung zur Anbringung von 9 Nistkasten

Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchléassigen Belagen

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

Kompensation
Im Vergleich zum rechtskraftigen Baufluchtenplan war eine um 0,08 ha geringere Flachenver-

siegelung und —lberbauung zu erwarten, sodass sich fiir die einzelnen Schutzguter keine er-
heblichen Eingriffe ergaben. Kompensationsmaf3nahmen wurden nicht erforderlich.
Artenschutz

Im Zuge der Vorplanungen erfolgte eine artenschutzrechtliche Untersuchung.

Reptilien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Eine Nutzung des Plangebiets durch Fledermause konnte nachgewiesen werden. Zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden hat vor den Gehoélzrodungen eine Kontrolle der betroffenen Ge-
hélzbestande auf Einzelquartiere zu erfolgen.

Im Plangebiet konnten 30 Vogelarten nachgewiesen werden, von denen 13 als Brutvogel zu
werten sind. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden waren die Einhaltung der Rodungsfris-
ten (ab Anfang Oktober bis Ende Februar), die Pflanzung von Einzelbaumen, sowie das An-
bringen von insgesamt vier Nistkasten umzusetzen.

Die Belange des Umweltschutzes werden bei der ErschlielBungsanlage Abrechnungseinheit
TanzmattstralRe bewabhrt.

Belange der Wirtschaft geméaf 8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Dieser Belang ist nicht betroffen.
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Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 9 BauGB

Die Investition in Erschliel3ungsstral3en erhoht grundséatzlich die Nutzungsqualitat fir die betref-
fenden Nutzergruppen FuRganger, Radfahrer und Kraftfahrzeugfahrer. Die Belange der Mobili-
tat sind durch die ErschlieRungsmafinahme Abrechnungseinheit Tanzmattstral3e und die Fest-
stellung der gesetzeskonformen Stral3enherstellung nicht betroffen.

Belange der Verteidigung gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB
Der Belang ist durch die Abrechnungseinheit Tanzmattstrafl3e und die Feststellung der geset-
zeskonformen Strafl3enherstellung nicht betroffen.

Belange informeller Entwicklungskonzepte gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

In Herten bestehen keine Entwicklungskonzepte. Deshalb sind diese Belange durch die Er-
schlieBungsmaflnahme Abrechnungseinheit Tanzmattstraf3e und die Feststellung der geset-
zeskonformen Strafl3enherstellung nicht betroffen.

Belange des Hochwasserschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB
Der Belang ist nicht betroffen.

Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden gemal § 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB
Diese Belange sind durch die ErschlieBungsmalnahme Abrechnungseinheit Tanzmattstralle
und die Feststellung der gesetzeskonformen Stral3enherstellung nicht betroffen.

6. Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Wie die im Kapitel 5 ,Bindung der Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage Abrechnungseinheit Tanzmattstraf3e an die Grundsatze der Bauleitplanung " dar-
gelegten Ausfihrungen zeigen, sind alle in den Grundsétzen der Bauleitplanung genannten
Belange angemessen beriicksichtigt worden, soweit diese von der Planung Uberhaupt betroffen
sind.

Im Rahmen der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Bebauungsplan
.Kurzeweg“ ( 07.04. — 07.05.2014) wurden abwéagungsrelevante Belange in Bezug auf die Er-
schlieBungsanlage Tanzmattstrale von privater Seite wie auch von Tragern 6ffentlicher Belan-
ge (TOB) vorgebracht, die im Folgenden, zusammen mit der jeweiligen Stellungnahme der
Verwaltung, dargestellt werden:

Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Offent- Ldésungsvorschlag der Verwaltung
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung von PRIVAT

Ausweislich der derzeitigen Planunterlagen ist eine | Bereits im Bebauungsplan ,Leimgrube IIA“ wurden die Ein-
ErschlielBung des Innenbereichs des Planungsge- | mundungstrichter in das neue Baugebiet Kiirzeweg von der
bietes unter anderem von der Eigenstral3e geplant. | Augster Strafle und der Eigenstralie festgesetzt. Diese Pla-
Die Notwendigkeit der ErschlieBung des Innenbe- | nung wurde aufgegriffen und im Bebauungsplan ,Kirzeweg*
reichs des Planungsgebietes von der EigenstralRe | fortgefiihrt. Dies macht auch Sinn, zum einen um den Innenbe-
aus ist keinesfalls notwendig. Es ist ausreichend, reich optimal zu erschlieBen und zum anderen um ein ausge-
den Innenbereich des Planungsgebietes durch die | wogenes stadtebauliches Konzept zu erhalten welches erlaubt
Verbindung der HauptstraRe und der Augster Stra- | die Innenbereichsgrundstiicke mafvoll nachzuverdichten.

3e zu erschliel3en, wobei gegebenenfalls eine
StichstralBe in Richtung des Grundstlicks unseres
Mandanten (bzw. in Richtung EigenstralRe) geplant
werden kann. Die StichstralRe sollte jedenfalls in
Hohe des derzeitigen Grundstiicks Flurst.Nr. 122
enden. Es wére somit der Verkehrsabfluss tber die
HauptstraBe sowie die Augster Stral3e gewahrleis-
tet, wobei die Wohnstraf3e dann unter Umstanden
breiter anzulegen waére.

Baden
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Sollte an der bestehenden Planung festgehalten
werden, so musste jedenfalls die von der Eigen-
stralRe abgehende Stral3e, die nach der derzeitigen
Planung Uber die Grundstiicke Flurst.Nr. 124/3 und
124/4 fihren wirde, lediglich mit einer Breite von 5
m statt 7 m angelegt werden, wobei es vorteilhafter
ware, das Grundstiick 124/4 vom StraRBenverlauf
ganzlich auszunehmen. Es ware zu beriicksichti-
gen, dass der Hauptverkehrsfluss Uber die zwi-
schen HauptstraRe und Augster Stral3e anzule-
gende Wohnstral3e erfolgen soll, so dass eine
Maximalbreite der von der Eigenstral3e abzwei-
genden StralRe von lediglich 5 m véllig ausreichend
ware. Jedenfalls sollten, sofern hier eine Durch-
gangsstralRe angelegt wird, 6ffentliche Parkplatze
in die Verkehrsflache eingeplant werden. Samtliche
Straf3en sollten ohnehin als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen werden.

Grundsétzlich sollten die Fahrbahnbreiten Pkw/Pkw-
Begegnungen ermdglichen, zwingend erforderlich sind aber
zumindest Ausweichstellen fiir die Begegnungen
Pkw/Millfahrzeugen ggf. anzuordnen. Ein Begegnungsverkehr
von Pkw/Miillfahrzeugen sowie auch Rettungs- und Feuer-
wehrfahrzeugen werden im Ereignisfall vor verkehrliche Beein-
trachtigungen gestellt. In WohnstraBen haben Aufenthalt und
Parken besondere Nutzungsanspriiche aus diesem Grund ist
die Verkehrsflache im Bebauungsplan mit einer Breite von 6 m
festgesetzt.

Die ErschlieBungsstral3e fir das Neubaugebiet ist im Bebau-
ungsplan als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Die Stral3e, die tber das Grundstiick 124/4 geplant
ist sollte nur eine Breite von 5 statt 7 m haben um
die vorhandene Flache des Gartens nicht zu sehr
zu reduzieren.

Grundsétzlich sollten die Fahrbahnbreiten Pkw/Pkw-
Begegnungen ermdglichen, zwingend erforderlich sind aber
zumindest Ausweichstellen fiir die Begegnungen
Pkw/Millfahrzeugen ggf. anzuordnen. Ein Begegnungsverkehr
von Pkw/Mullfahrzeugen sowie auch Rettungs- und Feuer-
wehrfahrzeugen werden im Ereignisfall vor verkehrliche Beein-
trachtigungen gestellt.

In Wohnstrafl3en haben Aufenthalt und Parken besondere
Nutzungsanspriiche aus diesem Grund ist die Verkehrsflache
im Bebauungsplan mit einer Breite von 6 m festgesetzt.

Es ist zu prufen ob auf Héhe des Grundstiicks
Flurst.Nr.:3760 offentliche Parkplatze in der Ver-
kehrsflache geplant werden kdnnten

Das Grundstiick Flurst.Nr.: 3760 liegt auRerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes ,Kirzeweg“. Im Zuge der Er-
schlieBungsplanung werden Parkflachen im Stralenraum aber
bericksichtigt, soweit sie die Ein- und Ausfahrten auf die
Grundstucke nicht behindern.

Ausbau der ErschlieBungsstrale als Verkehrsbe-
ruhigter Bereich

Anregung wird aufgenommen.

Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung von TOB

Lésungsvorschlag der Verwaltung

Das Bebauungsplangebiet ist im genehmigten
(24.10.2011) Generalentwésserungs-plan Rhein-
felden, Stadtteil Herten lediglich flachenmaRig
berlicksichtigt. Fir den Bau der 6ffentlichen Kana-
lisationsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn die
wasserrechtliche Zulassung zu beantragen.

Auf die Benehmensldsung nach § 48 Abs. 1 Satz 1
des Wassergesetzes Baden — Wirttemberg wird
hingewiesen. Die Abwasserbeseitigung kann durch
eine Erweiterung des bestehenden 6ffentlichen
Mischwasserkanalisationsnetzes hergestellt wer-
den. Im 0.g. Generalentwasserungsplan ist die
weiterfuhrende Mischwasserkanalisation zum Um-
bau vorgesehen (Aufdimensionierung in zwei
Bauabschnitten, BA 1 und BA 3 von DA 800 auf
DA 1200). Im Zuge der Erschlie-Bungsplanung ist
zu prufen, ob die weiterflihrende Kanalisation be-
reits fur die Nach-verdichtung in diesem Bebau-
ungsplangebiet oder erst bei ErschlieBung des
ndrdlich gelegenen kiinftigen Baugebietes ,Burgre-
ben® aufdimensioniert werden muss (gesicherte
aulRere ErschlieRung).

Anregung wird unter Hinweise in die Planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Die entwésserungstechnische Erschliefung stellt keine Prob-
leme dar. In allen 3 anliegenden StralRen liegen Kanéle, an
welche angeschlossen werden kann. Die genauen Anschliisse
werden im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt.

Im Rahmen der beiden Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen zum Bebauungsplan ,Kur-

zeweg“ (13.10. — 13.11.2015 und 08.08. — 08.09.2016) wurden ebenfalls von privater Seite ab-
wagungsrelevante Belange in Bezug auf die ErschlieBungsanlage Tanzmattstral3e vorgebracht:

Rheinfelden

Baden
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ABRECHNUNGSEINHEIT TANZMATTSTRARE

ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM VERFAHREN NACH § 125 ABS. 2 BAUGB

STAND: 26.08.2023

Stellungnahmen aus den Offentlichkeits- und
Behdérdenbeteiligungen von PRIVAT

Lésungsvorschlag der Verwaltung

Ich mdchte nochmals erwahnen, dass ich nicht
damit einverstanden bin, dass die Zufahrtsstra3e
voll auf meinem Grundstiick verlauft.

Der Verlauf der ErschlieBungsstral3e orientiert sich an dem
bereits im stdlich angrenzenden Bebauungsplan ,Leimgruben
Il A festgesetzten Einmindungsbereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und ist somit vorgegeben. Sie kann nicht verscho-
ben werden da eine verninftige Erschlieung des Baugebietes
und der neu zu bildenden Grundstiicke dann nicht mehr gege-
ben ist. Die neue StraBe/ Verkehrsflache verlauft zwar haupt-
sachlich Uber das Grundstiick von Birger 1, im Rahmen der
Umlegung wird aber die Flache nur anteilsmaRig, wie bei allen
anderen Grundstiickseigentiimern, abgezogen.

Wieso endet an der Grenze von WA V zu WA |l die
6 m breite Stral3e?

Der Stich der StraRRe dient der 6ffentlichen ErschlieBung des
ndrdlich angrenzenden Grundstiicks. Die ausreichende, inter-
ne Erschlieung dieses Grundstiicks erfolgt Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger. Eine Er-
schlieBung durch eine 6ffentliche Verkehrsflache ist nicht da-
her nicht notwendig und auch nicht vorgesehen.

Der eingezeichnete Weg beim WA | + WA Il ist viel
zu schmal. Gerade dort wo sehr viele Wohneinhei-
ten entstehen ist der Verkehr viel dichter. Dort
muss ebenso eine mind.6 m breite Stral3e vorhan-
den sein und zusétzliche Parkmdglichkeiten sind
erforderlich. Wird das nicht umgesetzt, werden wir
gerichtliche Malinahmen ergreifen.

Der angesprochene Weg ist keine éffentliche Verkehrsflache,
sondern ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger. Eine 6 m breite StralRe, die eine Durchfahrtsmdglich-
keit zur HauptstraRe erlaubt, wurde bereits im Rahmen der
Gestaltungsplanung verworfen, da sie vor allem fiir die Er-
schlieBung der betroffenen Grundstlicke nicht notwendig ist.
Hinzu kdme dadurch eine deutliche Erhéhung des Verkehrsfla-
chenanteils, welcher im Rahmen der Umlegung auf alle betei-
ligten Grundstiickseigentiimer umzulegen ware.

Wir schlagen vor fur den Bebauungsplan Kirzeweg
im WA 1 und WA 2 zwei Stellplatze pro Wohnein-
heit, statt den bisher festgesetzten 1,5 festzuset-
zen. Mit dieser MalRnahme konnte auf die geplan-
ten Stellplatze auf der Stral3e verzichtet und die
StralRenbreite auf 5 m reduziert werden. Diese
Plananderung hétte eine Larmreduzierung sowie
eine erhebliche Kostenersparnis fir alle Grund-
stlicksbesitzer zur Folge. Das urspriingliche Argu-
ment fUr eine 6 m breite StralRe war die Gewahr-
leistung fur den Zugang fur Feuerwehr, Rettung
und Mullfahrzeuge. Diese Aussage wird mit den
Stellplatzen am StraRenrand hinfallig. Als positive
Nebenwirkung kénnen zudem mehr Grinflachen
ausgewiesen werden.

Anregung wurde aufgegriffen. Im WA 1, WA 2 und WA 4 des
Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnun-
gen wie folgt erhoht:

1. Fur Wohnungen bis 50 m2 1,0 Stellplatz

2. Fur Wohnungen uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze

3. Fir Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze.

Parkplatze werden auch aufgrund des gednderten Stellplatz-
schlussels auf der Verkehrsflache notwendig werden, da auch
Besucherfahrzeuge die Mdglichkeit einer Parkierung brauchen
und der Begegnungsverkehr gewahrleistet werden muss. Die
StralRenbreite wird daher nicht reduziert.

Die Heranfiihrung der 6ffentlichen Verkehrsflache
vom Osten als auch vom Siiden,

an unser Flursttick Nr. 90/3, in einer Stral3enbreite
von 6,00 m ist total Uberzogen und Flachenver-
schwendung und somit zu verwerfen. Planen Sie
eine moderate StraRenbreite die angemessen ist.
Die Uberfilhrung der 6ffentlichen Verkehrsflache
vom Osten als auch vom Siiden,

endend auf unser Flurstiick Nr. 90/3 wird von uns
abgelehnt. Bereits in friheren Schriftsétzen, spa-
testens im Erdrterungstermin gem. § 66 (1) BauGB
haben wir bereits klargestellt, dass eine Abgabe
unseres Flurstiick Nr. 90/3 an die Stadt Rheinfel-
den unter den offengelegten Planungsvorausset-
zungen nicht in Frage kommt.

Eine Uberfahrt- / Ubergeh- oder - anders geartete
neue Nord-Sud Verbindung zwischen der "Haupt-
straf3e" und der "Augster Stral3e" Gber unser Flur-
stiick Nr. 90/3 lehnen wir ab. Schaffen Sie einen
Abstand / Unterbruch zwischen geplanter Straf3e
und unserem Flurstick.

Im Ubrigen gibt es iberhaupt keine Notwendigkeit
einer ZweiterschlieBung an unser Flurstiick Nr.
90/3, dieses ist bereits Uber den "Steinackerweg" /
"Klrzeweg" erschlossen, wir lehnen diese ab.

Die Breite der Verkehrsflache ergibt sich aus dem notwendigen
StraRen-Querprofil und ist Vorgabe der Tiefbauabteilung fir
den Bau der 6ffentlichen StralRe.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ,Kiirze-
weg" sieht vor die SteinackerstralRe bzw. den Kiirzeweg mit
der neuen ErschlieBungsstraBe durch einen Fuf3- und Rad-
wegweg zu verbinden. Der neue Weg bindet dabei direkt an
die vorhandene Straf3e an und kann deshalb nicht verschoben
werden.

Die Erschlie3ung des an das Grundsttick 90/3 ndrdlich an-
grenzenden Grundstuck Flurst.Nr.: 90/1 erfolgt von Stiden, von
der Augster Stral3e, her. Auch das entspricht dem vieldiskutier-
ten stédtebaulichen Konzept, welches dem Bebauungsplan
zugrunde liegt und wurde auch im Rahmen der Baugenehmi-
gung fur die Mehrfamilienhduser so formuliert.

Eine Verlegung oder Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und des Ful3- und Radweges wird daher abgelehnt.

Rheinfelden
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ABRECHNUNGSEINHEIT TANZMATTSTRARE
ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM VERFAHREN NACH § 125 ABS. 2 BAUGB
STAND: 26.08.2023

Die Belange, die sich auf die ErschlieBungsstrafl3e beziehen wurden im Bebauungsplanverfah-
ren ,Kurzeweg"“ entsprechend gewurdigt.

7. Fazit und weiteres Verfahren

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ErschlieBungsanlage Abrechnungseinheit Tanz-
mattstral3e den Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB entspricht. Die ¢ffentlichen und pri-
vaten Belange wurden abgewogen und gewdrdigt. Die derzeitige Trassenfuhrung, flachenmafii-
ge Dimensionierung und der Ausbauzustand der Abrechnungseinheit Tanzmattstral3e entspricht
dem endgultig angestrebten Zustand. Ein weiterer Ausbau der Abrechnungseinheit Tanzmatt-
stral3e ist nicht beabsichtigt.

Da es sich bei dem Ausbaubeschluss nach § 125 Abs. 2 BauGB um einen gemeindeinternen
Vorgang handelt, der jederzeit nachgeholt werden kann, ist, soweit keinerlei Anhaltspunkte da-
fur bestehen, dass materiell die Herstellung den Anforderungen in 8 1 Abs. 4 bis 7 BauGB nicht
entspricht, ein einfacher Gemeinderatsbeschluss ausreichend, mit dem beschlossen wird, der
derzeitige Ausbauzustand sei endgiiltig. Eine zuséatzliche Offentlichkeitsbeteiligung wird daher
nicht benétigt.

Der bebauungsplanersetzende Beschluss zu diesem Verfahren erfolgt durch den Gemeinderat
der Stadt Rheinfelden (Baden).

Rheinfelden (Baden), 26.08.2023
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ANLAGEN
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