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1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung - BauNvVO

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&dndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg - LBO

in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 41)

2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss fiir die Flachennutzungsplan-Teildnderung ,R6- 27.07.2023
mern“ gem. § 2 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsgemein-

schaft Rheinfelden-Schworstadt
Offentliche Bekanntmachung in der Stadt Rheinfelden 01.09.2023
Offentliche Bekanntmachung in der Gemeinde Schwérstadt 01.09.2023

Beschluss FNP-Vorentwurf und Durchfuihrung der friihzeitigen Beteili-
gung gem. § 3 (1) und 8 4 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungs-

gemeinschaft Rheinfelden-Schwérstadt

Durchfiihrung friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) " . -
BauGB (6ffentliche Auslegung)

Offentliche Bekanntmachung in der Stadt Rheinfelden
Offentliche Bekanntmachung in der Gemeinde Schworstadt

Durchfiihrung frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB . -
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Beschluss FNP-Entwurf und Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB (Offenlagebeschluss) durch die vereinbarte Verwal-

tungsgemeinschaft Rheinfelden-Schwoérstadt

Durchfiihrung Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) . -
BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. N -
§ 4 (2) BauGB

Offentliche Bekanntmachung in der Stadt Rheinfelden
Offentliche Bekanntmachung in der Gemeinde Schworstadt
Feststellungsbeschluss

Genehmigung gem. 8§ 6 (1) BauGB durch die vereinbarte Verwaltungsge-
meinschaft Rheinfelden-Schworstadt

Offentliche Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB in der Stadt Rheinfel-
den

Offentliche Bekanntmachung gem. § 6 (5) BauGB in der Gemeinde
Schworstadt

3 Planungsanlass und Zielsetzung

Seit vielen Jahren besteht in der Stadt Rheinfelden (Baden) ein erheblicher Wohnungsmangel, dem
durch die Forcierung des Geschosswohnungsbaus und der Entwicklung neuer Wohnbauflachen
begegnet werden soll. Ein erhéhter Bedarf ist insbesondere auch im Stadtteil Herten — u.a. auf-
grund neuer Gewerbegebiete (,Einhdnge® und ,Sengern*) festzustellen. Bei der letzten Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans wurden dem Ortsteil Herten nur wenige Neubauflachen zugestan-
den, da es noch Baulticken zur Nachverdichtung gab (Kirzeweg und Stidosten entlang der Bahnli-
nie). Diese sind mittlerweile bebaut. Die bisher im Flachennutzungsplan vorgesehenen Wohnbau-
flachen ,Ostlich Friedhof* und ,Noérdlich Mattenbach® sind fiir den Geschosswohnungsbau u.a. auf-

grund der Umgebungsbebauung weniger geeignet.

Als mdgliche Flache zur Realisierung von Geschosswohnungen im Stadtteil Herten kommt das so-
genannte Areal ,R6mern“ am westlichen Ortsrand des Stadtteils in Frage. In diesem Gebiet kénnte
die bestehende Geschosswohnungsbebauung 6stlich des Mattenbachs fortgefuhrt werden und da-

mit die westliche Ortsgrenze abrunden.

Derzeit ist die Plangebietsflache im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinfelden als ,Flachen fir
Landwirtschaft“ dargestellt. Die Teilanderung des Flachennutzungsplans dient dazu, die Vorausset-

zungen fiir eine bauliche Entwicklung des Gebiets ,Romern® zu schaffen.

Um die bauliche Entwicklung auf dem Areal ,Rémern“ zu ermdglichen, wird im Zuge der Flachen-
nutzungsplan-Teilanderung ein Flachentausch vorgenommen: Da die Schaffung von Wohnraum
vorrangig auf dem Areal ,R6mern“ erfolgen soll, werden die im Flachennutzungsplan als geplante
Wohnbauflachen dargestellten Gebiete ,Nordlich Mattenbach® und ,Ostlich Friedhof aus dem
rechtsgultigen Flachennutzungsplan herausgenommen und als ,Flachen fir Landwirtschaft” darge-

stellt. Zusatzlich wird die Flache ,Ostlich Thomaschule®, die im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
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ebenfalls als geplante Wohnbauflache dargestellt wird, zurickgenommen und als Gemeinbedarfs-
flache aufgenommen. Fir das Areal ,Rémern® erfolgt eine Darstellung als geplante Wohnbauflache
und Mischbauflache.

4 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
Areal ,Romern“

Das ca. 5,8 ha groRe Plangebiet liegt noérdlich der Bahnlinie und westlich des Mattenbachs. Es
grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftliche Flachen und Kleingérten bzw. an die Sportan-
lage des SV Herten an und wird derzeit tberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Eine 110-kV-Dop-
pelfreileitung der Energiedienst kreuzt das Gebiet. Die Erschlief3ung ist nicht gesichert und muss
neu hergestellt werden. Im Hinblick auf den OPNV ist die Flache sehr glinstig gelegen. Der Bahn-
hof Herten (Baden) liegt Luftlinie ca. 150 m entfernt. Die topographischen Gegebenheiten beginsti-
gen darlber hinaus die Erreichbarkeit des Plangebiets durch den FuR3- und Radverkehr.

Abbildung 1: Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildanderung ,,R6mern*

X (4 s

6
Y
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=1 M | 3 e P
Quelle: Stadt Rheinfelden (Baden)

=

Das Gebiet liegt wie weite Teile des Ortsteils in der Zone Ill A eines Wasserschutzgebiets.
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Flache ,,H1 Nordlich Mattenbach*

Die Flache ,H1 Nérdlich Mattenbach® liegt im Osten des Stadtteils Herten und grenzt im Westen an
bestehende Wohnbebauung, im Suden an eine Griinflache (Gértnerei) und im Norden an eine ge-
plante Wohnbauflache (,H2 Ostlich Friedhof*) an. Im Osten befinden sich landwirtschaftliche Fla-
chen. Das Areal ist aktuell vollsténdig als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan darge-
stellt und umfasst eine Flache von 1,58 ha. Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung wird die
Darstellung in ,Flachen fir Landwirtschaft gedndert. Eine Wohnbauentwicklung ist wahrend des
Planungshorizonts des Flachennutzungsplans (ca. 15 Jahre) nicht vorgesehen.

Abbildung 2: Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,,N6rdlich Matten-
bach*

“W( "Nerdiich Mattenbach®
... 15800 m?
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Quelle: Stadt Rheinfelden (Baden)
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Flache ,,H2 Ostlich Friedhof*

Die Flache ,H2 Ostlich Friedhof befindet sich nérdlich der geplanten Wohnbauflache ,Nérdlich
Mattenbach® und ist ca. 2,1 ha groR. Im Norden befindet sich der Friedhof inkl. einer geplanten Er-
weiterungsflache, die als geplante Grinflache im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Im Westen
grenzt die bestehende Wohnbebauung, im Osten landwirtschaftliche Flachen an. Im Flachennut-
zungsplan ist das Gebiet als geplante Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungs-

plananderung wird die Darstellung in ,landwirtschaftliche Flache* geandert.

Abbildung 3: Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,,6stlich Friedhof*

- T ¥ N Friedhof zu Bebauuhg
Erweiterungsflache 3 > - —
-~ Friedhof Herten T

Geplante Wohnbauflache "Ostlich Friedhof"
. .Gesamt; ... .21000m2
nach Abzug Pietdtsabstand:  © 19 000 m*

-

| ananlan
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Flache ,,R6 Ostlich Thomaschule®

Die Flache ,Ostlich Thomaschule* befindet sich im Siidwesten der Kernstadt Rheinfelden und um-
fasst eine Flache von 1,91 ha. Westlich befindet sich die Thomaschule, im Osten grenzt eine Ver-
sorgungsflache sowie ein Parkplatz an. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als geplante Wohn-
bauflache dargestellt. Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung erfolgt die Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache.

Abbildung 4: Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Teildnderung ,,6stlich Thoma-
schule”

Quelle: Stadt Rheinfelden (Baden)
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5 Regionalplanerische Belange

Fir die Stadt Rheinfelden (Baden) ist der Regionalplan 2000 fiir die Region Hochrhein-Bodensee
(Raumnutzungskarte West — Landkreis Lérrach) maRgeblich. In der Strukturkarte ist Rheinfelden
als Mittelzentrum im Verdichtungsbereich dargestellit.

Fur das Gebiet ,Romern* trifft der Regionalplan keine Aussagen zur Siedlungsentwicklung. Regio-
nale Griinziige bzw. Griinzésuren sind nicht betroffen. Gleiches gilt fir die Flachen ,Ostlich Fried-
hof* sowie ,0stlich Thomaschule®. Die Flache ,Nérdlich Mattenbach® ist zum Teil als geplante Sied-
lungsflache festgelegt.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000 fur die Region Hochrhein-Bodensee

(Raumnutzungskarte West — Landkreis Ldrrach), unmafRstéblich

#

"6stlich Friedhof" /
“"ndrdlich Mattenbach"

{ 3

Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan Rheinfelden — Schwdrstadt, Teilplan West vom 12.12.2013
ist die Flache ,Rémern* als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Die Gebiete ,Ostlich Friedhof*,

,Nordlich Mattenbach* und ,Ostlich Thomaschule* sind als geplante Wohnbauflachen dargestellt.

Bei der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung der Flache ,R6mern“ in Wohnbauflache
und gemischte Bauflache geéndert, die beiden geplanten Wohnbauflachen ,Ostlich Friedhof* und
,Nordlich Mattenbach“ werden als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt. Die geplante Wohn-

bauflache ,Ostlich Thomaschule® wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt.
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Abbildung 6: Oben: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Bestand), unmaRstablich;

Unten: Ausschnitt aus der Flachennutzungsplan-Anderung, unmaRstéblich

015

(0161

= / 3 SRRy

Qeile: Flachennutzungsplan Rheinfelden — S

Quelle: Stadt Rheinfelden (Baden)

6 Flachentausch

Aufgrund der berechneten Wohnflachenbedarfe fir Rheinfelden soll ein Flachentausch im Flachen-
nutzungsplan erfolgen. Die geplanten Wohnbauflachen ,Nérdlich Mattenbach® (1,58 ha) und ,Ost-
lich Friedhof* (2,10 ha) sollen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen und zukinftig als
,Flachen fur Landwirtschaft® dargestellt werden. Die Stadt Rheinfelden strebt im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit den vorhandenen Freiflachen sowie der Schaffung neuer Wohnrdume Ge-
schosswohnungsbauten in Herten an. Die geplanten Wohnbauflachen ,Ostlich Friedhof* und ,Nérd-
lich Mattenbach® sind aus stadtebaulicher Sicht fur eine Entwicklung von Wohnbauflachen im Ge-
schosswohnungsbau nicht geeignet. Um der umgebenden Bebauung zu entsprechen, sollten hier
vorrangig Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser errichtet werden. Das Gebiet ,R6mern® eignet
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sich aus stadtebaulicher Sicht aufgrund der bereits vorhandenen, angrenzenden Bestandsbebau-
ung hingegen auch fir eine Bebauung mit Geschosswohnungsbauten. AuR3erdem ist die Flache mit
Blick auf die ErschlieBung, eigentumsrechtliche Verfligharkeit sowie die vorgesehenen Nutzungen
(siehe Kapitel 10) besser fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet als die o0.g. Flachen. Dariiber
hinaus kann die Flache als Ganzes entwickelt werden und ist daher auch aus wirtschaftlichen und
aus verfahrenstechnischen Griinden den beiden anderen im Stadtteil Herten dargestellten geplan-

ten Wohnbauflachen aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan vorzuziehen.

Die geplante Wohnbaufléache ,Ostlich Thomaschule® (1,91 ha) soll ebenfalls zuriickgenommen und

als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden.

Stattdessen wird die Plangebietsflache ,Rémern® in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die
Flache wird auf Grundlage des Larmgutachtens als Wohnbauflache bzw. Mischbauflache darge-
stellt (siehe Kapitel 7.1). Die Grol3e der Wohnbauflache betragt ca. 3,9 ha, die der geplanten Misch-
bauflache ca. 2 ha. Es wird bei der Mischbauflache davon ausgegangen, dass diese zu 50 % als
Wohnbauflache genutzt wird, die anzurechnende Wohnbauflache betragt damit ca. 1 ha. Insgesamt
kann damit eine Flache von knapp 5 ha fir Wohnen genutzt werden. Durch den Flachentausch ent-
steht damit ein Uberhang von 0,67 ha an Wohnbauflachen.

Tabelle 1: Gegenuberstellung Neudarstellungen und Riicknahmen im Stadtteil Herten

Ricknahmen
H1l
H2
R6

Neudarstellungen

Neudarstellungen abziiglich

Ricknahmen

Gebiet

Nordlich Mattenbach

Ostlich Friedhof

Ostlich Thomaschule

Rdmern

Flache in ha

5,59

1,58

2,10

1,91

4,92 (Wohnnutzung)
Wohnbauflache: 3,97
Mischbauflache: 1,90

Davon Wohnnut-
zung (50%): 0,95

-0,67

Quelle: Angaben Stadt Rheinfelden (Baden), Flachennutzungsplan Rheinfelden — Schwérstadt,

Teilplan West

Durch die Riicknahme der Flachen ,Noérdlich Mattenbach®, ,Ostlich Friedhof* und ,Ostlich Thoma-
schule“ wird die geplante Neudarstellung des Gebiets ,Romern® vollstéandig ausgeglichen.
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7 Gebietsentwicklung der Flache ,,Romern“

In den folgenden Kapiteln werden die geplante kiinftige Nutzung, die mdgliche ErschlieBung sowie
die Larm- und Umweltauswirkungen der Flache ,R6mern“ im Falle einer Nutzung als Wohnbaufla-
che dargelegt.

7.1 Nutzung

Fur die Plangebietsflache ,Romern“ ist die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs sowie
eines Bebauungsplanverfahrens vorgesehen, das parallel zur Flachennutzungsplanénderung erfol-
gen soll. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Entwicklung einer Wohnbauflache (All-
gemeines Wohngebiet — WA) sowie eines urbanen Gebiets (MU) entlang der Bahnlinie vorgese-
hen.

Analog dazu ist eine Darstellung als Wohnbauflache und gemischte Bauflache im Flachennut-

zungsplan vorgesehen.

Abbildung 7: Vorgesehene Nutzungen Gebiet ,,Romern“

/ Allgemeines

- Wohngebiet
(WA)

Urbanes Gebiet

Quelle: Stadt Rheinfelden (Baden)

7.2 ErschlielBung

Zur Untersuchung der verkehrstechnischen sowie abwassertechnischen ErschlieBung des Plange-

biets wurde eine Voruntersuchung durch die Weisenburger Projekt GmbH 2022 durchgefihrt.

Die straRenbautechnischen Anschlussmoglichkeiten wurden anhand des Katasters sowie im Rah-

men einer Untersuchung vor Ort bewertet. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
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verkehrstechnische Anbindung Uber die Fahrestralie sowie den Mattenbachweg erfolgen sollte. Da-
bei sind die gesetzlich vorgegebenen Mindestbreiten der Stralen zu beriicksichtigen. Eine mogli-
che ErschlieBungsvariante wurde im Zuge der Flachennutzungsplanéanderung geprift und ist in
Abb. 12 dargestellt. Im Zuge der stadtebaulichen Konzeption wird eine detaillierte ErschlieBungs-
planung erarbeitet.

Abbildung 8: ErschlieBungskonzept fiir das Plangebiet ,,Romern“

v

=

>

Quelle: KE

Im Rahmen der Untersuchung wurde neben der verkehrstechnischen ErschlieRungsplanung eine
abwassertechnische Voruntersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden die Generalentwasserungspla-
nung Herten sowie aktuelle Planungen und durchgefiihrte Ausbaumafnahmen bertcksichtigt. Die
Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass eine geordnete Ableitung des Schmutz- und Regenwas-
sers in die bestehende 6ffentliche Kanalisation grundséatzlich méglich ist. Die weitere Abstimmung
erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bzw. nachgeordneter Planungen.

7.3 Larmuntersuchung

Zur Untersuchung der Gerauscheinwirkungen von Schienen-, Gewerbe- und Sportanlagenlarm
wurde eine schalltechnische Voruntersuchung durch Kohnen Berater & Ingenieure GmbH& Co. KG
durchgefihrt. Ziel der Untersuchung war das Ableiten von Empfehlungen zu den erforderlichen

SchallschutzmalRnahmen fiir den stadtebaulichen Wettbewerb.
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Die Voruntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass inshesondere nachts der Orientierungswert
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete aufgrund des Schienenverkehrs grofitenteils tber-
schritten wird. Auch fiir das Urbane Gebiet werden die Orientierungswerte z.T. nicht eingehalten.
Zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen empfiehlt der Gutachter die Entwicklung von Schall-
schutzmaf3hahmen. Passive Schallschutzmal3hahmen seien dabei nicht ausreichend. Auch mit
Blick auf den Gewerbeldrm sind SchallschutzmafRnahmen zu treffen, da die geplante Wohnbebau-
ung keine planungs- und immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen fir die bestehenden Be-
triebe nach sich ziehen darf. Des Weiteren werden durch den Trainings- und Spielbetrieb an Sams-
tagen und Sonntagen die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete durch die bestehende
Sportanlage z.T. Uberschritten. Auch hier sind entsprechende Schallschutzmafinahmen zu treffen.

Nach Aussage des Gutachters kdnnen entsprechende Baukdrperstrukturen im Studen und Norden
des Plangebiets die Einwirkungen durch Schienen-, Gewerbe- und Sportanlagenlarm deutlich min-
dern. Unter Vorgaben der durch den Gutachter empfohlenen SchutzmaRnahmen ist die Entwick-
lung des Plangebiets realisierungsfahig. Die schalltechnischen Vorgaben (siehe Abb. 13) sind im
Rahmen des stédtebaulichen Wettbewerbs zu berlcksichtigen.

Abbildung 9: schalltechnische Vorgaben

B

0470 04350

%Konzepr &
KOHNEN

Schalltechnische Voruntersuchung
Bebauungsplan "Rémern”
Rheinfelden

Schalltechnische Vorgaben zur
Bewiltigung des Schienen-, Gewerbe-
und Sportanlagenlirms

5267250
0521923

[Bereich D
l(Algemeines Wohngebiet)

schalliechnische

5267100
+

[Durchgehendes Gebaude
in Hohe der baulichen

266050

(Uberstandiange iber Gebéude: '
erforderiich

u}
~= [ [ 3

a0 i =) =E] Abbildung A12

A3, MaBistab 1:2.000 ¢
— e

Quelle: Schalltechnische Voruntersuchung Bebauungsplan ,Rémern® Rheinfelden (Kohnen Berater
& Ingenieure GmbH & CO.KG, Stand Méarz 2023)
7.4  Umweltauswirkungen

Ausgehend von den ersten planerischen Uberlegungen wurde im Jahr 2022 eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprifung durchgefiihrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass fiir die Artengruppen Végel,
Reptilien, Flederméause und Totholzkafer Erfassungen durchgefuhrt werden miissen. Im Februar
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2023 wurden durch das Biro Faktorgriin das Vorkommen der genannten Artengruppen im Plange-

biet untersucht und in einem Ergebnisbericht zusammengefasst.

Im Rahmen der Bestandserfassung konnte das Vorkommen von insgesamt drei planungsrelevan-
ten Arten festgestellt werden, von denen eine innerhalb des Untersuchungsgebiets briitet
(Haussperling) und zwei im engeren Umfeld des Untersuchungsgebiets (Turkentaube, Turmfalke).
Fir diese drei planungsrelevanten Vogelarten ist zu prifen, ob im Zuge der konkreten Planung Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 NatSchG beriihrt sein kdnnten und damit die Durchfiihrung von

Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRhahmen erfolgen muss.

Fir die Artengruppe der Reptilien wurde innerhalb des Plangebiets das Vorkommen von Mauerei-
dechsen und Zauneidechsen festgestellt. Auch fur diese Arten sind die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande zu Uberpriifen. Gegebenenfalls sind vorgezogene Ersatzlebensrdume zu schaffen

und Umsiedlungen bzw. Vergrdmungen durchzufiihren.

Dariiber hinaus wurden innerhalb des Plangebiets zw&lf Baume mit Habitatpotenzial fur Totholzka-
fer erfasst, davon vier Bdume mit Hinweisen auf besonders bzw. streng geschiitzte Arten. Diese
Habitatbaume sollten erhalten werden, da fur sie kein Ausgleich méglich ist. Im Falle einer Beein-
trachtigung sollten die Eingriffe durch einen artenschutzfachlichen Gutachter begleitet werden. Der
Zustand der Gesamt-Population des Kérnerbocks in den umliegenden Bestanden ist vorab zu pri-
fen (vgl. Faktorgriin 2023).

Die MaRRnahmen sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zu priifen und umzusetzen.

8 Flachenalternativen

Unter Beriicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben (Regionale Griinziige, Vorranggebiete
fur die Landwirtschaft, etc.), staddtebaulicher Aspekte (Topographie, Entfernung zu Infrastrukturein-
richtungen, technische ErschlieRung, Einfigen in die Bestandsbebauung) und der Umweltthemen

(Schutzgebiete, Waldgebiete, etc.) sind in Herten keine geeigneten Fléachen fir eine wohnbauliche
Entwicklung mehr vorhanden. Die derzeit im Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflachen

dargestellten Flachen kdnnen in den nachsten Jahren nicht fur Geschosswohnungsbau entwickelt
werden. Als mdgliche Flache fur die Errichtung von Geschosswohnungsbau verbleibt in Herten da-

her lediglich das Gebiet ,Romern”im Siidwesten des Stadltteils.

9 Fachgutachten

e Ergebnisse Bestandserfassung Vogel, Flederméause, Reptilien und Totholzkafer 2022
(Faktorgrun, Méarz 2023)

. Schalltechnische Voruntersuchung Bebauungsplan ,Ro6mern“ Rheinfelden (Kohnen Bera-

ter und Ingenieure, Mérz 2023)

e ErschlieBung Baugebiet Herten R6mern — Bericht zur Voruntersuchung (dwd Ingenieur
GmbH, Dezember 2022)
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