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Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplandnderung
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16.01.2024 - Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

« Seit Jahren besteht in Rheinfelden ein erheblicher

Wohnungsmangel

« Dem soll durch die Forcierung des

Geschosswohnungsbaus und der Entwicklung neuer
Wohnbauflachen entgegengewirkt werden

« Erhohter Bedarf im Stadtteil Herten (u.a. aufgrund der

Entwicklung neuer Gewerbegebiete)

Baulticken zur Nachverdichtung inzwischen grof3tenteils
bebaut

Maogliche Flache zur Realisierung von
Geschosswohnungsbauten: Areal ,R6mern®
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Anlass und Zielsetzung der Flachennutzungsplandnderung

« Zur Umsetzung ist ein Flachentausch erforderlich:
* Rucknahme von drei geplanten Wohnbauflachen aus dem
gultigen Flachennutzungsplan:
— ,Nordlich Mattenbach” (ca. 1,6 ha) >> zukUnftig
Darstellung als ,Flache fir Landwirtschaft
— ,Ostlich Friedhof (ca. 2,1 ha) >> zukiinftig Darstellung
als ,Flache fur Landwirtschaft

— ,Ostlich Thomaschule“ (ca. 1,9 ha) >> zukiinftig
Darstellung als Gemeinbedarfsflache

Nordlich

A\

A\

Ostlich Friedhof Ostlich Thomaschule
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Flachennutzungsplandnderung

Flachennutzungsplan-Anderung ,Rémern“ sowie “Ostlich

T D e —==” \\ Friedhof*/*Nbrdlich Mattenbach

Darstellung im rechtsgultigen FNP

Darstellung nach der Anderung
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Flachennutzungsplandnderung

Flachennutzungsplan-Anderung ,Ostlich Thomaschule*

Darstellung nach der Anderung
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O 3 Flachentausch



Flachentausch

Ricknahmen
H1
H2
R6

Neudarstellungen

Neudarstellungen abziiglich

Ricknahmen

Gebiet

Nordlich Mattenbach

Ostlich Friedhof

Ostlich Thomaschule

Romern
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Flache in ha

5,59

1,58

2,10

191

4,92 (Wohnnutzung)
Wohnbauflache: 3,97
Mischbauflache: 1,90

Davon
Wohnnutzung
(50%): 0,95

-0,67
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>> durch die Ricknahme der Flachen
,Nordlich Mattenbach®, ,,Ostlich
Friedhof*“ und ,,Ostlich Thomaschule®
wird die geplante Neudarstellung des
Gebiets ,,Romern* vollstandig
ausgeglichen.



04 Gebietsentwicklung der Flache
,Romern”
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Gebietsentwicklung der Flache ,,Romern*

Nutzung

* Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
bzw. Urbanes Gebiet (MU) im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens

’,s" Allgemeines
| Wohngebiet
(WA)

:‘ i : -;',..\\
T Urbanes Gebiet "1 X &
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Gebietsentwicklung der Flache ,,Romern*

Erschliel3ung

ErschlieBung Uber Fahrestral3e und
Mattenbachweg

Detaillierte Erschlieldungsplanung im Zuge des
stadtebaulichen
Konzepts/Bebauungsplanverfahrens
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Gebietsentwicklung der Flache ,,Romern*

Larmuntersuchung
Konzept b .
[y 377 |omen] . Schalltechnische Untersuchung durch ,Kohnen
Berater & Ingenieure GmbH & Co. KG* (Marz
Schalltechnische Vorgaben zur 2 O 2 3)

Bewiltigung des Schienen-, Gewerbe-
£| und Sportanlagenlirms

«  Entwicklung des Plangebiets unter
Beriicksichtigung der schalltechnischen
Vorgaben >> wird im Zuge des stadtebaulichen
Wettbewerbs und des
Bebauungsplanverfahrens bericksichtigt

Durchgehendes Gebaude
in Hohe der baulichen

n
Anlagen auf der blauen
Linie

Uberstandlange iiber Gebaude
erforderich

A3, Mafstab 1:2.000 ¢

= [

Abbildung A12
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Gebietsentwicklung der Flache ,,Romern*

Umweltauswirkungen

*  Durchfuihrung Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (2022) und Erfassung der Artengruppen Vogel,
Reptilien, Fledermause und Totholzkafer (Februar 2023)

- Vorkommen von planungsrelevanten Arten: Haussperling, Tirkentaube, Turmfalke, Mauereidechsen,
Zauneidechsen, Totholzkafer

* Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind entsprechende Maflinahmen (Vermeidungs- und
Ausgleichsmal3nahmen, Schaffung von Ersatzlebensraumen, Umsiedlungen/Vergramungen) zu prufen
und umzusetzen
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O 5 Nachste Schritte
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Nachste Schritte

* Beschlussfassung im Gemeinderat am 25.01.2024

« Beschlussfassung im Gemeinsamen Ausschuss Rheinfelden-Schwoérstadt am 15.04.2024
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Vielen Dank!

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Heilbronner Stral3e 28
70191 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de

Bertram Roth Mareike Fetzner
Geschéftsbereichsleiter Projektleiterin
0711 6454-2124 0711 6454-2144

bertram.roth@Ibbw-im.de mareike.fetzner@Ilbbw-im.de
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