fsp.stadtplanung

Stadt Rheinfelden (Baden)

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 16.01.2024

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
,FriedrichstralBe*

= Behandlung der in der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

=  Empfehlung zum Satzungsbeschluss gem. 8 10 (1) BauGB

Rheim‘elde&
Baden



Stellungnahmen aus der fsp.stadtplanung
Frihzeitigen Beteiligung |

RP FR — Umwelt

= Hinweise auf Storfallvorsorge
- BPL geht insgesamt auf Problematik ein und trifft regulierende Festsetzungen zur
Vorsorge (feinsteuernde Festsetzungen in Art/Mal3 der baulichen Nutzung)

RP FR — Denkmalschutz NS R XS TS

= Hinweis auf Ubernahme der Kulturdenkmale und Priiffall PALTN T ™ B
—> nachrichtliche Ubernahme in Plan/Bebauungsvorschriften, ,, PN
Pruffall nur in Bebauungsvorschriften % J LRSS
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» (bliche geotechnische/allgemeine Hinweise
- Ubernahme in Hinweise

Evonik

= Hinweise auf Larmbeeintrachtigungen und Stdrfallproblematik, Erhhung
Publikumsverkehr/Einwohnerdichte darf nicht signifikant erh6ht werden
- BPL geht insgesamt auf Problematik ein und trifft regulierende Festsetzungen zur
Vorsorge (feinsteuernde Festsetzungen in Art/Mal3 der baulichen Nutzung)




Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Frihzeitigen Beteiligung P P 9

Handelsverband

lebendige Innenstadt wird Gber gute Durchmischung erreicht

(EZH/Gastro/Dienstleistung/Kultur),

Nachfrage flr VK 200 und 400 m? ist da, Zusammenlegung kleinerer Flachen

winschenswert

- Feinsteuerung hinsichtlich nahversorgungsrelevanter/zentrenrelevanter/
nicht zentrenrelevanter Sortimente sowie zu Vergntigungsstatten und
Gastronomie soll Belegung mit attraktivem EZH férdern

- Festsetzung von Mindest-VK sind nach geltender Rechtsprechung nicht moéglich

Baumalinahmen sollen auf Zeit nach Corona und Wiedereréffnungsmalinahmen
verschoben werden
- Stellungnahme ist zwischenzeitlich tGberholt



BPL ,,FriedrichstraBe*
Satzungsbeschluss



Stellungnahmen aus der fsp stadtolanun
Offenlage . ’ ’

LRA — Grundwasser und Boden
= Hinweis auf Altlast ,,B-Fall (Belassen) mit Kriterium Entsorgungsrelevanz"
auf Flst.-Nr. 2869/10 ol 7 \ A

- Berlcksichtigung
- nachrichtliche Ubernahme in Plan und Text

LRA — Immissionsschutz
= Empfehlung, Larmfestsetzungen um Luftungseinrichtungen fur Schlafraume zu

erganzen

- keine Berlcksichtigung

- im malfgeblichen ,Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleit-
planung” wird auf diese Festsetzung seit aktueller Version 2021 bewusst und mit
nachvollziehbarer Begriindung verzichtet

- Luftaustausch ist keine originare Aufgabe des Larmschutzes und wird tber
eingeflhrte technische Baubestimmungen gewahrleistet

- Verzicht hat den Vorteil, dass die Liuftungsanforderungen dynamisch nachge-

wiesen werden kénnen



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

LRA — Naturschutz und Landschaftspflege

=  Empfehlung, Fassadenbegrinung in Bebauungsvorschriften aufzunehmen

wird nicht gefolgt

Plangebiet liegt zentral und ist innerstadtisches Bestandsgebiet mit grenzstan-
diger (Blockrand-)bebauung

Gehwegbereiche sind bereits in weiten Teilen schmal bemessen und durch
Grenzbebauung und stralRenbegleitende Alleebaume/Parkstande beengt
bodengebundene Begrinung wirde Gehwegraum zusatzlich einengen
Begrinung misste wiederkehrend zurlckgeschnitten werden, um zu starkes
Auswachsen der Pflanzen zu vermeiden und hindernis-/barrierefreie Begehbar-
keit zu gewahrleisten, was der gewlnschten Be-/Durchgrinung und Durch-
wanderbarkeit flr Arten entgegensteht

Fassadenbegrinung an Rickseiten der Gebaude auf Grund verdichteter
Bebauung und raumlicher Enge sowie enger Baufenster ebenfalls erschwert
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RP FR — Umweltschutz
= Kkeine Bedenken aus stdrfallrechtlicher Sicht gegen B-Plan



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Art der baulichen Nutzung

= ausreichende Bestandserhebung, Vorliegen und Sinnhaftigkeit der Ausweisung von
MI wird bezweifelt
- wird nicht gefolgt
- Bestandserhebung wurde in ausreichendem Malf3 durchgefuhrt
- Festsetzungen waren in der Teife sonst nicht moglich gewesen
- Begrundung stellt fest, dass Plangebiet stark wohnlich gepragt ist; gewerbliche
9

Nutzung fast ausschlie3lich in EG, wohnliche Nutzung tGberwiegt in OG und DG
planerisches Ziel auf Grund Storfallproblematik und Einschrankung zusatzlicher
Wohnnutzung innerhalb Stoérfallradien ist, mittel- bis langfristig wohnlichen Anteil
auf Bestand einzufrieren bzw. zukunftig zu reduzieren, Ml kann dies auf Geneh-
migungsebene leisten
- stadtentwicklerische und baurechtliche Herausforderung in aufgesiedeltem zen-
tralen Bestandsgebiet - B-Plan versucht, Problematik immissionsschutzrecht-
lich/stadtebaulich/eigentumsrechtlich in den Griff zu bekommen und rechtssicher
umzusetzen
MK ist fir Evonik unstrittig, findet weiterhin Anwendung
MI findet auf Grund der in Innenstadten Gblichen hohen Wohnanteile einerseits
und gleichwertiger Gewichtung von Wohnen und Gewerbe andererseits richtiger-
weise Anwendung; gewiinschte nutzerische/soziologische Durchmischung und
Paritat kann tber MI gesichert werden

v



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Art der baulichen Nutzung

ausreichende Bestandserhebung, Vorliegen und Sinnhaftigkeit der Ausweisung von
MI wird bezweifelt, Wohnnutzung soll auch in OG ausgeschlossen werden

9
9

9

wird nicht gefolgt

ohne Vorliegen eines B-Planes wird Baugenehmigungsbehorde Entscheidung
erschwert, da Bebauung und Nutzung nach § 34 BauGB (Einfigen/Ermessen)
entscheiden

gesamtes Plangebiet ist Uberwiegend wohnlich gepragt, sodass (weitere) klein-
flachige bzw. untergeordnete Wohnnutzung nicht zwingend untersagt werden
konnte

- Aufstellung eines B-Planes und Festsetzung eines MI bzw. MK sind in mehrerlei

Hinsicht und im Sinne der Evonik zielfuhrend

- Ausschluss von Wohnungen in OGs wird als nicht zielfUhrend und auf Grund

v

unterschiedlicher Geschossigkeiten/HShen als nicht quergerecht erachtet

—> spiegelt Bestand nicht wieder und unterstitzt stadtebaulich/nutzerisch/
soziologisch gewlinschte Durchmischung nicht

Vorrangigkeit der Innenentwicklung wird konterkariert

weitere Einschrdnkungen gegentber Bestand sind aus Sicht der Stadt ftr
Eigentimerlinnen nicht hinnehmbar und im Hinblick auf evtl. Verhinderungspla-
nung keine Option



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Art der baulichen Nutzung

ausreichende Bestandserhebung, Vorliegen und Sinnhaftigkeit der Ausweisung von

MI wird bezweifelt, Wohnnutzung soll auch in OG ausgeschlossen werden

- wird nicht gefolgt

- Wahl Ml und MK begrtndet sich auch aus rechtskraftigen B-Planen

- Baugesuche, Kenntnisgaben etc. wurden/werden bis zur Rechtskraft des vorlie-
genden B-Planes hiernach beurteilt

—> daher liegt analoge Anwendung dieser Gebietsarten nahe und wird als ziel-
fihrend erachtet



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Art der baulichen Nutzung

Empfehlung zur Festsetzung von MU

9

wird nicht gefolgt

- Anwendung MU wurde geprift, schied und scheidet aber auf Grund des fehlen-

v

den Dreiklanges aus (Wohnen — Unterbringung von Gewerbebetrieben — soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen, wobei die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein muss)
Wohnliche/gewerbliche Nutzung liegt unbestritten im Bestand vor

im Bestand vorhandene soziale, kulturelle oder andere Einrichtung liegt jedoch
allenfalls im stdlichen Bereich vor (Altes Rathaus und Tafelladen) vor, wird aber
aus vorliegenden Griinden nicht festgesetzt

Ausweitung auf restliche Teilbereiche/Festsetzung eines zusammenhangenden,
grofen MU beidseits entlang Friedrichstral3e ist auf Grund Hauptverkehrsstral3en
nicht unbedingt rechtssicher moglich

Schaffung sozialer/kultureller/anderer Einrichtungen ist nicht absehbar, weshalb
nicht sichergestellt werden kann, ob fir MU notwendiger Gebietscharakter
uberhaupt hergestellt werden kann

- Charakter Ml erscheint auf Grund praktischer Anwendbarkeit auf

Baugenehmigungsebene machbar

- MU scheidet daher begriindet aus



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Mal3 der baulichen Nutzung

Empfehlung zur Festsetzung von MU

9
9

9

wird nicht gefolgt

weitere Beschrankungen, als die bereits getroffenen, stehen nicht im Verhaltnis
zu einer angemessenen Planung und liegen nicht im offentlichen Interesse
weitere Reduzierung als auf und in Teilen unterhalb Bestand ist nicht notwendig,
wird rechtlich schwierig gesehen und stellt aus Sicht der Stadt Verhinderungspla-
nung dar

Interessen von Stadt/Eigentiimerinnen/Burgerschaft und somit Offentlichkeit im
Ganzen stehen den Interessen eines Gewerbetreibenden gegentber und werden
im Sinne der Abwagung offentlicher und privater Interessen untereinander und
gegeneinander zumindest in diesem Punkt tber Interessen der Evonik gestellt
Klarstellung, dass durch B-Plan nicht nur Ziele der Evonik vorangetrieben/gesi-
chert werden sollen, sondern insgesamt vor allem und vornehmlich eine
zukunftsgerichtete/-fahige Stadtentwicklung und stadtebaulichen Ordnung im
Interesse der Allgemeinheit/Offentlichkeit/Gemeindevertretung erfolgen kann
(Steuerung Vergnugungsstatten/EZH/Gastronomie)



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Mal3 der baulichen Nutzung

»  Empfehlung zur Festsetzung der Gebaudehohen tGber NUNHN

wird nicht gefolgt

ist in neuen Plangebieten erforderlich, da nur hieriber Bestimmtheit erreicht
werden kann

bei voll erschlossenem Bestandsgebiet mit Bestandsstraf3en/-gehwegen an sich
bestimmt genug und auch ohne Einschrieb Hohenlage rechtssicher

der Bestimmtheit dienende, redaktionelle Ergdnzung zum unteren Bezugspunkt
in Ziffer 1.2.1.2 der textlichen Festsetzung erfolgt dennoch

informell/redaktionell werden zudem vorhandenen Kanaldeckelh6hen in Plan-
zeichnung aufgenommen

Larmschutz Gewerbelarm

» nadhere Auseinandersetzung mit Gewerbelarm der Evonik wird vermisst
Kenntnisnahme

kein Anlass zur Untersuchung der gewerblichen Larmsituation ftr B-Plan
Aufstellung fuhrt sicher nicht zu neuen Konflikten mit gewerblicher/industrieller
Nachbarschatft

Plangebiet hat gleiches Schutzniveau wie bisher, hieran andert sich nichts

im direkten Umfeld des Plangebietes liegen weitere schutzbedurftige Nutzungen
mit mindestens gleichem Schutzniveau, zu denen bereits Rlucksichthnahmepflich-
ten bestehen = neue L armkonflikte werden durch B-Plan nicht beariindet

N2 2 2
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Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Seveso-llI-Richtlinie

=  Empfehlung zur Anwendung des SEK 2023 bzw. 2024

2 2 N I 2 22

wird in Teilen gefolgt

SEK stellt Abwagungshilfe flr Stadt dar

malfgebliche Erwagungen aus Neufassung SEK werden aus Sicht der Stadt im
B-Plan bericksichtigt

aus Neufassung SEK ergeben sich keine durchgreifenden, neuen Gesichts-
punkte, die gegen vorliegenden B-Plan sprechen

fragliche Flachen sind auch im aktuellen Entwurfsstand 2023/2024 als gemischte
Bauflachen vorgesehen

stadtische Planung fuhrt auf Grund Bestand und Gemengelage nicht zu signifi-
kanter Risikoernéhung im Umfeld der Storfallbetriebe

Auflosung der seit langem gewachsenen Gemengelage ist nicht moglich



Stellungnahmen aus der fsp stadtolanun
Offenlage . ’ :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Seveso-llI-Richtlinie

Empfehlung/Prifung von Festsetzung geeigneter Mal3nahmen des baulichen/techni-
schen (passiven) Storfallschutzes fur kiinftige Bauvorhaben (Neubau/Anderung)

9
9

9

wird in Teilen gefolgt
Stadt hat weitere Risikominimierung durch passive Schutzmalinahmen an
schutzbedirftigen Gebauden durch externe Fachleute prifen lassen
- Festsetzung solcher Mallhahmen ist aus verschiedenen Grinden unmadglich
passive Schutzmal3nahmen an Wohngebauden sind aus technischen/sonstigen
Grinden auf Grund fehlender ausreichender Schutzfunktion nicht geeignet
= Schwierigkeiten bei Alarmierungsmalinahmen durch Betrieb
(zeitliche Dimension/Windgeschwindigkeiten)
» nicht umsetzbare/zumutbare Absicherung eines Wohngebaudes durch komplett
technische Belluftung auf Grund des sehr grol3en Aufwandes
» Unzweckmafigkeit von Festverglasung an Fassaden in Richtung der Betriebe
(ungleiche Verteilung von Schadstoffen, nachteilige Verwirbelungseffekte)
» Umsetzung organisatorischer Malinahmen oder Verteilen von Informationen
sind Ublich und sinnvoll
(bspw. Aufklarung tber richtiges Verhalten bei Storfall)
- kann aber nicht im B-Plan festgesetzt werden
Prufung/Erarbeitung zweckmafiger Malinahmen im Rahmen SEK-
Fortschreibung (insbesondere mogliche Frihwarnsysteme)



Stellungnahmen aus der

fsp.stadtplanun
Offenlage P P :

RAe Baumeister in Vertretung der Evonik
Seveso-llI-Richtlinie

Forderung, dass keine weitere Erhéhung der Einwohnerdichte erfolgen darf

- wird in Teilen gefolgt

- Einwohnerdichte soll gemafl SEK Anhaltspunkt fir mogliche weitere Nachver-
dichtungen geben

- fur die Einwohnerdichte wird der raumordnerische Durchschnittswert von
80 EW/ha far ein Mittelzentrum herangezogen, der aus verschiedenen Grinden
nicht gegen vorliegende Planung spricht

—> ist kleinrdumig nicht flr jeweils einzelne Quartiere abzubilden, da auch angren-
zende Freiflachen diesen Durchschnittswert absenken

= innerhalb des Radius von 850 m leben derzeit ca. 7.000 EW auf 127 ha
—> entspricht 55 EW/ha (deutlich unter Durchschnittswert)

- Uberschreitung dieses Wertes ist nicht zu erwarten



Bebauungsplan

fsp.stadtplanun
Satzung P P J

Klarstellende Erganzung Ziffer 1.2.1.2
Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Gebaudehéhen (TH und GH) qilt die Oberkante
des nachstgelegenen Gehweges, gemessen an der stralienseitigen Gebaudemitte im
rechten Winkel zum Gehweg. Grenzt ein Grundstick/Gebaude an zwei Gehwege
(Eckgrundstuiick), ist die Gehwegoberkante maf3geblich von der die Erschlie3ung erfolgt.




BPL ,,FriedrichstraBe*
Satzungsbeschluss




fsp.stadtplanung

Stadt Rheinfelden (Baden)

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am 16.01.2024

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
,FriedrichstralBe*

= Behandlung der in der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

=  Empfehlung zum Satzungsbeschluss gem. 8 10 (1) BauGB

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
Haben Sie Fragen?

Rheim‘elde&
Baden



Beschlussvorschlage fsp.stadtplanung

1. Unter Abwagung der privaten und offentlichen Belange unter-
einander und gegeneinander wird den Stellungnahmen und
Losungsvorschlagen der Verwaltung beziglich der im Rahmen
der Offentlichen Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Anregungen (8 4 Abs. 2 BauGB) zugestimmt.

2. Der Bebauungsplan ,FriedrichstraBe* wird gemaf 8 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.



BPL ,,FriedrichstraBe*
Satzungsbeschluss




Anlass fsp.stadtplanung

dem fortschreitenden Trading-Down-Prozess soll entgegengewirkt
werden

Ubergeordnete Stadtentwicklungskonzepte sollen zur Anwendung
kommen und umgesetzt werden (Seveso-llI-Richtlinie, EZH und
Vergnigungsstatten)

Storfallproblematik wird zunehmend aktueller und zum Thema flr die
verbindliche Bauleitplanung (BPL)

Wunsch nach Sicherung des historischen Gebaudebestandes
(stadtebaulich/architektonisch/nutzungsbezogen)

- In grol3en Teilen besteht kein Denkmalschutz, daher Sicherung
Uber BPL



Ziele fsp.stadtplanung

Starkung des zentralen Versorgungsbereiches und der gewtinschten
Einzelhandelsnutzungen basierend auf vorliegenden Konzepten
- Entgegenwirken des Trading-Down-Prozesses

Regelungen zu Einzelhandelssortimenten anhand der Sortimentslisten und
des Markte- und Zentrenkonzeptes von Lademann und Partner aus dem
Jahr 2017

Regelungen zu Vergnligungsstatten anhand des
Vergnugungsstattenkonzeptes der GMA aus dem Jahr 2019

Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften zur Eindammung
unerwinschter Strukturveranderungen im zentralen Versorgungsbereich

Einschrankung weiterer Entwicklungsmaoglichkeiten im Sinne der
Storfallproblematik:

—> baulich und nutzungsbezogen tber Feingliederung der Gebietstypen

- Festsetzung Baufenster und Mal3 der baulichen Nutzung nah am Bestand

Sicherung des historischen Gebaudebestandes und des Stadtbildes tber
Erlass oOrtlicher Bauvorschriften nach heutigen gestalterischen/rechtlichen
Standards



fsp.stadtplanung
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aus Darstellung des FNP entwickelt = keine Anderung notwendig




BPL ,,FriedrichstraBe*
Satzungsbeschluss
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= S 01 ,Stadtmitte” mit Rechtskraft vom 15.06.1966

= S 03 ,Stadtgebiet Teilbereich V* mit Rechtskraft vom 15.12.1966

= S 03 ,Neufassung Stadtgebiet Teilbereich V* mit Rechtskraft vom 22.12.1981 in
seiner 1. Anderung vom 05.04.1995 (Rechtskraft)




Storfallproblematik fsp.stadtplanung

= Lage in Planungszone 1 und 2 des SEK zur Seveso-III-RL
= Berucksichtigung schutzbedurftiger Nutzungen

Stufe der Schutz- Nutzungen und Vorhaben
bedurttigkeit

Vorhaben, die nicht der Seveso-IlI-RL unterliegen

Keine s Gewerbebetriebe ohne Publikumsverkehr

» Verwaltungsgebaude ohne Publikumsverkehr

» Neus Wohngebaude, die noch kein Wohngebiet darstellen (jeden-
falls anzunehmen bei bis zu 6 WE), in bebauten Bereichen, z.B. bei
Bauliickenschlie Bung, Bebauung in 2. Reihe

« Anderung/ Erganzung von bestehenden Wohngebauden (z.B.
Dachgauben, Dachgeschossausbau)

s Parkplatze
* Verkehrswege von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. neuer
Rheinsteg

« Offentlich genutzte Gebaude / Geschéfts-, Verwaltungs- und Biiro-
gering gebdude / Geb&ude und Nutzungen mit Publikumsverkehr

» Beherbergungsstéatten (Hotels)

*  Wohngebiete

Schulen und Kindergéarten
Altenbetreuungseinrichtungen
Sportplatze

(Veranstaltungen im Freien)

mittel

s RS O a5 \ o \ -Empfindliche” Planungen mit sehr groBen (tiberértlich bedeutsamen)
a&zz’ ”f . N ‘\ \’ ‘L\; s 0 hoch AusmaBen, wie (neue) Krankenhduser und &hnlich groBe Einrichtungen,

_5 £ ' - B groBe Freizeitarsale




Geltungsbereich
Offenlage
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fsp.stadtplanung
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bestehende Bebauungsplédne fsp.stadtplanung

S 01 ,Stadtmitte” S 03 ,Stadtgebiet S 03 ,Neufassung Stadtgebiet
Teilbereich V* | Teilbereich V*
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textliche Festsetzungen fsp.stadtplanung

Art der baulichen Nutzung
= Festsetzung Mischgebiet und Kerngebiet (grof3flachig Ml und kleinflachig MK)

= Zulassigkeit nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente sowie
Ausschluss nicht-zentrenrelevanter Sortimente entsprechend ,Rheinfelder
Sortimentsliste” in Ml und MK

= vollstdndiger Ausschluss von Gastronomie im MI mit Sicherung des Bestandes

= Ausschluss von Gastro mit Uberwiegend Spielgeraten und ,Quick-Service-
Gastronomie® - Zulassigkeit hochwertigerer Gastronomie im MK

= Ausschluss von Vergnigungsstatten in Erdgeschossen auf Basis des
Vergnigungsstattenkonzeptes der GMA vom 06.11.2019 im Ml und MK

= Ausschluss von Wohnnutzungen mnerhalb der Erdgeschosse im Mi und MK

Zentraler Versorgungsberelch Innenstadtl ,-f A

zentraler Versorgungsbereich eingeschranktes Eignungsgebiet VergnUgungsstatten



textliche Festsetzungen fsp.stadtplanung

Art der baulichen Nutzung

Ausschluss von Sexshops, Bordellen, bordellartigen Betrieben und
Wettannahmestellen, gewerblichen Mobilfunkmasten sowie Werbeanlagen
iInklusive Werbetafeln als eigenstandige Hauptnutzung ftr gewerbliche
Fremdnutzung

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen (Nutzungen mit grof3em
Flachenbedarf und/oder hohem Verkehrsaufkommen)

Mal3 der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen, GRZ oder GR mit Uberschreitungsregelung sowie
zwingende Vollgeschossigkeit angepasst auf die Bestandssituation und
Festsetzungen aus den bestehenden BPL

Zulassigkeit solarer Anlagen auf allen Dachern, Uberschreitungsregelungen FD
Hohenfestsetzung flr Garagen, Carports und Nebenanlagen/-gebaude

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

bis max. 0,8 flr oberirdische Anlagen (GA/CP/NA/ST)
bis max. 0,9 fur unterirdische Anlagen (TG/Keller/Mill)

Stellung der baulichen Anlagen

Festsetzung der Firstrichtung (meist traufstandig zur Straf3e)



textliche Festsetzungen fsp.stadtplanung

Uberbaubare Grundstiucksflache

Uberschreitungsregelungen fur Baulinien und (ausnahmsweise) Baugrenzen

Garagen, Carports, Stellplatze

Zulassigkeit GA nur innerhalb Baufenster und min. 0,5 m Abstand zu
StralRenverkehrsflachen

Zulassigkeit CP/Kfz-ST innerhalb und auf3erhalb Baufenster und min. 0,5 m
Abstand zu Stral3enverkehrsflachen

Zulassigkeit TG Uberall, aul3er im Bereich der Bestandsbaume
generelle Zulassigkeit Fahrrad-ST

Nebenanlagen und Nebengebaude

Zulassigkeit mit bis zu 100 m? Grundflache auch aul3erhalb Baufenster und min.
0,5 m Abstand zu Stral3enverkehrsflachen

generelle Zulassigkeit von Ver- oder Entsorgungsanlagen

generelle Zulassigkeit nicht Uberdachter Freisitze/Erdterrassen auch auf3erhalb
Baufenster

Schallschutz Verkehr

Festsetzung von Schallschutzmaf3nahmen: Grundrissorientierung,
Schallddmmung Aul3enbauteile, Schutz der Aul3enwohnbereiche
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textliche Festsetzungen fsp.stadtplanung

grinordnerische MalRnahmen

= Pflicht zur Dachbegrinung von FD sowie GA/CP/NA

= Pflicht zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Ausschluss korrodierender Baumaterialien

= Pflicht zur insekten-/fledermausfreundliche Beleuchtung

= Pflicht zur Uberdeckung von TG

= Pflicht zum Erhalt der Bestandsbaume und Nachpflanzung bei Abgang



ortliche Bauvorschriften fsp.stadtplanung

Dachform/Dachneigung

= Satteldacher, Mansarddacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit einer
Dachneigung von 24° bis einschliel3lich 45° bei Il und IV Vollgeschossen

= flache und flach geneigte Dacher von 0° bis 10° bei | Vollgeschoss
= GA/CP/NA Déacher von 0° bis 15°

Dachmaterialien/Dachfarbe

= rot bis rotbraun und begrint bei geneigtem Dach ab 24° / Grindach bei 0° bis 15°
» nicht glanzend/reflektierend, kein Wellfaser/Bitumen/Dachpappe

= Solar/Fotovoltaik

Dachaufbauten/Dachflachenfenster
= Zulassigkeit ab 30° Dachneigung
= Vorgaben zu Art, Ausformung, Lange, Abstanden zu First/Traufe/Seite

Werbeanlagen
= Vorgaben zu Anbringungsorten, Mal3en, Ausfihrung



ortliche Bauvorschriften fsp.stadtplanung

Gestaltung unbebauter Flachen/Abfallplatze/Einfriedungen
= Pflicht zur Begriinung privater Grundsticke, Stitzmauern bis max. 1,0 m

= Pflicht zur Abschirmung/Begriinung von Abstellflachen gegeniber 6ffentlichen
Raumen

= Zulassigkeit von Einfriedungen bis 1,0 m und min. 0,5 m Abstand zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen

Aulienantennen
= Vorgaben zu Anbringungsorten, Ausflihrung

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen

Kfz-Stellplatzverpflichtung
= 1,0 ST/WE

Oberflachenentwasserung Privatgrundsticke
= Pflicht zur Versickerung auf Grundstiick oder Einbau von Zisterne



Sortimentsliste

fsp.stadtplanung

2ur Zenfrenrelevanz von Sortimenten ("Rheinfelder Sortimentsliste™)

nahversorgungsrelevant*

zentrenrelevant

nichtzentrenrelevant

Getranke

Bastel-, Geschenkartikel und Kunstgewerbe,
Wohnaccessoires

Bad- und Sanitareinrichtungen und Zubehor

Nahrungs- und Genussmittel

Bekleidung aller Art, Lederbekleidung, Tag- und
Nachtwésche, Miederwaren

Bauelemente, Baustoffe

Pharmazeutika (Apothekerwaren)

Schnittblumen

Beleuchtungskdrper

Zeitschriften / Zeitungen

Bicher / Druckerzeugnisse

Beschlage, Eisenwaren, Gitter

Drogeriewaren inkl. Hygieneartikel, Kérperpflegeartikel

Bodenbeldge, Teppiche

Elektrokleinartikel (ohne Grofltgerate)

Bootszubehor

Fotogerate und Fotowaren, Videogerate, Bilder /
Bilderrahmen

Blromébel

Glas, Porzellan / Keramik, Devotionalien

Campingartikel, Zelte, Zubehér

Haushaltswaren, Hausrat, Hohl- und Stahlwaren

Computer

Kosmetika, Parfim

Elektrogrof gerate (weille Ware), Geschimrspiiler,
Kihlschranke, Waschmaschinen, Waschetrockner

Kirschnerwaren

Erde, Torf

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Modewaren, Hiite,
Schirme, Stoffe und Nahzubehér

Farben, Lacke

Lederwaren und Galanteriewaren

Fliesen

Musikinstrumente und Zubehér

Fahrrédder und Zubehor

Optik und Akustik

Gartenhduser, -gerdte

Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Briefmarken

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren/Bettwasche,
Matratzen/Roste, Gardinen und Gardinenzubehor

Reformwaren

Herde, Ofen

Sanitatswaren

Holz, Naturholzer

Schmuck, Gold- und Silberwaren

Installationsmaterial (Elektro und Sanitar)

Schuhe und Zubehtr, Furnituren

Kinderausstattung, Kinderwagen, Kindersitze (ohne
Kinderbekleidung)

Spielwaren

Kfz-Zubehor

Sportkleinartikel (inkl. Sportbekleidung und
Sportgrof gerate)

Kiichen, Badeinrichtungen

Tontrager / Bildtrager (bespielte und unbespielte)

Mdobel, Gartenmaobel

Uhren

Pflanzen, Pflege- und Diingemittel, Pflanzgefalte

Unterhaltungselektronik (braune Ware),
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone

Rollladen, Markisen

Wasch- und Putzmittel

Werkzeuge, Gartenmaschinen, Maschinen,
Maschinenzubehdr

Waffen, Jagdbedarf, Reiten, Angeln

Zaune

Zooartikel / Tiernahrung, Tierpflegeprodukte

Quelle: Dr. Lademann & Partner. * zugleich i.d. R. auch zentrenrelevant
Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnen.




Pflanzenliste fsp.stadtplanung

Zulassig sind:

standortgerechte, in Rheinfelden (Baden) heimische, landschaftstypische Laubbaumar-
ten mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zum Pflanzzeitpunkt aus dem Her-
kunftsgebiet 7 und dem Naturraum Hochrheintal

(Quelle: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg, LfU 2002):

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme



