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Gemeinderatssitzung

Jahresabschluss 2024
der Stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mbH Rheinfelden

28. April 2025



Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

[ seit Gber zwei Jahren ausgepragt stagnative Wachstumsschwéiche - fiir 2025 wird nur
geringes Wachstum von deutlich weniger als 1 % erwartet

2 Anstieg der Baukosten liegt iber der allgemeinen Teuerungsrate

& Fortbestehende Unsicherheiten bezgl. 6ffentlicher Férderkonditionen

A Belastung der Baukonjunktur durch abruptes Ende der Niedrigzinsphase

immer hohere Regularien

~ap fiihrt zu starkem Rickgang der Baugenehmigungen

I Gemaf3 Prognose GAW in 2025 nur noch 200.000 Baugenehmigungen, dass sind Gber
e 40 % weniger als in 2022)
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Proghose Bautatigkeit 2024/2025:
Deutlicher Einbruch erwartet

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohneinheiten
Prognose

300 000
. Baugenehmigungen
700 000 Baugenehmigungen
Baufertigstellungen
600 000 -
2
500 000 §
400 000
300 000
200 000 2022 2023 2024
100 000 Baufertigstellungen
0
SSHEZEEE SS22885 SESSZEECEEZREsHA : ] i
28828228885 2825538855253555888588882 Prognose: 2024/25 rund 127.000 fertiggestelite
Quelle: Statistisches Bundesamt Bautatigkeitsstatistik bis Oktober 2024, Wohn ungen weniger a Is 202 2,." 23
eigene Schatzung, 2024- 2025

@ Gdw-Schrader - 10.01.2025
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Kennzahlen

B

WOHNBAU

RHEINFELDEN

08.349.360,39 € 87.221.432,77 €

Bilanzsumme
Jahresiiberschuss
Bilanzgewinn
Eigenkapitalquote

Investitionsvolumen

Durchschnittsmiete
(ohne Gewerbe)

*) Wirtschaftsplanziel 1,9 Mio. €
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119.726.718,22 €

3.986.836,64 €

3.986.836,64 €
?)
40,1 %

18,4 Mio. €

8,19 €/m?2

111.185.759,19 €

4.621.405,51 €

4.621.405,51 €

39,6 %

11,0 Mio. €

7,76 €/m?2

106.660.146,19
€

4.849.332,23 €

4.849.332,23 €

36,9 %

14,5 Mio. €

7,34 €/m?2

2.772.045,16 €

2.494.840,64 €

35,1 %

19,7 Mio. €

6,91 €/m?2

2.817.507,81€

2.535.757,03 €

36,42%

15,6 Mio. €

6,68 €/m?



Kennzahlen allgemein ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

I Investitionsvolumen von 18,4 Mio. € wurde in 2024 trotz schwieriger Rahmenbedingungen gegeniiber dem Jahr
2023 deutlich gesteigert und wird gemaf3 Plan in 2025 mit 22 Mio. € nochmals erh&ht

- Bilanzsumme wurde durch Neubautdtigkeit innerhalb von 9 Jahren um iber 50 % gesteigert bei gleichzeitiger
Erhdhung der EK-Quote

 Eigenkapitalquote ist trotz Neubautétigkeit auf unverdndert hohem Niveau (Wohnbau Rheinfelden ist damit im
Vergleich zu anderen kommunalen Wohnungsbaugesellschaften in Baden-Wirttemberg gut autgestellt)

A Gewinne werden ausschlieBlich investiert in:

* erforderliches Eigenkapital fir Neubauten (20 % Eigenkapital sind fir &ffentlich geférderten Wohnungsbau
erforderlich)
* Sanierung des vorhandenen Wohnungsbestandes

A Investitionen in den Bestand weiterhin auf hohem Niveau (energetische GroBsanierungen, Anschluss an
Abwdérme, Verbesserung der Wohnqualitat)
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Auswertung Kennzahlen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

> Standig Aufgabenerweiterung aufgrund neuer gesetzlicher Anforderungen und Aufgaben, die nicht
Bestandteil der bisherigen Geschaftstatigkeit waren (CO,-Kostenaufteilungsgesetz,
Nachhaltigkeitsberichterstattung, Kabelnetz und Energieneuordnungen fir Quartiere usw.)

~) Kapazitétsgrenze mehr als erreicht

@ extrem aktive Geschéftspolitik (aktuell 93 &ffentlich geférderte und 18 freifinanzierte
Mietwohnungen in der Umsetzung), neben der Vielzahl der Modernisierungen

& wieder hervorragendes Ergebnis in der Unternehmensgeschichte (Ergebnis wurde in den letzten
Jahren kontinuierlich gesteigert und ist derzeit doppelt so hoch wie in friheren Jahren)

= Alle wesentlichen Kennzahlen wurden auf hohem Niveau fortgefihrt und abermals verbessert
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Bilanzsumme ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

- Bilanzsumme wurde durch

190.000.000.00 € Entwicklung der Bilanzsumme Neubautatigkeit innerhalb von
S 9 Jahren um iber 50 %
esteigert
110.000.000,00 € d o
-+ Extremes Wachstum, expansive
100.000.000,00 < Geschdftspolitik, Wirtschaftsplan
2025 mit iber 22 Mio.€
90.000.000,00 € Investitionen
80.000.000,00 € 5Wohnbau nicht Gberfordern
70.000.000,00 € @ derzeit Vielzahl an |.3c1upr0|ekten
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 (Neubau u. energetische
Sanierungen) in der Umsetzung
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Bilanzsumme / Eigen- und Fremdkapital ‘ i

WOHNBAU
RHEINFELDEN
140.000.000,00€ i1 hzsumme / Eigen- und Fremdkapital 45 - Eigenkapital wurde in den letzten
0, .
120.000.000,00 € 40 5 Jahren um 50 % gesteigert

2020: 31,7 Mio. €

3 2024: 48,0 Mio. €

100.000.000,00 €

30
80.000.000,00 € - © Wirtschaftliche Ergebnisse
wurden zu friheren Jahren mehr
60.000.000,00 € 20 als verdoppelt
15 - .
40.000.000,00 € Investitionen fir Neubau und
10 Bestand weiterhin auf hohem
20.000.000,00 € : Niveau (fir das Jahr 2025 sind
rund 22 Mio.€ geplant)
0,00 € 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Bl Bilanzsumme WM Eigenkapital Fremdkapital —EK-Quote
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Verbindlichkeiten und Zinsen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Entwicklung der Verbindlichkeiten und Zinsen A | i 0 HEh d
nvesrronen In rmone von rd.

80 Mio. € 1.600 Tsd. € .
' 19 Mio. €
70 Mio. € 1.400 Tsd. €
60 Mio. € 1.200 Tsd. € TP . .
, ~* Verbindlichkeiten sind durch
50 Mio. € 1.000 Tsd. € .. . .
_ Investitionstatigkeit nur um rd.
40 Mio. € 800 Tsd. € . )
. 4 Mio. gestiegen
30 Mio. € 600 Tsd. €
20 Mio. € 400 Tsd. €
e 7 -
10 Mio. € 200 Tsd. € g”}?bela‘f'wng dlu r,cttgur;s't'ge
0 Mio. € 0Ted. € ve |.no}|1n2|er.ung eic I(”unﬁfar
OGRS SN R RO R | G R .
AT AT AT ADT AR AT AT AR AR AT AR AR DT AR durch aktuelles Zinsniveau
mm Verbindlichkeiten —Zinsen ansteigend
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Zusammenfassung Kennzahlen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Investitionsvolumen fir Neubau und Bestand (Sanierungen und Instandhaltung) wurde in den letzten

Jahren massiv aufgebaut und gesteigert und wird auf dem hohen Niveau in 2025 mit 22 Mio. €
fortgefihrt; antizyklische Investitionen (Starkung der regionalen Wirtschatt)

Neubau und Bestandspflege sind sowohl personeller und finanzieller Kraftakt fir die Wohnbau

Entgegen dem allgemeinen Trend in anderen Stadten kann bei der Wohnbau auf

Kapitalerhdhungen (Kapitalzufihrungen, Sacheinlagen aus Grundsticken) in Millionenh&he
verzichtet werden
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Zusammenfassung Kennzahlen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

I 2.B. Stadtbau Freiburg (Bestand 10.000Wohnungen) hat 130 Mio. € erhalten

100 Mio. € als Sacheinlage durch Grundstick und 30 Mio. € Cash erhalten~apverbunden mit der
Zielsetzung bis zum Jahr 2030 1.000 Wohnungen netto mehr zu schaffen

I Wohnbau Rheinfelden (Bestand 2.000 Wohnungen) baut bis 2026 257 neue Mietwohnungen
(davon den Grofteil dffentlich gefordert) <= netto viel mehr

> derzeit ohne jegliche Unterstiitzung
> im Gegenteil Wohnbau kauft Grundstiicke von der Stadt
> namhafter Gewerbesteuerzahler

> |6st stédtebauliche Themen (z.B. Zoll und neue Obdachlosenunterkunft)
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Kennzahlen im Branchenvergleich ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Kennzahlen im Branchenvergleich

..................................................................................................................................................................................................................

Vergleichsgruppe:

Vergleichsgruppe
Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE 2024 2023 2022 2023 2022
Kennzahlen zur Vermdgensstruktur

und Rentabilitat

Eigenkapitalquote @ 39,6 36,9 Q1.1 30,6
Eigenkapitalrentabilitat @ 10,5 12.3 C2,0D 2.7
Gesamtkapitalrentabilitat (3.8 4,6 49 (T3] 1,7
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Kennzahlen im Branchenvergleich ‘ i

WOHNBAU

llﬂ?lfﬂ‘h'ldl’.l‘la‘l
irttemiber

__Kennzahlen im Branchenvergleich

Die Wahn
Baden

Vergleichsgruppe: Vergleu:hsg I'Uppe

Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE 2024 2023 2022 2023 2022
Kennzahlen zur Finanzierung

Cashflow
x-Fache

Dynamischer Verschuldungsgrad

Zinsquote
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Kennzahlen im Branchenvergleich ‘ i

WOHNBAU

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wirtlemberg

__Kennzahlen im Branchenvergleich

Vergleichsgruppe: Vergle‘"::-hsg ru ppe

Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE 2024 2023 2022 2023 2022
Daten zum Bestand

Anzahl der Mieteinheiten (ink. Gw) 2.028 2.031 2.018 1.537 1.695
Wohn- und Nutzflache (m?) 144 .943| 145.154| 143.345| 112.170| 124.755

x-Fache x-Fache x-Fache x-Fache x-Fache
Mietwert 6,7 6,9 6.4 7,6 9,2
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Kennzahlen im Branchenvergleich ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Kennzahlen im Branchenvergleich % ’

Vergleichsgruppe: VergleiChsg ru ppe

Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE 2024 2023 2022 2023 2022
Kennzahlen zur Hausbewirtschaftung
in €/gqm/mti.

€/qm €/qm €/qm €/qm €/qm
Durchschnittliche Sollmiete 8,70 8,30 7,94 7,61 7,58
Instandhaltung/m? p.m. 2.41 2.14 1,91 1,74 1,67
Abschreibungen/m? p.m. 1,99 1,84 1,78 1,63
Fremdkapitalzins/m? p.m. 0,30 0.29 0.20 0,46
DB 1 aus der Hausbewirtschaftung 4.00 403 4,05 3.0
Durchschnittsmiete Wohnbau 8,19 7.76 734
(ohne Gewerbe)
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Kennzahlen im Branchenvergleich

Vergleichsgruppe: Vergleichsgruppe
Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE 2024 2023 2022 2023 2022
Kennzahlen zum Verwaltungsaufwand

und zum Vermietungserfolg

Verwaltungskosten p.m.

Erlésschmalerungen
Fluktuationsrate
Leerstandsquote
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Kennzahlen im Branchenvergleich

i

Kennzahlen im Branchenvergleich

.................................................................................................................................................................................................................

Vergleichsgruppe:

Kapitalgesellschaft 1501 - 3000 WE

Kennzahlen zur Bestandserhaltung

Instandhaltung p.a.
Modernisierung p.a.
Gebauderhaltungskoeffizient/m? p.a.

2024

28,88
46,76
75,63

2023

25,72
14,21
99 93

2022

22,98
5,20
28,17

Vergleichsgruppe

2023

20,92
8,95
29,47

2022

20,04
29,49
49,54
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Erkenntnisse ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

& die Wohnbau ist aufgrund der guten Ergebnisse, das fiinfte Jahr in Folge ein namhafter
Gewerbesteuverzahler mit 352 T€

I: Durch die hohen Investitionen von 18,4 Mio. € im Jahr 2024 und rd. 22 Mio. € im Jahr 2025 wird

speziell in Krisenzeiten auch das regionale Handwerk gestérkt

A Gewinne werden ausschlieBlich investiert in:
* erforderliches Eigenkapital von 20 % fir Neubauten insbesondere bei éffentlicher Férderung

A um auch weiterhin preisginstige Mietwohnungen zur Verfigung zu stellen

* Sanierung des vorhandenen Wohnungsbestandes

I energetische Sanierungen riicken in den néchsten Jahren zur Erreichung der Klimaziele verstérkt in
den Vordergrund und binden Eigenkapital ~= Zielkonflikt: giinstige Mieten und Klimaschutz
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Wohnungsmarkisituation ‘ |j/

Wohnbau Rheinfelden / Stadt Rheinfelden (Baden) OHNEAD

RHEINFELDEN

& @ -Wohnungsmietpreis der Wohnbau lag in 2024 bei 8,19 €/m2,

I @- Mietpreis fir Bestandswohnungen liegt auf dem freien Markt in Rheinfelden bei weit iber 10,00 €/m?
und steigt kontinuierlich

@ uym Preissteigerungen zu bremsen -
muss zusdtzlicher Wohnraum
geschaffen werden bzw. Wohnraum
saniert werden

~*Neubau- und Sanierungsoffensive

der Wohnbavu
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Erkenntnisse Wohnungsmarkt Rheinfelden ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

T Wohnbau bietet auch besondere Wohnformen an:
» Objekt ,Wohnen am Park” mit Gastewohnung und Gemeinschaftsraum
» Neubau von Mikroappartements in der Werderstraf3e

> weiterhin sozialer Wohnungsbau mit preisginstigen Mieten- Bestand der geférderten Wohnungen
wurden in den letzten 3 Jahren verdoppelt

& trotz Neubauoffensive der Wohnbau angespannter Wohnungsmarkt in Rheinfelden - rd. 700
Wohnungsinteressenten

Wir bauen trotz schwieriger Rahmenbedingungen. Aktuell befinden sich weitere 93 éffentlich
geférderte Mietwohnungen in der WerderstraBe und 18 freifinanzierte Mietwohnungen in
® Nollingen in der Umsetzung (insgesamt 111 neue Mietwohnungen)
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WOHNBAU

RHEINFELDEN

Projekte im Uberblick

Neubau - und Sanierungsoffensive in Rheinfelden (Baden)

Investitionen
in den Bestand
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Rickblick Projekte im Jahr 2024 ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

WerderstralRe — Aufstockung 14 WE Werderstrafe 32/34 - 18 WE

Werderstraf3e - Neubau 79 WE Missmattstrafle 43 - 74 WE

Nollingen - Neubau18 WE Louise-Schroeder-Weg 3 - 24 WE
Eichbergstrale 9 und 11 - 12 WE
Fecampring 26 - 96 WE
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WOHNBAU

RHEINFELDEN

Rickblick 2024
Neubautdtigkeit
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Projektentwicklung Werderstraf’e - Neubau von 79 &ffentl. geférderten ‘ h/

Mietwohnungen WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:

* anstatt von 88 oberirdischen baufdlligen Garagen entstehen 79 éffentlich geférderte Wohnungen mit einer
Gesamtwohnfléche von 4.400 gm

Investitionsvolumen:
e 1/Mio. €
Finanzierung/Férderung:

« 20 % Eigenmittelnachweis fir Férdermittel kénnen durch das positive Jahresergebnis bereitgestellt werden

Energiestandard /Abwarme Versorgung:
e KfW-55 Standard
e Anschluss an Nahwarmenetz der Stadtwerke

Gemeinderatssitzung vom 28.04.2025 26




Projektentwicklung Werderstraf’e - Neubau von 79 &ffentl. geférderten ‘ h/

Mietwohnungen WOHNBAU

RHEINFELDEN

Bauweise

Drei Mehrfamilienh@user mit vier bis finf Geschossen

63 kleinere Wohnungen mit Wohnungsschnitten von eins bis zu zwei Zimmern

16 Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen speziell fir Familien mit Kindern

alle Wohnungen werden barrierefrei konzipiert und mit grof3ziigigen Balkonen oder Freifldchen ausgestattet

intensive Dachbegriinung der Neubauten, sowie attraktive Au3enanlagen mit grof3zigigen Grinfléchen
vorgesehen

Zeitplan:
* Spatenstich November 2023
* Fertigstellung 2026
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Projektentwicklung Werderstrafie - Aufstockung von 14 éffentl. geférderten ‘ I:IV
Mietwohnungen

WOHNBAU

RHEINFELDEN

14 NEUE MIETWOHNUNGEN IN
OKOLOGISCHER HOLZBAUWEISE

ENERGETISCHE SANIERUNG UND
ERWEITERUNG DES BESTANDS

} M i 'Hmllll .
|

IIIIIIII!I \

.
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Projektentwicklung Werderstrafie - Aufstockung von 14 éffentl. geférderten ‘ Ij/
Mietwohnungen OHNEAD

RHEINFELDEN

ischenraum fullen, Aufstocken
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Projektentwicklung Werderstrafie - Aufstockung von 14 éffentl. geférderten %
Mietwohnungen WOH@

RHEINFELDEN
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Projektentwicklung Werderstrafie - Aufstockung von 14 éffentl. geférderten ‘ l:|l/

Mietwohnungen WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:

* Neubau von 14 &ffentlich geférderten Wohnungen mit einer Wohnfléche von rd. 1.045 mZ2erfolgt im
Rahmen einer An- und Aufstockung als Nachverdichtungsmafinahme im Rahmen einer vorigen
Sanierung des Bestandsgebdudes

Investitionsvolumen:

* 6,6 Mio.€ fir Neubau und Sanierung (ohne eigenes Grundstiick)

Energiestandard /Abwarme Versorgung:
o KfW-55Standard und Anschluss an Nahwdrmenetz der Stadtwerke

Bauweise: Erste Wohnungen wurden am
. . 16.04.2025 an die Mieter
* Holz-Hybrid-Bauweise Ubergeben und restliche bis

Ende 2. Quartal 2025
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WOHNBAU

RHEINFELDEN

Projektentwicklung Nollingen - Neubau von 18 Mietwohnungen

LIl
s "By
gl
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Projektentwicklung Nollingen - Neubau von 18 Mietwohnungen ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:

* anstatt sanierungsbedirftigen Anbaus auf dem eigenen Grundstick der Wohnbau und von der Stadt
erworbenes ehemaliges Feuerwehrgrundstick entstehen zwei dreigeschossige Gebdaude incl.

Tiefgarage mit 1.380 m2 Wohnflache fir 18 Wohnungen

Investitionsvolumen:
* rd. 7 Mio. €

I einzusetzendes Eigenkapital muss durch Jahresergebnisse 2024/2025 erwirtschaftet werden
0

Energiestandard /Abwarme Versorgung:
» KfW-55Standard

* Anschluss an Nahwéarmenetz der Stadtwerke sofern Verlegung der Leitungen bis zur Fertigstellung in

Nollingen erfolgt ist
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Projektentwicklung Nollingen - Neubau von 18 Mietwohnungen ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Weiterer Ablauf / Bauliche Umsetzung:

* Abriss aller Gebdudeteile ist erfolgt
* Baugenehmigung liegt seit Mitte Februar vor

* Erdarbeiten haben begonnen

* Spatenstich fand am 2. April statt
* Fertigstellung in 2026/2027
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Neubavuoffensive WONNEA
RHEINFELDEN

Wo Anzahl Wohnungen

RomerstrafBe Q4

Ernst-Reuter-Str. 15 12

Wohnen am Park 40

Aufstockung Werder-Str. 14

Neubau Werdersir. 79

Neubau Nollingen 18

Insgesamt 257

davon 152 Whg. éffentlich geférdert -
rd. 60%

I Somit befinden sich aktuell noch 3 Projekte mit insgesamt 111
® Wohnungen in der Umsetzung
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Klimafreundliche Abwé&rmeversorgung WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:

* Abwdrmeversorgungsstrategie wurde bereits 2019 begonnen

* Quartiere Grendelmatt, Rémerstrafe und Wohnen am Park mit rd. 700 Wohnungen sind bereits angeschlossen
* Geplante Neubauten (111 Wohnungen) sollen direkt an die Abwdrme angeschlossen

* In 2023 wurde im Quartier WerderstraBe bei 32 Bestandsgebduden mit 230 Wohnungen die Leitungsverlegung
bis zu den Hausern vollzogen

* In 2024 erfolgte fir 110 Wohnungen die Leitungsverlegung bis in die Wohnungen

& Nach Abschluss dieser MaBnahmen werden somit 1.015 Wohnungen rd. 50 % des
Gesamtbestandes an die umwelifreundliche Abwé&rme angeschlossen sein |

Wohnbau wird voraussichtlich iber die néchsten Jahre Millionenbetrége (rd. 10 Mio. €) fir
e Abwdrmeanschluss investieren
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WOHNBAU

RHEINFELDEN

Ruckblick 2024

Bestandsentwicklung

Gemeinderatssitzung vom 28.04.2025 39



Instandhaltung und Modernisierung B/

WOHNBAU

RHEINFELDEN

A& In 2024 wurden 8,9 € Mio. € fir Sanierungen und 4,1 € Mio. fir Instandhaltungen investiert
7 Verstarkung der Aktivitdten insbesondere mit GroBsanierungen, um Klimaziele zu erreichen
I Vorhandene Handwerkerkapazitdten und eigene Leistungsfahigkeit sind hierbei grofe
Einflussfaktoren
A Gesetzlich gewiinschte Klimaziele stehen teilweise in einem Zielkonflikt zu preiswerten Mieten
!. zweiter Nachhaltigkeitsbericht fiir das Jahr 2024 liegt bereits vor und wurde der Offentlichkeit

prasentiert
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WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sanierung Werderstra3e 32/34 (18 Mietwohnungen)

vor Sanierung
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Sanierung Werderstra3e 32/34 (18 Mietwohnungen) ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:
* GuBBere Komplettsanierung, einschlieBlich einer umfassenden energetischen Modernisierung; Baujahr 1958

Investitionsvolumen:
* 6,6 Mio.€ fir Neubau und Sanierung (ohne eigenes Grundstiick)

Energiestandard /Abwdarme Versorgung:

* dabei werden die vorhandenen Gas-Etagenheizungen durch moderne Wohnungsstationen ausgetauscht, diese
soll mit dem Anschluss an das Abwérmenetz der Stadtwerke Rheinfelden ausgefihrt werden

* Verbesserung von Energieverbrauchskennwert 210 khW /(m2 pro Jahr) auf KfW 70 - Standard

,& Demontierte Balkone werden mit geringem Aufwand
c in der Riedmattenstraf3e2-4 wieder montiert.
mochhaltig und Mehrwert fir die Mieter durch Balkone und gréfiere Wohnflache
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Riedmattenstr. 2- 4
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Sanierung MiBBmattstrafle 43 (Seniorenwohnanlage 74 Wohnungen)
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Sanierung MiiBmatistrae 43 (Seniorenwohnanlage 74 Wohnungen)
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Laubengang jetzt
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RHEINFELDEN

Sanierung MiBBmattstrafle 43 (Seniorenwohnanlage 74 Wohnungen)

Neuer Balkon jetzt
barrierefrei
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Sanierung MiiBmatistrae 43 (Seniorenwohnanlage 74 Wohnungen) ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sachverhalt:

* energetische Sanierung der Seniorenwohnlage mit 74 Wohnungen
* Verbesserung der Barrierefreiheit

Investitionsvolumen:
e 5,6 Mio. €

Baumafinahmen:
e Austausch Fenster und WDVS

 Sanierung Schragddcher und Laubengénge
* Installation PV-Anlage

Energiestandard /Abwdarme Versorgung:
* Verbesserung von Energieverbrauchskennwert 130 khW/(m2 pro Jahr) auf KfW 80 - Standard
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Rohrleitungs- und Badsanierung Louise - Schroeder - Weg 3 v
24 Wohnungen |
( ohnungen) WOHNBAU

RHEINFELDEN

vor Sanierung
- |
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Rohrleitungs- und Badsanierung Louise - Schroeder - Weg 1
WOHNBAU

(24 Wohnungen)

nach Sanierung
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Rohrleitungs- und Badsanierung Louise - Schroeder - Weg 3 ‘ h/

(24 Wohnungen) SN

RHEINFELDEN

Investitionsvolumen:
* 2024: 1,07 Mio. € fir Louise-Schroeder-Weg 3
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Sanierung Eichbergstrafie ? und 11 (12 Wohnungen)

Eichbergstrafle 2 und 11 mit 12 WE:

* Fassadenanstrich und die
Giebelddmmung
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Fecampring 26 (96 Wohnungen)

’

Fécampring 26 mit 96 WE .

* Erneuerung der maroden Ful3bdden in
den Flurbereichen mit Malerarbeiten in
dem Ein-gangs- und den Flurbereichen

* wdhrend der Arbeiten (Abbruch asbest-
haltiger Boden) durften Flure wéhrend
der Arbeiten an 2 Tagen von 8 -17 Uhr
nicht begangen werden

-

4 \u‘
| =

—

e Aufenthaltscontainer mit WC wurden
aufgestellt und Mieter im Vorfeld
informiert

|
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Nachhaltigkeitsbericht

Die drei Séulen der Nachhaltigkeit

Okologische Soziale Okolnomische
Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit

Gemeinderatssitzung vom 28.04.2025 55



Nachhaltigkeitsbericht B

Gegeniiber dem ersten Nachhaltigkeitsbericht
sank der CO,-Ausstof3 bereits um 20 % und liegt

jetzt bei 18,0 kg
pro m? WHl. per 31.12.2024
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Nachhaltigkeitsbericht ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

v Obwohl es zukiinftig Erleichterungen fiir kleinere kommunale Unternehmen bei der CSRD-
Berichtspflicht geben kénnte, verdffentlicht die Wohnbau bereits ihren zweiten
Nachhaltigkeitsbericht

v Stand 31.12.2024 - der Nachhaltigkeitsbericht wird jéhrlich fortgeschrieben
> um die bereits erzielten Erfolge auf dem Weg zur Klimaneutralitéit zu dokumentieren
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Nachhaltigkeitsbericht ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

I Folgendes darf bei der Erreichung der Klimaschutzziele nicht vernachlassigt werden:

@)
Bezahlbare Mieten / \
(groBtenteils verzichtet die Wohnbau
noch auf Mieterhdhungen im Rahmen ‘ ‘
von Modernisierungen nach § 559

\e”

Finanzierbarkeit der geplanten
Investitionen

Bezahlbare Nebenkosten
fir die Mieter
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Nachhaltigkeitsbericht

WOHNBAU

RHEINFELDEN

CO,-EMISSIONEN PRO WOH NFLACHE

Mittelwert
soo00 | Stadtische
Wohnungs-
baugesellschaft Mittelwert
40,000 —— —4 mbH Rheinfelden Stadtische
2024: Wohnungsbau-
% 18,0 kg/m?MNutz- gesellschaft mbH
o 30000 @ | flache*pro Johr Rheinfelden 2022-
:.E- 22,5 kg/m?Mutzflache
o *pro Jahr
= 20000 °
- I !
0 ] H = .
=<7 kg 7 bis 12 bis 17 bis 22 bis 27 bis 32 bis 37 bis =42 kg
12 kg 17 kg 22 kg 27 kg 32 kg 37 kg 42 kg
. Mahwarme Gas Etage . Erdgas . Heizal
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Nachhaltigkeitsbericht ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Kernaussage Nachhaltigkeitsbericht:

* CO,-Emissionen zum 31.12.2024 unseres Gebdudebestands mit rund 2.000 Wohnungen betragen
aktuell 18,0 kg pro m2 Wohnfléche und Jahr und liegen damit deutlich unter dem Branchendurchschnitt
der rd. 3.000 Wohnungsunternehmen, die Mitglied im GdW sind

* Reduzierung seit Ende 2022 um 20 %

Gdw GdwW Wehnbau Wehnbau
* CO,Emissionen wurden seit 1990 bereits halbiert 2050 | |2030 (Pro | Rheinfelden || Rheinfelden
(Pregnose) gnose] 2022 2024
Energie-
verbouch (Warme a5 110 138 113
+ Warmwasser) k'Wh/(m2a)
CO._-Emissionen
oro m? WAl g/(m?a) 11,4 18,7 22,5 18,0
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Weitere laufende Projekte im Jahr 2025 ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

1) Energetische Sanierung Eichbergstra3e 5 und 7 (12 WE)
2) Sanierung Eichbergstrae 13 und 15 (12 WE)
3) Erneuerung Fuf3bdden in den Flurbereichen Fécampring 30 mit 96 WE

4) Rohrleitungs- und Badsanierung Missmattstrafe 51 und 53 (48 WE)
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Weitere laufende Projekte im Jahr 2025 ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Energetische Sanierung -Eichbergstraf3e 5 und 7
mit 12 WE fir 1,75 € Mio.:

e Erneuerung der Wohnraumfenster mit 3-fach Isolierver-
glasung und neuem Rollladensystem

e Fassadensanierung incl. Wérmedémmung
e Erneuerung des Balkonbelags
e Blechner- und Dacharbeiten

o Kellerdeckendammung

e PV-Anlage

e Haustiren und neue Klingel- und Brietkastenanlage

'.i Verbesserung Energieverbrauchskennwert von aktuell 135 kWh pro gm auf KFW-Standard 70
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Weitere laufende Projekte im Jahr 2025 ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Sanierung -Eichbergstraf3e 13 und 15
mit 12 WE fir 390 :T€

o Wdéarmedammung der Giebelseiten
e Fensteraustausch an den Giebelseiten
e Reinigung und Streichen der gesamten Fassade

e Neugestaltung der AuBenanlage
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Weitere laufende Projekte im Jahr 2025 ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Fécampring 30 mit 96 WE fir 310 T€:

* Erneuerung der Fuf3bdden in den
Flurbereichen mit Malerarbeiten in dem Ein-
gangs- und den Flurbereichen

* wdhrend der Arbeiten dirfen Flure
wdhrend der Arbeiten an 2 Tagen von 8 -
17 Uhr nicht begangen werden

* Aufenthaltscontainer mit WC werden
aufgestellt und Mieter im Vorfeld informiert
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Weitere laufende Projekte im Jahr 2025 ‘ |

WOHNBAU

RHEINFELDEN

Miissmattstra3e 51 und 53 48 WE fir 1,8 €
Mio.

* Erneuerung Steigleitungen und Bader
analog Strangsanierung letztes Jahr im

Louise-Schroeder-Weg bei 36 der 48
Wohnungen

* Restliche 12 Wohnungen linker Strang
werden im Jahr 2026 erneuert

* Mieterversammlung am 6. Mérz

* Arbeiten im bewohnten Zustand:;
Autstellung von Sanitdrcontainern, die
taglich gereinigt werden
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Zukinftige mdgliche Projekte ‘ i

WOHNBAU

RHEINFELDEN

1) Zollaredl

2) Alte Schule Warmbach

3) Neubau Obdachlosenunterkunft

4) Weitere Quartiersentwicklung Rémerstraf3e 3. BA (50 Mio. € Mietwohnungsbau)
5) Krankenhaus und MVZ

6) Mouscron-Allee

7) Abwarme 10 Mio: €
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Vielen Dank

for lhre Aufmerksamkeit!
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