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1. Aufgabenstellung

Anlass und Aufgabe Die Stadt Rheinfelden (Baden) beabsichtigt, zwei Bebauungsplane auf-

der Planaufstellung zustellen: ,Grendelmatt 2.1“ (Neuaufstellung des Bebauungsplans),
und ,Grendelmatt Ill - 1. Anderung“ (Bebauungsplananderung). Beide
Bebauungsplane lassen sich mit ihrer geplanten baulichen Nutzung
nicht aus dem gultigen Flachennutzungsplan der VVG Rheinfelden-
Schwdrstadt entwickeln. Daher soll dieser im Parallelverfahren zu den
zwei Bebauungsplanverfahren geandert werden. Da die Bebauungs-
plane im zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, wird das Paral-
lelverfahren zur Flachennutzungsplandnderung in einem gemeinsa-
men Verfahren durchgefihrt.

Umweltbericht zum FNP GemalR 8 2 Abs. 4 BauGB sind die Umweltauswirkungen der Pla-
nungsinhalte des FNP auf ihre Umweltvertraglichkeit hin zu Gberprifen
und in einem Umweltbericht darzustellen. In dem vorliegenden Umwelt-
bericht werden die mit der FNP-Anderung vorbereiteten Nutzungsan-
derungen hinsichtlich der umweltrelevanten Auswirkungen einer Be-
trachtung hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen unterzogen
und dem Planungstrager, den Behorden und der Offentlichkeit vorge-
legt.

Friihzeitige Beteiligung Im Rahmen dieser Frihzeitigen Beteiligung wird fur die vorliegende
Umweltprufung unter Behordenbeteiligung Umfang, Detaillierungsgrad
und Methodik dargelegt und den Behoérden sowie den Tragern 6ffentli-
cher Belange (TOB) vorgelegt. Die Behérden und TOB werden um
Stellungnahme gebeten. Die Stellungnahmen und Anregungen der
TOB werden im weiteren Planungsverlauf gepriift und je nach Erforder-
nis in das Untersuchungs- und Planungskonzept aufgenommen.

Bearbeitungs- Hauptaufgabe des hier vorliegenden Umweltberichts ist eine Prognose

schwerpunkt der Entwicklung des Umweltzustands fir den Fall, dass die durch die
Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Flachennutzungs-
anderungen realisiert werden. Da fur die hier anstehenden Anderungen
des FNP die Anpassung von Siedlungsentwicklungsflachen im Mittel-
punkt steht, stellt auch fir den Umweltbericht die Prognose der Um-
weltauswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklung den Bearbei-
tungsschwerpunkt dar. Die dabei gewahlte methodische Vorgehens-
weise wird in Kapitel 3 erlautert.
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2. Kurzdarstellung der Planungsziele

2.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderungen

Gegenstand der FNP- Den zentralen Schwerpunkt des FNP stellt die beabsichtigte Siedlungs-
Anderungen entwicklung dar. Der vorliegende Bericht behandelt hierfiir die Bereiche
der zwei genannten Bebauungsplangebiete.

Grendelmatt 2.1 Im Bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Grendelmatt Il - 1. An-
derung® hat sich teilweise der Gebietscharakter verschoben. So liegt
im dulReren Bereich der Peter-Krauseneck-StralRe eine gemischte Nut-
zung vor, wahrend die Darstellung eine gewerbliche Nutzung vorsieht.
Im Sud-Osten liegt dagegen innerhalb der dargestellten Mischnutzung
Uberwiegend eine Wohnnutzung vor, die stadtebaulich gesteuert wer-
den soll, um ein Urbanes Gebiet zu realisieren. Daher sollen im Rah-
men der FNP-Anderung Teile der bisherigen gewerblichen Bauflachen
in gemischte Bauflachen geandert werden.

Grendelmatt Il - Die bauliche Entwicklung in diesem Bereich soll angepasst werden,

1. Anderung insbesondere auch im Hinblick auf eine Vertraglichkeit mit den angren-
zenden Gewerbe- und Industriebetrieben. Die vorgesehenen Nutzun-
gen entsprechen jedoch nicht den Darstellungen des giltigen Flachen-
nutzungsplans und sollen daher geéndert werden.

2.2 Berucksichtigung der Inhalte und Ziele des Umweltschutzes in
den FNP-Anderungen

Ziele Bei der Erstellung des Umweltberichtes zur FNP-Anderung werden als
Bewertungsmalf3stab die fur den Raum vorliegenden Umweltziele zur
Beurteilung der Siedlungsentwicklungsflachen herangezogen. Die Um-
weltziele sind einerseits durch Ubergeordnete normative Vorgaben
(u. a. Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsrahmenplan), anderer-
seits durch die kommunale Umweltplanung, die maf3geblich durch den
Landschaftsplan dargestellt wird, vorgegeben.

Beriicksichtigung im FNP 1m Rahmen der FNP-Anderung sind die Darstellungen des Umweltbe-
richts mit seinen Flachenbewertungen in der Abwagung durch den Ge-
meinsamen Ausschuss der VVG Rheinfelden-Schwoérstadt mit zu be-
racksichtigten.
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3. Prifmethoden zur Ermittlung der Auswirkungen der ge-
planten Siedlungsentwicklung

3.1 Datenerhebung

Grundlagen Als Datengrundlage werden in erster Linie die im Rahmen der nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahren erhoben Daten herangezogen.

Dabei handelt es sich zum einen um Daten verschiedener Behorden,
Landesamter und Landesanstalten wie LUBW und LGRB, die Uber die
jeweiligen Kartenviewer ersichtlich sind.

Zudem wurden eigene Erfassungen, bspw. bzgl. Nutzung, Artvorkom-
men und Ortsbild, vorgenommen.

3.2 Schutzgutbezogene Bewertung des Umweltrisikos

Bewertung Die schutzgutbezogene Bewertung des Umwelt-Risikos durch Bebau-
Schutzgutbezogen ung erfolgt zunéchst hinsichtlich der Betroffenheit bzw. des Risikos flr
jedes einzelne Schutzgut 4-stufig:
O Risiko gering
O Risiko mittel
m Risiko hoch
W& Risiko hoch, verbunden mit starken rechtlichen Restriktionen

Die nachfolgende Tab. 1 zeigt, welche Flacheneigenschaften zu wel-
chen Risikoeinschéatzungen fiihren.

Tab. 1: Kriterien zur Risikobewertung der einzelnen Schutzgiter

Flacheneigenschaft zur Beurteilung des Risikos

Schutzgut
Schutzguterbezogene Risikobeurteilung B hoch H mittel [0 gering
Mensch, B Flache mit besonderer Erholungsfunktion (lokaler Erholungsschwerpunkt)
Erholung /_ B Hohe Immissionsbelastung, insbesondere hohe Larmbelastung
Gesundheit
ﬂ O Flache mit einfacher Erholungsfunktion (z. B. Feierabenderholung fir An-
wohner, lokaler Wanderweg fuhrt durch das Gebiet etc.)

O Mittlere Immissionsbelastung, insbesondere Larmbelastung
O Strom-Freileitung quert das Gebiet

O Flache erscheint unproblematisch hinsichtlich Luftbelastung
und Larmimmissionen

] Flache nicht erholungsrelevant

Tiere / Pflanzen | Mg Flache liegt z. T. in einem Schutzgebiet d. Kategorie NSG, LSG, Natura 2000
/ Lebensraume . . . N . N
Besonderer Ar- M8 Innerhalb der Flache liegt ein besonders geschiitztes Biotop / geschitzter Streu-

tenschutz / obstbestand (§ 30 BNatSchG, § 33/ 33a NatSchG, § 30a LWaldG)

Natura 2000 B Flache weist Uberwiegend (= 50 % d. Flache) naturschutzfachlich hochwertige,
aber nicht geschitzte Biotope auf, z. B. Magerwiese, naturnah bestockter Laub-
wald-Altbestand)
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Flacheneigenschaft zur Beurteilung des Risikos
Schutzgut
Schutzguterbezogene Risikobeurteilung B hoch H mittel [T gering

T/ 14 /® B Aufgrund der Biotop- / Habitatstruktur erscheint ein Vorkommen von artenschutz-

rechtlich relevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG mdglich. Das Vor-
kommen der kritischen Arten und die Eignung von vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) sollte weitergehend gepruft werden.

O Flache grenzt an Schutzgebiet d. Kategorie NSG oder Natura 2000 an

O Flache weist Uberwiegend (= 50 % d. Flache) Biotoptypen mittlerer Wer-
tigkeit auf (z. B. Hochstaudenfluren, Fettwiesen, Einzelbaume) und / oder
im untergeordneten Umfang Biotoptypen hoher Wertigkeit

O Aufgrund der Biotop- / Habitatstruktur erscheint ein Vorkommen von ar-
tenschutzrechtlich relevanten Arten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG
maoglich. Von der Eignung vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF)
kann mit hinreichender Gewissheit ausgegangen werden. Weitere arten-
schutzrechtliche Prifungen auf FNP-Ebene werden nicht fiir erforderlich
gehalten.

[J Flache weist Giberwiegend Biotoptypen geringer Wertigkeit auf,
im untergeordneten Umfang Biotoptypen mittlerer Wertigkeit.

O Aufgrund der Biotop- / Habitatstruktur erscheint ein Vorkom-
men von artenschutzrechtlich relevanten Arten im Sinne des
8 44 Abs. 5 BNatSchG unwahrscheinlich

1 Schutzgebiete d. Kategorie NSG oder Natura 2000 grenzen
nicht an die Entwicklungsfléache an

Die Bewertung des Risikos fiir den Boden orientiert sich an der Wertstufe fur die Ge-
Boden samtbewertung der Bodenfunktionen gemal "Bewertung von Bdden nach ihrer Leis-
%ﬁ tungsfahigkeit" (LUBW, 2010)

B Bodenfunktionserfiillung (Gesamtbewertung) des vorherrschenden Leit-Boden-
typs (> 50% Flachenanteil): Wertstufe = 3,00 ("hoch" bis ,sehr hoch®)

O Bodenfunktionserfilllung (Gesamtbewertung) des vorherrschenden Leit-
Bodentyps (> 50% Flachenanteil): Wertstufe =2,00 ("mittel®)

O Bodenfunktionserfullung (Gesamtbewertung) des vorherr-
schenden Leit-Bodentyps (> 50% Flachenanteil): Wertstufe
< 2,00 ("gering“) und/ oder Boden deutlich verandert (z. B.
durch Versiegelung, Aufschittung / Abgrabung etc.)

Oberflachen- | m§ Uberschwemmungsflache HQ1o hat = 10% Anteil an der Entwicklungsflache
wasser (HQuo0: Flache mit Uberflutungen, die statistisch einmal in 10 Jahren auftreten)
Q W& Uberschwemmungsflache HQso oder HQuo00 hat = 10% Flachenanteil

B Naturnahes bis maRig verandertes Oberflachengewésser in der Flache oder un-
mittelbar angrenzend

B Naturnaher FlieRgewasserabschnitt innerhalb der Entwicklungsflache

O HQexwem (Flache mit Uberflutungen, die statistisch seltener als einmal in
100 Jahren auftreten)

O HQioo geschitzt: Durch Hochwasserschutzeinrichtungen geschiitzter
HQ100-Bereich mit = 10% Flachenanteil

O Veranderter FlieRgewasserabschnitt in der Entwicklungsflache

O Stillgewasser innerhalb der Entwicklungsflache
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Flacheneigenschaft zur Beurteilung des Risikos
Schutzgut
Schutzguterbezogene Risikobeurteilung B hoch H mittel [T gering

J Entwicklungsflache au3erhalb Hochwassergefahrengebiet

[J Kein Oberflachengewésser

Grundwasser | @ \Wasserschutzgebiet der Zone | oder II
B sehr hoher Grundwasserstand (insbesondere Gleyboden)

O Die gesamte Entwicklungsflache liegt in einem Bereich mit sehr grof3em
Grundwasservorkommen

O Wasserschutzgebiet der Zone llI
O Heilquellenschutzgebiet

1 Die gesamte Entwicklungsflache liegt nicht in einem Bereich mit
sehr grof3en Grundwasservorkommen oder in einem Schutzge-
biet nach Wasserrecht

Klima / Luft B Klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich, der an eine Siedlungsflache mit stark
e erhohten Luft- und / oder Warmbelastungsrisiken angrenzt

O Klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich, der an eine Siedlungsflache
mit erhohten Luft- und / oder Warmbelastungsrisiken angrenzt

O Luftbelastungsrisiko durch Lage an einer stark befahrenen Stral3e

L1 Flache ohne oder mit geringeren als den vorgenannten Risiken

t_’ollgdSChaftS' B Kulturlandschaftsraumtypisches, hochwertiges Landschaftsbild in exponierter
' Lage

=

Flache verstérkt die vorhandene bandartige Siedlungsentwicklung

Flache Ubersteigt deutlich die bestehenden Hohengrenze der Siedlungslage
B Lage der zu bebauenden Flache in regionaler Grinzasur / regionalem Griinzug

O Landschaftsraumtypisches, reich strukturiertes oder aus anderen Grin-
den hochwertiges Landschaftsbild in einer weniger gut einsehbaren Lage

O Die Flache verstellt / beseitigt eine aktuell bestehende hochwertige Orts-
randeingriinung

O Lage einer geplanten Grinflache in regionaler Grunzasur / regionalem
Grinzug

[J Landschaftsraumausschnitt von durchschnittlicher bis geringer
landschaftsasthetischer Qualitat

Kultur-/'Sach- | @ Hinweise auf Kulturdenkmale (Bau-/Bodendenkmal / Umgebungsschutz von
guter Denkmalen)

o

O Kein Hinweis auf Kulturdenkmale
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3.3 Gesamtbewertung des Umweltrisikos

Nach der Risikobewertung fir die einzelnen Schutzguter folgt die land-
schaftsplanerische Gesamtbewertung der Flacheneignung zur Sied-
lungsentwicklung (4-stufige Bewertung). Die Kategorien Tiere / Pflan-
zen / Lebensraume, Besonderer Artenschutz und Natura 2000 werden
fur die Gesamtbewertung zu einer Wertstufe zusammengefasst.

Verminderung / Soweit aus Gutachtersicht Méglichkeiten zur Verminderung und Ver-

Vermeidung meidung von Beeintrachtigungen bzw. Risiken gesehen werden - ins-
besondere durch Riicknahme von Teilflachen - erfolgt eine diesbezlg-
liche Empfehlung. Standardmaflinahmen wie Minimierung der Flachen-
versiegelung, Niederschlagswasserentwicklung und Anpflanzungen
zur Durchgriinung werden dagegen i. d. R. nicht extra aufgefuhrt.

Stufen zur Gesamtbeurtei- Kategorien zur Bewertung der Flacheneignung fur Siedlungsentwick-

lung der Flédcheneignung  lung aus landschaftsdkologischer Sicht:

flr Bebauung | bevorzugt geeignet
Eine Eignung ist aufgrund landschaftsdkologischer Vorbelastung
der Schutzgiter des Naturhaushalts und / oder dem Landschafts-
bild gegeben (insbesondere bestehende Versiegelung).

Il geeignet

Eine Bebauung ist Gberwiegend mit geringen bis mittleren Risiken
verbunden; ein hohes Risiko bei einem der Schutzguter ist hin-
nehmbar, soweit erkennbar gute Mdglichkeiten zur Vermeidung /
Verminderung oder Kompensation bestehen.

Il bedingt geeignet

Eine Bebauung ist mit einem hohen Risiko fur mehrere Schutzgiter
verbunden und deshalb aus landschaftsplanerischer Sicht ungiins-
tig zu beurteilen. I. d. R. werden umfangreiche Kompensations-
malnahmen erforderlich. Eine bauliche Entwicklung sollte nur er-
folgen, wenn das Entwicklungsziel im gleichen Raum nicht auf an-
deren, weniger risikobehafteten Flachen realisiert werden kann.

IV ungeeignet

Eine Bebauung ist mit hohen Risiken fiir mehrere Schutzgtter ver-
bunden. Starke umweltrechtliche Restriktionen (u. a. Schutzge-
biete) oder nicht vermeidbare artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande stehen einer Bebauung entgegen. Auf eine bauliche Ent-
wicklung sollte verzichtet werden.

Erlduterungen Die zusammenfassende Bewertung der Flacheneignung fiir eine Be-

zur Bewertung bauung ist und bleibt eine landschaftsokologisch-fachgutachterliche
Gesamteinschatzung des jeweiligen Einzelfalls. So kann z. B. bei einer
hohen Anzahl von Schutzguitern, fir die ein mittleres Risiko besteht,
eine Hoherstufung in der Gesamtbewertung erfolgen.

Sie kann nicht durch ein mathematisches Verkntpfungsmodell ersetzt
werden, bei dem eine vorbestimmte Anzahl bzw. Kombination von Ri-
siken (l / B/ ) zu einer bestimmten Flacheneignungskategorie fuhrt.
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Empfehlung Wahrend die Flachen der Bewertungsstufe | und Il zur Siedlungsent-
wicklung empfohlen werden, sollte auf Flachen der Bewertungsstufe 1V
aus landschaftspflegerischer Sicht verzichtet werden.

Flachen der Bewertungsstufe Ill sind als Siedlungsentwicklungsfla-
chen gerade noch akzeptabel. Ihre Beibehaltung oder Auslese sollte
im Einzelfall, je nach Entwicklungsflachenbedarf, entschieden werden.

4. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Beriicksichtigung der Erst wenn Art und Intensitat der baulichen Nutzung von Entwicklungs-

Planungsebene flachen konkretisiert werden, kénnen MalRRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen einzelfall-
bezogen festgelegt werden. Dies erfolgt nicht auf der Ebene von FNP
und Landschaftsplan, sondern auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplanverfahren mit dazugehdrigem Umweltbe-
richt).

Auf der hier anstehenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (in
der Umweltprifung des FNP) kénnen folgende grundsatzliche, allge-
meingultige Hinweise zur Vermeidung, Verminderung und zur Kom-
pensation gegeben werden:

Vermeidung / In den Steckbriefen werden fur die einzelnen Flachen unter dem Stich-
Verminderung wort "Empfehlung" Hinweise gegeben, wie erhebliche Beeintréchtigun-
gen der Umweltbelange vermindert oder vermieden werden kénnen.

Ausgleichs- / Ersatzmal3-  Erst spater, bei der Aufstellung des Bebauungsplans, kénnen Mal3nah-
nahmen menflachen zum Ausgleich festgesetzt werden.

Im Bebauungsplanverfahren sollten vor der Auswahl baugebietsexter-
ner Kompensationsmafnahmenflachen zunachst die Moglichkeit zum
Ausgleich innerhalb des Bebauungsplangebietes geprtft werden. Da-
bei wird in der Regel die Durchfuhrbarkeit folgender MaRnahmen zu
prifen sein:

¢ Wasserdurchlassige Oberflachenbelage fur Zufahrten, Wege, Stell-
platze

¢ Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort

e Anpflanzung (und Erhalt) von ortsbildpragenden / artenschutzfach-
lich relevanten Grinstrukturen, insbesondere Baume
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5. Planungsalternativen und Umweltiiberwachung

Das Baugesetzbuch sieht fir den Umweltbericht in Anlage 1 in Verbin-
dung mit 8 2 Abs. 4 und § 2a S. 2 Nr. 2 BauGB vor:

e Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung und bei Nichtdurchfihrung der Planung.

¢ In Betracht kommende, anderweitige Planungsmdglichkeiten.

Planungsalternativen Die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung werden in den nach-
folgenden Steckbriefen zu den Anderungsbereichen in Kurzform be-
schrieben. Bei Nichtdurchfihrung der neu geplanten Flachennutzung
ist in der Regel von einer Fortfuhrung der derzeitigen Flachennutzung
bzw. einer Nutzung geman gultigem FNP auszugehen.

Grundsatzlich gilt fur alle Gemeinden die vorrangige Vorgabe, dass die
Siedlungsentwicklung bevorzugt in Form der Innenentwicklung und des
innerortlichen Flachenrecyclings erfolgen soll. Beide hier betrachteten
Anderungsbereiche befinden sich im Innenbereich. Der Bereich von
Grendelmatt 2.1 ist bereits Uberwiegend bebaut; Grendelmatt Il -
1. Anderung weist teilweise Bebauung auf, teilweise handelt es sich um
Grin- sowie Landwirtschaftsflachen. Sinnvolle Alternativen (im Innen-
bereich) sind nicht gegeben.

Umweltiberwachung MalRnahmen zur Umweltiiberwachung sind nur fir die unvorhersehba-

durch die Gemeinden ren, in der Planungsphase nur schwer abschatzbaren Auswirkungen
vorgesehen. Erst wenn Art und Intensitat der baulichen Nutzung von
Entwicklungsflachen auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans
konkretisiert werden, kénnen die absehbaren Auswirkungen ermittelt
und die nur schwer abschatzbaren ["unvorhersehbaren"] Auswirkun-
gen annaherungsweise formuliert werden. Daher kbénnen erst im Rah-
men des Umweltberichts zu einem Bebauungsplan Art, Intensitat und
Zeitraum von MalRnahmen zur Umweltiiberwachung festlegt werden.

6. Prognose der Umweltauswirkungen der geplanten Sied-
lungsentwicklung

Gegenstand der Priifung Gegenstand der hier vorgelegten Prifung sind ausschlieBlich Nut-
zungsanderungen, die durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans vorbereitet werden.

Die gemeindlichen Planungen konzentrieren sich weitgehend auf die
Siedlungsentwicklung. Analog dazu hat diese Prifung die Darstellung
und Bewertung der Auswirkungen der Siedlungsentwicklungsflachen
auf die Umwelt zum Inhalt.

Darstellung der Mit der in den vorangegangenen Kapiteln dargestellten Methode wur-

Untersuchungsergebnisse ~ den die Anderungsbereiche untersucht. Die Ergebnisse der Untersu-
chungen werden auf den folgenden Seiten mittels Steckbrief darge-
stellt.
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6.1 Steckbriefe zur Umweltpriifung der FNP-Anderung
6.1.1 Anderungsbereich ,,Grendelmatt 2.1

Stadt Rheinfelden (Baden)
Ta ¥ AW

Abb. 1: Lageplan (Stadtbau Lérrach) Abb. 2: Luftbild (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de)

Gebietsbeschreibung:

Der Anderungsbereich umfasst zum einen die Grundstiicke innerhalb des Rings der Peter-Krauseneck-StraRe und der
Romerstrale (mit Ausnahme des Flst.Nr. 2307, fiir den ein VEP gilt). Zum anderen liegen Grundstiicke auRerhalb der
Peter-Krauseneck-StraRe entlang des Grendelmattwegs und des Diirrenbachs im Anderungsbereich.

Der Bereich ist bereits Uberwiegend bebaut; unbebaute Baugrundstiicke finden sich nur in untergeordnetem Umfang.
Entlang des Dirrenbachwegs befinden sich Grinflachen.

Geplante Nutzungsénderung:

Der gultige FNP stellt iberwiegend gewerbliche Bauflache dar. Im siiddstlichen Bereich ist eine ge-
mischte Bauflache dargestellt, wahrend im Westen eine Griinflache mit Zweckbestimmung Kompen-
sationsflache dargestellt ist.

Im Zuge der Anderung soll nur noch der Bereich innerhalb der Peter-Krauseneck-StralRe sowie das
nordwestliche Bereich als gewerbliche Bauflache, die Ubrigen Bauflachen neu als gemischte Baufla-
chen dargestellt werden. Die Griinflachen am Durrenbachweg werden nicht gedndert.

FlachengroRe:
ca. 7,43 ha

Entwicklung der Flache ohne Realisierung der Planung:

Ohne Realisierung der Planung wirde die bisherige Nutzung bestehen bleiben und die noch unbebauten Flachen kdnn-
ten entsprechend den geltenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Grendelmatt Il - 1. Anderung* be-
baut werden. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Schallleistungspegel dirfen gemaR der aktuellen Rechtspre-
chung jedoch nicht mehr angewendet werden.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben:
Die Planung steht in keinem Konflikt zu Schutzgebieten gemaR BNatSchG, NatSchG und LWaldG.
Relevante regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzésur) sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Risiko

Es ergeben sich Larmkonflikte, die sich negativ auf die Gewahrleistung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auswirken. Daher werden im Rahmen des nachgela-
gerten Bebauungsplanverfahrens Larmschutzmafnahmen erforderlich.

heﬂzgjﬁgk{eit ﬂ GemalR dem fur das Bebauungsplanverfahren bereits erstellten Larmgutachten kon-| H
nen bei Berucksichtigung von Festsetzungen/MafRhahmen zum Larmschutz auf

Ebene des Bebauungsplans erhebliche Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse vermieden und die gesetzlichen Vorgaben eingehalten werden.

Mensch/ Auswirkungen auf den Erholungswert ergeben sich nicht, da diesbezlglich keine we-
Erholung sentlichen Anderungen gegeben sind.

Die als Bauflachen vorgesehenen Flachen sind bereits im gultigen FNP als solche
) dargestellt, es &ndert sich lediglich die Art der baulichen Nutzung. In Folge der Nut-
Tiere / Pflanzen / ? zungsanderung ist auch eine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung auf Bebau-| [
Lebensraume ungsplanebene méglich. Die Bauflachen sind allerdings schon tiberwiegend bebaut;

in den unbebauten Bereichen liegen tiberwiegend geringwertige Biotoptypen vor.
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Aufgrund der Biotoptypenausstattung des Anderungsbereich ist ein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten mit Ausnahme gebaudebewohnender Arten unwahrscheinlich;

Besonderer A |fur Atenan /in Gebauden bestehen i. d. R. gute Moglichkeiten zur Vermeidung /zum @
Artenschutz vorgezogenen Ausgleich von Verbotstatbestanden, sollte es an Bestandsgebauden
zu Anderungen kommen.
Natura 2000
und weitere ge- @ Eine Betroffenheit geschiitzter Bereiche ist nicht gegeben. O

schiitzte Bereiche

E Der Anderungsbereich ist bereits iberwiegend bebaut. Zudem werden keine neue

Boden Bauflachen dargestellt.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewésser. Der Durrenbach
grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an.

Aufgrund der bereits Giberwiegend vorhandenen Bebauung sowie den bereits im giil-
tigen FNP dargestellten Bauflachen ist mit keinen relevanten Auswirkungen auf das| [J
Wasser 6 Grundwasser zu rechnen.

Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb von HQexwem-Fléchen. Hier besteht
kein Bauverbot (anders als bei HQioo-Fl&chen). Im nachgelagerten Bebauungsplan-
verfahren sind ggf. MaBnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit und zur Ver-
meidung erheblicher Sachschaden in der Abwéagung zu bericksichtigen

Luftbelastungen ergeben sich in erster Linie durch die gewerbliche Nutzung und die
damit verbundenen Verkehrsbewegungen. Auswirkungen auf das Lokalklima sind
gma. |durch den relativ hohen Anteil versiegelter Flachen gepragt.

Durch die Anderung von gewerblichen Bauflachen in gemischte Bauflachen ist ten-
denziell von einer Besserung der Situation auszugehen. Eine Verschlechterung ist
nicht anzunehmen.

Klima / Luft

Das Ortsbild im Anderungsbereich ist durch die vorhandene Bebauung, die insbeson-
Landschaft /- % dere in gewerblich genutzten Bereichen auch groRere Dimensionen aufweist, deutlich| [
Landschaftsbild | BB | gepragt. Eine relevante Anderung des Ortsbilds ist nicht gegeben.

Kultur / Sachgiiter @ Bedeutsame Kultur- und Sachgiiter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. O
Wechselwirkungen kdnnen sich aufgrund des direkten Angrenzens der Anderungsbe-
. « |reiche insbesondere hinsichtlich der Larmemissionen ergeben, da sich vorgesehene o
Wechselwirkung | — bauliche Nutzungen hinsichtlich der einzuhaltenden Larmgrenzwerte in den benach-
barten Anderungsbereichen auswirken kénnen.
. ; Einschrankungen sind weder hinsichtlich der Nutzung von Solarenergie noch in Bezug O
Energie / Abfall auf die Abfall- bzw. Abwasserentsorgung erkennbar.
Storfall Der Anderungsbereich liegt fast vollstandig innerhalb der Planungszone 2. ]

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

— Im Rahmen von baulichen Malinahmen an Bestandsgeb&uden ist eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich
der oben genannten Arten durchzufiihren.

— Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die La&rmschutzthematik abschlieRend zu regeln.

— Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Storfallthematik abschlieend zu regeln.

Umweltvertraglichkeit: Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsénderung aus landschaftsplanerischer
Sicht

Eignung bei Beriicksichtigung / Umsetzbarkeit der vorgenannten MaRnahmen bevorzugt geeignet I

Eignung ohne Beriicksichtigung / Umsetzbarkeit der vorgenannten Manahmen |bedingt geeignet [l
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6.1.2 Anderungsbereich ,,Grendelmatt Ill - 1. Anderung*

Stadt Rheinfelden (Baden)
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Abb. 4: Luftbild (Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und

Abb. 3: Lageplan (Stadtbau Lérrach, veréndert
geplan ( ) Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de)

Gebietsbeschreibung:

Der Anderungsbereich ,Grendelmatt Il - 1. Anderung® erstreckt sich siidlich des Anderungsbereichs ,Grendelmatt 2.1*
in stid-westlicher Richtung bis zum Sportplatz an der Karl-Furstenberg-Stra3e 43. Im Westen bilden der Dirrenbach die
Grenze, im Osten die Karl-Furstenberg-Stralie, die Scheffelstrale sowie der Grendelmattweg.

Bestehende Wohnbebauung (inkl. Kita) findet sich direkt angrenzend an DurrenbachstraBe, Scheffelstralle und Grendel-
mattweg. Der weitere Bereich bis Grendelmatt 2.1 wird derzeit als Kleingérten und Landwirtschaftsflache genutzt.

Im Siden des Bereichs finden sich ebenfalls Kleingarten, eine Festwiese mit Sportflachen, ein Sportplatz sowie eine
Brachflache (Standort des ehemaligen Edeka-Marktes).

Geplante Nutzungsénderung:

Im gultigen Flachennutzungsplan sind beidseits der bestehenden Wohnbebauung Wohnbauflachen
dargestellt, im Norden, stdlich angrenzend an Grendelmatt 2.1, eine gemischte Bauflache. Kiinftig ist
im gesamten noérdlichen Bereich, abziiglich einer beibehaltenen Griinflache am Dirrenbach, Wohn-
bauflache vorgesehen.

Sidlich der DurrenbachstralRe wird die bislang vorgesehene Wohnbauflache zu Gunsten einer Griin-
flache verkleinert. Im Gegenzug wird die gewerbliche Bauflache an der Karl-Furstenberg-Strale auf
die gesamte Lange bis inkl. des Sportplatzes, der im gultigen FNP mit einer angrenzenden Flache
noch als Griunflache, Zweckbestimmung ,Sportplatz®, dargestellt ist, ausgeweitet. Ausnahme hiervon
ist das Grundstiick des ehemaligen Edeka-Marktes, welches als Mischbauflache dargestellt wird (bis-
lang eingeschréanktes Gewerbegebiet GEE).

FlachengroRe:
17,97 ha

Entwicklung der Flache ohne Realisierung der Planung:
Gegen den 2010 bekanntgemachten Bebauungsplan wurde ein Normenkontrollverfahren beantragt, in welchem wesent-
liche Punkte bezuglich Stérfallrichtlinie (Seveso-III-RL), Immissionsschutz und Baugebietsfestsetzungen gerligt wurden.
Aktuell ruht dieses Verfahren allerdings, sodass die Wirksamkeit des Bebauungsplans bislang noch nicht richterlich ab-
schlieBend geprift wurde. Es ist aktuell daher wohl davon auszugehen, dass es ohne Plananderung zu keiner weiteren
baulichen Entwicklung kommen wiirde, auch nicht in Art und Weise der derzeitigen Darstellungen des gultigen Flachen-
nutzungsplans.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben:
Die Planung steht in keinem Konflikt zu Schutzgebieten gemar BNatSchG, NatSchG und LWaldG.
Relevante regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur) sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.
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Betroffenheit der Umweltbelange bei Umsetzung der Planung Risiko

Im naheren Umfeld befinden sich mehrere Gewerbe- und Industriebetriebe, sodass
relevante Larmauswirkungen bestehen, denen im Bebauungsplanverfahren mit Maf3-
Mensch / . n nahmen zum Schutz vor La&rmimmissionen zu begegnen sein wird, um gesunde| g
Gesundheit Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen zu kénnen.

Eine Strom-Freileitung quert den Anderungsbereich.

Teile der Grunflachen innerhalb des Anderungsbereichs mit Erholungsnutzung sollen
kiinftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Im Gegenzug wird ein Teil der
Mensch/ bislang dargestellten Wohnbauflache als Grinflache dargestellt.

Erholung Da inshesondere Sportplatz und Festwiese entfallen und die neuen Griinflachen diese

Funktion voraussichtlich nicht, oder zumindest nicht in gleichem Umfang, wahrneh-
men kdnnen, ergeben sich mittlere Konflikte mit der Erholungseignung / -nutzung.

Im bereits bebaute Bereich entlang der Diirrenbachstraf3e und der Scheffelstral3e do-
minieren geringwertige Biotoptypen (bebaute und versiegelte Bereiche, Géarten). Auch
die Zierrasen im Bereich der Sportflachen und der Festwiese weisen nur eine geringe
Wertigkeit auf. Die Wiesen im Norden und Westen sind, insbesondere in Verbindung
Tiere / Pflanzen / mit dem vorhandenen eher umfangreicheren Baumbestand, von mittlerer Wertigkeit,
Lebensraume ? auch als Lebensraum fiir verschiedene Tierarten, vor allem aus der Gruppe der Vogel. U
Auch die Kleingarten weisen mit ihrem Strukturreichtum eine mittlere Wertigkeit auf.

Allerdings ist zu beriicksichtigen, dass bereits gemaf giiltigem FNP groRe Teile der
noch unbebauten Bereiche fir eine Bebauung vorgesehen sind. Diesbezuglich sind
zwar gewisse Anderungen vorgesehen; der Umfang an Bauflachen ist jedoch &hnlich.

Aufgrund der Biotoptypenausstattung und der Lage des Anderungsbereich ist insbe-
sondere ein Vorkommen planungsrelevanter Arten aus der Gruppe der geb&audebe-
wohnenden Voégel (bspw. Haussperling) sowie stérungsunempfindliche gehdlzbri-
tende Arten (z. B. Star, Grauschnapper) anzunehmen und in friiheren Jahren (2019)
auch nachgewiesen. Die Freiflachen stellen zudem Nahrungsfléachen fur verschiedene
Besonderer Arten dar. Far Arten an /in Gebauden bestehen i. d. R. gute Moglichkeiten zur Ver-
Artenschutz A meidung / zum vorgezogenen Ausgleich von Verbotstatbestanden, sollte es an Be- a
standsgebauden zu Anderungen kommen. Bei Gehdlzbritern ist der Aufwand gréRer,
aber durchaus machbar, inshesondere, wenn es sich um Arten handelt, die Nistkasten
gut annehmen.

Reptilienvorkommen waren aufgrund der Habitatausstattung denkbar, konnten bei Er-
fassungen 2019 jedoch nicht nachgewiesen werden.

Natura2000
und weitere ge- @ Eine Betroffenheit geschitzter Bereiche ist nicht gegeben. O

schitzte Bereiche

Der Anderungsbereich ist in der BK50 den Boden des Siedlungsbereichs zugeordnet
und nicht bewertet. Unter Heranziehung der Bodenkundlichen Ubersichtskarte
BUK200 und des Wasser- und Bodenatlas kann den noch unversiegelten Flachen
eine mittlere Funktionserfullung zugeordnet werden. Die versiegelten Bdden verfigen
Uiber keine Funktionserfillung mehr; Béden, die in Folge von Um- und Ablagerungen
Boden % sowie Verdichtung beeintrachtigt wurden, verfiigen Uber eine geringe Wertigkeit. 0
Im Anderungsbereich befinden sich drei Altlasten, die mit ,B-entsorgungsrelevant” be-
wertet sind.
Auch hier ist zu berlcksichtigen, dass bereits gemaf gultigem FNP grof3e Teile der

noch unbebauten Bereiche fir eine Bebauung vorgesehen sind. Diesbezuglich sind
zwar gewisse Anderungen vorgesehen; der Umfang an Bauflachen ist jedoch &hnlich.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der Dirrenbach
grenzt im Westen direkt an das Plangebiet an.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie den bereits im gultigen FNP dar-

Wasser é gestellten Bauflachen in dhnlichem Umfang ist mit keinen relevanten Auswirkungen| [
auf das Grundwasser in Folge der FNP-Anderung zu rechnen.

Die Flache liegt auRerhalb von Hochwassergefahrengebieten. O
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Klima / Luft

Aktuell weist der Anderungsbereich mit seinem hohen Freiflachenanteil innerhalb des
besiedelten Raumes eine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Lokalklimas auf. Der Ver-
lust an Freiflachen und Baumbestand kann sich hierauf erheblich auswirken.

Zu berucksichtigen ist jedoch, dass bereits geman giiltigem FNP groRe Teile der noch
unbebauten Bereiche flr eine Bebauung vorgesehen sind. Diesbeztglich sind zwar
gewisse Anderungen vorgesehen; der Umfang an Bauflachen ist jedoch &hnlich.

Landschaft /
Landschaftsbild |

Die DilrrenbachstralRe mit der angrenzenden Bebauung teilt den Anderungsbereich in
zwei unterschiedliche Landschaftsraume. Wahrend der nordliche Bereich landschaft-
lich durch Kleingarten und groRe Wiesenflachen gepragt ist, dominieren im Siden
verschiedene Sporteinrichtungen das Landschaftshild.

Eine Vorbelastung stellt die durch den Anderungsbereich verlaufende Strom-Freilei-
tung dar.

Eine Bebauung und Nutzungséanderung verandert das Landschaftsbild deutlich, da
groRe innerstadtische Freiflachen beansprucht werden. Allerdings ist dies bereits ge-
manR giltigem Flachennutzungsplan so vorgesehen, sodass sich die hier betrachtete
FNP-Anderung nicht erheblich auswirkt.

b

o
-
—
—

Kultur/ Sachglter

Bei dem Doppelhaus ScheffelstraBe 5/7 handelt es sich um ein Kulturdenkmal.

)

Wechselwirkung

Wechselwirkungen kénnen sich aufgrund des direkten Angrenzens der Anderungsbe-
reiche insbesondere hinsichtlich der Larmemissionen ergeben, da sich vorgesehene
bauliche Nutzungen hinsichtlich der einzuhaltenden Larmgrenzwerte in den benach-
barten Anderungsbereichen auswirken kénnen.

Energie / Abfall f

Die erforderlichen ¢ffentlichen Mischwasser-Sammel-Leitungen mit jeweiligen Haus-
anschliissen kdnnen an die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in der Oberen Ka-
nalstralRe / Karl-Firstenberg-StralRe geordnet und gesichert abgefiihrt werden. Die
Bestandskanalisation in der Dirrenbachstralle muss auf die zukinftigen Abwasser-
mengen und Bedirfnisse neu eingestellt werden, da diese Bestandsleitungen tber-
lastet sind und neu definiert werden mussen.

Von einer Anschlussmdéglichkeit an die kommunale Abfallentsorgung wird ausgegan-
gen.

Einschrankungen der Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie)
sind nicht ersichtlich.

Storfall =4

Der Anderungsbereich liegt sowohl innerhalb der Planungszone 1 als auch innerhalb
der Planungszone 2 und somit innerhalb des kritischen 850 m-Abstands. Die Bebau-
ung an der Dirrenbachstral3e bildet dabei die Grenze dieser beiden Planungszonen.

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

fung durchzufihren.

— Im Rahmen des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens sind Arterfassungen und eine artenschutzrechtliche Pri-

— Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Larmschutzthematik abschlieRend zu regeln.
— Das Kulturdenkmal ist im Bebauungsplan zu beriicksichtigen bzw. darzustellen.
— Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Abwasserentsorgung abschlieRend zu regeln.

— Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Storfallthematik abschlie3end zu regeln.

Sicht

Umweltvertraglichkeit: Eignung der Flache fur die geplante Nutzungsénderung aus landschaftsplanerischer

Eignung bei Berticksichtigung der vorgenannten Maf3nahmen geeignet

Eignung ohne Beriicksichtigung der vorgenannten MaRnahmen bedingt geeignet
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Legende: Risikobewertung: M hoch
O mittel
1 gering

Eignung zur Siedlungsentwicklung:

| - bevorzugt geeignet
Il - geeignet

Il - bedingt geeignet
IV - ungeeignet
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