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1. Planungsanlass

Seit geraumer Zeit sieht sich die Stadt Rheinfelden (Baden) mit einem erheblichen Mangel an Wohn-
raum konfrontiert. Die kontinuierlich wachsende Nachfrage nach bezahlbarem und attraktivem
Wohnraum steht einer zunehmend begrenzten Verfligbarkeit geeigneter Flachen gegenuiber. Vor
diesem Hintergrund bieten das Areal des ehemaligen Kreiskrankenhauses am ,Nollinger Berg*“ so-
wie die Flache ,Vogelsang-Ost” eine gute Moéglichkeit, diese Herausforderungen gezielt anzugehen.

Das Gebiet war bislang im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Krankenhaus* dargestellt.
Durch die SchlieBung des Kreiskrankenhauses und den geplanten Abriss des Gebaudes steht eine
bisher intensiv genutzte Flache im Stadtgebiet zur Verfligung, die eine neue Nutzung moglich macht.
Die Flache ,Vogelsang-Ost®, die bereits im Flachennutzungsplan (FNP) als geplante Wohnbauflache
dargestellt ist, soll im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens weiter konkretisiert und mit dem
Krankenhausgelande zusammen neu entwickelt werden.

Die Stadt beabsichtigt hier ein Wohngebiet zu entwickeln. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Nollinger Berg“ kann auf dem ehemaligen Krankenhausgelande sowie der sudlich angrenzenden
Flache ,Vogelsang-Ost* dringend benétigter Wohnraum geschaffen und somit ein wesentlicher Bei-
trag zur nachhaltigen Stadtentwicklung geleistet werden.

2. Regionalplan

Fir die Stadt Rheinfelden (Baden) ist der Regionalplan 2000 fir die Region Hochrhein-Bodensee
(Raumnutzungskarte West — Landkreis Loérrach) maf3geblich. In der Strukturkarte ist Rheinfelden
(Baden) als Mittelzentrum im Verdichtungsbereich dargestellit.

Das ndrdliche Grundstlck auf dem sich das Krankenhaus befindet ist laut dem Regionalplan als
Siedlungsflache dargestellt. Fir das restliche Areal ,Nollinger Berg® trifft der Regionalplan keine Aus-
sagen zur Siedlungsentwicklung, regionale Griinziige bzw. Griinzasuren sind nicht betroffen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan 2000, Quelle: Regionalverband Hochrhein-Bodensee, unmalistéblich
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3. Flachennutzungsplan (FNP)

Das Areal ,Nollinger Berg"“ ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinfelden (Ba-
den) im Norden als Sonderbauflache Krankenhaus (S), Parkplatzflache (P) sowie im Siiden als ge-
plante Wohnbauflache (W) ,Vogelsang-Ost” dargestellt. Um die Voraussetzungen flr eine bauliche
Entwicklung des Areals ,Nollinger Berg“ zu schaffen, ist deshalb eine Teilanderung des FNP im Be-
reich der Sonderbauflache erforderlich. Das Plangebiet soll kiinftig als geplante Wohnbauflache (W)
dargestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan, ohne Mal3stab
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4. Bebauungsplanverfahren

Das Plangebiet befindet sich im so genannten Aul3enbereich. Zur Schaffung von Planungsrecht ist
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und umfasst sowohl
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB als auch der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Ebenfalls ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB durchzufiihren und die dabei ermittelten vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB zu
beschreiben und zu bewerten.

5. Das Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil der Kernstadt Rheinfeldens (Baden) am Nollinger Berg und
umfasst das ehemalige Krankenhausgelande, den Parkplatzbereich und die stdlich angrenzende,
unbebaute Flache. Im Norden grenzt das Gebiet an Wald und im Osten an landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Im Siden und Westen liegt das Wohngebiet ,Vogelsang-West.

Das Plangebiet ist verkehrlich sehr gut angebunden, insbesondere an die Bundesstralle 316 sowie
die nahegelegene Autobahn A98.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des Geltungsbereichs der Seveso-Storfallverordnung und
hat eine Gesamtgrofie von 5,4 ha.

Insgesamt zeichnet sich das Gebiet durch seine innerstadtische Anbindung aus, die eine gute Infra-
struktur- und Versorgungsanbindung gewahrleistet. Das Gebiet besitzt eine hohe stadtebauliche Be-
deutung fir die zuklnftige Entwicklung der Stadt. Aufgrund seiner GréRRe bietet das Areal eine be-
deutende Potenzialflache, um neue Wohn- und Lebensraume zu schaffen, die den Bedurfnissen der
Bevolkerung gerecht werden und dem angespannten Wohnungsmarkt entgegenwirken kann.
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Zeichenerklarung

I Grenze des raumlichen
I Geltungsbereich

Abbildung 3: Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Nollinger Berg®, ohne Mal3stab
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