Rheinfeldeﬁ
Baden

Beschlussvorlage

Bereich | Amt Vorlagen-Nr. Anlagedatum
Amt fur Gebdudemanagement  651/41/2025 18.09.2025
Verfasser/in Aktenzeichen

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zustindigkeit

Bau- und 09.10.2025 o] Beschlussfassung
Umweltausschuss

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand
Energetische Sanierung des Georg-Blichner-Gymnasium - Auftrag
fur Architektenleistungen nach HOAI

Beschlussvorschlag

Die Stadtverwaltung schlagt vor:
Der Bau- und Umweltausschuss beauftragt das Architekturbiro Moser Architekten GmbH

mit den Planungs- und Architektenleistungen der Leistungsphasen 1-8 fur die energetische
Sanierung des Georg-Blchner-Gymnasiums.

Anlagen

- Aufgabenstellung Planer- und Architektenausschreibung (nd)
- Preisspiegel Planer- und Architektenausschreibung (n6)



Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[_] Freiwillige Aufgabe
X Weisungsfreie Pflichtaufgabe
[ | Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen
438.935,50 (brutto) [ ] nein

X ja, in Héhe von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
X ja, in H8he von jahrlich [ 1 nein
nicht bekannt
Erlauterung: Die Kosten fur technische Unterhaltsleistungen sind noch nicht bekannt.

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

X ja [ ] nein
in der mittelfristigen Finanzplanung
X ja [ ] nein

i21100080037 - Gymnasium, energetische Sanierung
unter der Kostenstelle

2.4 Beteiligung der Stadtkdimmerei
[lja X nein

Erlduterung:

3. Personelle Auswirkungen

[lja X nein

Erlauterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[lja ™ nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

[ ] keine [ ] negativ X positiv

Erlauterung Hinweis:

Die energetische Sanierung der Gebaudehiille wird den
Energieverbrauch vom Georg-Blichner-Gymnasium
deutlich reduzieren.
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Erlauterungen

Auf Grundlage der prazisen Kostenermittlung fir die Bau- und Planungsleistungen zur
energetischen Sanierung des Georg-Bichner-Gymnasiums wurde in enger Abstimmung mit
der Vergabestelle sowie dem Rechnungsprufungsamt eine beschrankte Ausschreibung
ausgewahlt und durchgeflhrt.

In den geschatzten Gesamtkosten von ca. 4,4 Mio. € netto sind samtliche Planungs- und
Baukosten enthalten.

Die Sanierung ist in vier Bauabschnitte unterteilt, da die Arbeiten tiberwiegend in den
Sommerferien stattfinden mussen.

1. BA Fenstersanierung Sud- und Ostseite (2026)

2. BA Fenstersanierung Nord- und Westseite (2027)

3. BA Dachsanierung (2027)

4. BA Fassadensanierung (2028)

Mitte August 2025 wurde die Ausschreibung Uber Subreport an acht Architekturbiros aus der
naheren Umgebung versendet. Zusatzlich erfolgte die Bekanntgabe iber die Homepage der
Stadt Rheinfelden.

Die Ausschreibungsunterlagen standen ab dem 14. August 2025 zum Download bereit.

Die Submission fand am 16.09.2025 um 10 Uhr statt.

Folgende Ergebnisse brachte die Submission:

Nr. Bieter Angebot Summe Summe Nachlass/
brutto brutto gepruft = Skonto (in
ungepriift gepriifter Summe

beriicksichtigt)

1 Moser Architekten digital 486.878,90 438.935,50 47.698,80

2 Bieter 2 digital 330.000,00 | 451.833,93 5.227,80

3 Bieter 3 digital 484.995,93 | 481.453,04 | 4.849,96

4 Bieter 4 digital 519.047,99 508.236,89 | 9.000,00

5 Bieter 5 digital 528.485,25 540.609,87 -

6 Bieter 6 digital 588.201,34 | 600.763,05 | -

Die Honorarangebote wurden fachlich und rechnerisch gepruft. Die Differenzen zwischen
ungepruften und gepriften Angeboten ergeben sich hauptsachlich daraus, dass die
Nachlasse nicht abgezogen wurden. Teilweise wurden die allgemeinen Ansatze fir die
Nebenkosten nicht korrekt angerechnet. Die Prifung ergab aul3erdem, dass das
Honorarangebot von Bieter 2 fehlerhaft ist. Deshalb gibt es hier eine erhebliche Differenz
zwischen ungepriftem und gepriftem Angebot.

Das Amt fur Gebdudemanagement empfiehlt dem Bau- und Umweltausschuss, die Vergabe
der Planungs- und Architektenleistungen der Leistungsphasen 1-8 zur energetischen
Sanierung des Georg-Blichner-Gymnasiums in Héhe von brutto 438.935,50 € an das
Architekturbliro Moser Architekten GmbH aus Lérrach zu beschlief3en.

Die Auftragssumme liegt ca. 23 % unter der Summe der bisherigen Kostenschatzung fur

diese Planungsleistungen.
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Hinweis auf Regeln der HOAI:

Die Grundlagen flr das hier zu beauftragende Planungshonorar Architekt sind die
veranschlagten Baukosten in Hohe von 3.455.000 €.

Gemal den geltenden Regeln der HOAI 2021 wird das tatsachliche Honorar fir die
Architektenleistungen nach Abschluss der Leistungsphase 3 (LPh-3) auf der Grundlage der
dann vorliegenden Kostenberechnung zum Projekt neu ermittelt und entsprechend
angepasst. Das heil3t, die in diesem Beschluss genannte Honorarsumme ist vorlaufig.

Das Amt flir Gebaudemanagement wird die Beauftragung dieser Architektenleistung im
Vertrag in zwei Stufen unterteilen (stufenweise Beauftragung).

Stufe 1 — Auftragsteil 2025:

Leistungsphase 1-3 fiir alle Bauabschnitte 1, 2, 3 und 4 mit den kalkulierten Baukosten von
ca. 3.455.000,00€ netto.

Leistungsphase 4-8 fur den Bauabschnitt 1 und 2 mit den kalkulierten Baukosten von

ca. 2.025.000,00€ netto.

Nach Abschluss der Leistungsphasen 1-3 liegt die Kostenberechnung fir alle Bauabschnitte
vor und die Honoraransatze werden neu berechnet.

Stufe 2 — Auftragsteil voraussichtlich 2027:
Weiterbeauftragung fur Leistungsphasen 4-8 fur die folgenden Bauabschnitte 3 und 4 neu
berechneten Honoraransatzen gemaf Kostenberechnung.

Das Architekturblro Moser ist der Verwaltung bekannt und aktuell mit der Fassaden-
sanierung der Fecamphalle betraut. Wir kdnnen die hier vorgeschlagene Beauftragung zur
energetischen Sanierung des G. Bichner-Gymnasiums nur empfehlen.

Zeitplan:

Damit die Montage der Fenster fur die Sid- und Ostseite (BA 1) in den Sommerferien 2026
umgesetzt werden kann, muss die Ausschreibung der Beschlag- und Verglasungsarbeiten
inklusive Sonnenschutz im Februar 2026 veroffentlicht werden.

Die Vergabe dieser Arbeiten ist flr April 2026 in den jeweiligen Gremien vorgesehen.

Der weitere Zeitplan mit den einzelnen Bauabschnitten ist zu Beginn dieser Vorlage
aufgeflhrt.
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