Rheinfeldeﬁ
Baden

Beschlussvorlage

Bereich | Amt Vorlagen-Nr. Anlagedatum
Stadtplanung & Klimaschutz 601/07/2026 07.01.2026
Verfasser/in Aktenzeichen

Foglia, Alexandra

Beratungsfolge

Gremium Sitzungstermin Offentlichkeit | Zustindigkeit
Ortschaftsrat Minseln 20.01.2026 o] Vorberatung

Bau- und 22.01.2026 o] Vorberatung
Umweltausschuss

Gemeinderat 29.01.2026 o) Beschlussfassung

N = nichtéffentliche Sitzung, O = éffentliche Sitzung

Verhandlungsgegenstand

1. Bebauungsplananderung "Kirche-Friedhof Minseln" -Verfahren
nach § 13 a BauGB- Ergebnis der erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlieft:

1. Unter Abwagung der privaten und offentlichen Belange untereinander und
gegen-einander wird den Stellungnahmen und Lésungsvorschlagen der
Verwaltung be-zuglich der im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung (§ 3
Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen (§ 4 Abs. 2 BauGB) zugestimmit.

2. Die im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrte 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Kirche-Friedhof Minseln® wird gemal § 10 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit. § 4 Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) als
Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirche-Friedhof
Minseln“ aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften werden nach § 74 Abs. 1 und
Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit
§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

Anlagen
- Abwagungstabelle erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung, 08.12.2025
- Satzung zur 1. B-Plan-Anderung zeichnerische und textliche Festsetzsetzungen
sowie die Ortlichen Bauvorschriften, 08.12.2025



Geltungsbereich M 1:1000, 01.10.2024

Rechtsplan, zeichnerischer Teil M 1:500 vom 08.12.2025
Gesamtplan, zeichnerischer Teil M 1:1000 vom 15.12.2025
Planungsrechtliche Festsetzungen, Stand 24.09.2025
Ortliche Bauvorschriften, Stand 24.09.2025

Begrindung, Stand 24.09.2025

Natura 2000 — Vorprifung in BW
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Interne Priafung

1. Wirkungskreis des Beschlusses
[_] Freiwillige Aufgabe
X Weisungsfreie Pflichtaufgabe
[ | Pflichtaufgabe nach Weisung (Weisungsaufgabe)

2. Finanzielle Auswirkungen
2.1 Der Beschlussvorschlag hat unmittelbar finanzielle Auswirkungen

X nein

[ 1ja, in H8he von

2.2 Der Beschlussvorschlag erzeugt langfristige Folgekosten
[ 1ja, in H8he von jahrlich X nein

Erlduterung:

2.3 Die benotigten Mittel stehen im Haushalts-/Wirtschaftsplan zur Verfiigung
im laufenden Haushaltsjahr

[lja X nein
in der mittelfristigen Finanzplanung
[lja X nein

unter der Kostenstelle

2.4 Beteiligung der Stadtkdimmerei
[lja X nein

Erlauterung: Die Kosten fur das Verfahren tragt der Vorhabenstrager

3. Personelle Auswirkungen

[lja X nein

Erlauterung:

Das Hauptamt wurde bei der Erstellung des Beschlussvorschlags beteiligt:

[lja ™ nein

4. Klimarelevanz/ Auswirkungen auf den Klimaschutz

X keine [ ] negativ [ ] positiv
Erlauterung
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Erlauterungen

Die Rémisch-Katholische Kirchengemeinde Rheinfelden hat entschieden, dass das Pfarr-
haus ,St. Peter und Paul” nicht mehr fir pastorale Belange benétigt wird. Das Gebaude
diente bisher als Unterkunft fir den Ortspfarrer sowie als Pfarrbiiro und soll fir Wohnzwecke
genutzt werden. Das Pfarrhaus liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Friedhof-
Kirche Minseln“ in einer Flache fiir Gemeinbedarf.

Dies setzt, um eine Umnutzung fiir das Bauvorhaben zu erlangen, eine Anderung des Be-
bauungsplanes ,Kirche-Friedhof Minseln“ gemaf § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) i. V. m. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch voraus. In dem Anderungsverfahren muss
ein Teil der Flache fir Gemeinbedarf in Flache fir Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) gewandelt wer-

den.
Die Stadt Rheinfelden (Baden) hat daher, fir das Plangebiet ,Kirche-Friedhof Minseln® die

1. Bebauungsplananderung durchgefiihrt.

Die gesamten anfallenden Kosten der Bebauungsplananderung gehen zu Lasten des Vor-
habentragers. Die 6ffentliche Erschlieung ist gewahrleistet.

Bei der 1. Bebauungsplananderung ,Kirche-Friedhof‘ handelt es sich um eine MaRnahme
der Innenentwicklung, welche nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt

wurde.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Grundstiick um das
Pfarrhaus von der Kirchgasse bis zur Zufahrt zum Gemeindehaus.
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Planausschnitt Geltungsbereich B-Plan ,,Kirche-Friedhof Minseln, 1. A'n_c_ferung “
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Offentliche Auslegung u. Beteiligung der Behorden u. sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Der erste Bebauungsplanentwurf wurde nach Beschluss im Gemeinderat vom 03.03.2025 bis
einschlieBlich 04.04.2025 verdffentlicht und der Offentlichkeit, auch im Internet, zugéng-lich
gemacht. Die formelle Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange fand in der
gleichen Zeitspanne statt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Lorrach wurde nach Abwagung dieser, die
Gebietsart von ,Allgemeinem Wohngebiet® in Dorfgebiet® gedndert. Da somit die Grundzige
der Planung beriihrt waren, wurde eine erneute Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
erforderlich, welche vom Gemeinderat beschlossen wurde und vom 04.11.2025 bis ein-
schlieBlich 18.11.2025 durchgeflihrt wurde.

Aus der Abwéagung der Stellungnahmen aus der erneuten Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung gehen keine Bedenken hervor, die die Grundzlige der Planung berthren.

Der Satzungsbeschluss kann somit vom Gemeinderat gefasst werden.
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