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§ 34 Abs. 3b BauGB: Ansichten, Schnitt
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§ 34 Abs. 3b BauGB: Einwendungen

1. Verstoll gegen den Gebietserhaltungsanspruch (§ 34 Abs. | BauGB)

Das geplante Gebiiude fugt sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung nicht in die Eigenart der niheren
Umgebung cin. Die Umgcebungsbebauung besteht berwicgend aus zweicinhalbgeschossigen Einfamilienhfusern.
Das Bauvorhaben iiberschreitet diese Geschossigkeit deutlich und steht sowohl in Hohe als auch in Volumen nicht
im Verhitltnis zur vorhandenen Bebauung,

Aufgrund der exponierten Lage wiirde das Bauvorhaben eine stiidtebaulich unvertriigliche, stark priigende Wirkung
auf das gesamte Gebiet entfalten und den Gebietscharakter negativ verdfindern.

2. Unzumutbare Beeintriichtigungen (§ 15 BauNVO, § 34 Abs. | BauGB)

a) Larm- und Schadstoffemissionen
Die geplante Tiefgarageneinfahrt fiihrt zu erheblichen Beeintriichtigungen durch Lrm und Abgase in unmittelbarer
Nihe zu unserem Wohngebiiude, Dies stellt eine unzumutbare Belastung unserer Wohnqualitdt und Gesundheit dar,

b) Verschattung

Die Grofie und Hohe des geplanten Gebdudes filhren zu einem erheblichen zusétzlichen Schantenwurf auf unser
gesamtes Grundstiick und Wohngebude, was unsere Wohnqualitit und die Nutzbarkeit unseres Grundstiicks
erheblich beeintriichtigt,
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§ 34 Abs. 3b BauGB: Einwendungen

Das Bauvorhaben verletzt den Gebictserhaltungsanspruch:

Das Gebiude fiigt sich hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung mit Blick auf die
Geschossigkeit nicht in dic Eigenart der niheren Umgebung ein, welche iiberwicgend aus
zweicinhalbgeschossigen Einfamilienhiiusern besteht. Dic von auflen wahrnchmbare
Erscheinung steht sowohl in Hhe als auch in Groe/ Kubatur nicht im Verhiiltnis zu der
vorhandenen Umgebungsbebauung.

Durch die exponierte Lage wilrde das Bauvorhaben eine stark priigende Wirkung auf das
gesamte Gebiet haben.

Beeintrichtigung der Gesundheit und der Lebensqualitét:

Durch dic geplante Tiefgaragencinfahrt sche ich eine Beeintriichtigung unserer Gesundheit
und der Lebensqualitit durch ein zusfizliches und womdglich unzumutbares Mafl an Lirm
und Abgasen,

Auch hinsichtlich der Gr&Be des geplanten Bauvorhabens wird es zu einem zusatzlichen und
cerheblichen Schattenwurf aul unser gesamtes Haus und Grundstiick kommen.

- Tiefparageneinfahrt
o Abgasbelistigung
¢ L#rmbeliistigung
- Schattenwurf
o Erdriickende Wirkung

Gebietserhaltungsanspruch
- Kein Haus hiher als 2 Etagen + Dach
- Uberwiegend Einfamilienhiuser
- Alles niedriger
- Durch dic exponierte Lage
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Aus stadtebaulicher Sicht ist die beantragte Abweichung gemaf § 34 Abs. 3b BauGB von
den Vorgaben des § 34 Abs. 1 BauGB genehmigungsfahig. Malgeblich hierfur ist, dass im
nordwestlichen Bereich des zu beurteilenden Grundsticks sowie westlich der Nollingerstralle
bereits vergleichbare, teils deutlich grél3ere Bestandsbebauungen vorhanden sind, die den
stadtebaulichen Rahmen pragen. Die geplante Bebauung fugt sich somit in die vorhandene
Umgebungsstruktur ein und steht im Einklang mit der Eigenart der naheren Umgebung.
Dartber hinaus leistet das Vorhaben einen positiven Beitrag zur stadtebaulich gewilinschten
Innenentwicklung und tragt zur maRvollen Nachverdichtung im Bestand bei. Zugleich stellt
das Bauvorhaben eine zukunftsorientierte Entwicklung dar, da es den Grundsatzen einer
nachhaltigen und flachensparenden Bebauung entspricht und die effiziente Nutzung
bestehender Siedlungsstrukturen fordert.
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Der Gemeinderat stimmt der Bauvoranfrage ,Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
Tiefgarage®, FIst.Nr. 2390/10, Gemarkung Rheinfelden gemal} § 36a BauGB in Verbindung
mit § 34 Abs. 3b BauGB zu.






