BEBAUUNGSPLAN ,,ORTSMITTE HERTEN [
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG STAND: 26.03.2026

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Ortsmitte Herten I
der Stadt Rheinfelden (Baden)

Rechtsgrundiage

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiarttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25)

» Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S. 71)

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Herten Ortsmitte I“ gemaf zeichnerischem Teil vom 27.01.2026.
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Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In den Plangebieten MDW 1 und 3 sind die Hauptgebaude mit Satteldachern mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° auszufihren.

Im Plangebiet MDW 2 sind Sattel-, Pult- oder Flachdacher zulassig.
Die Pult- und Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiihren.

Auf untergeordneten Nebenanlagen (z. B. Garagen, Carports, Nebengebduden) sind Sat-
tel-, Pult- und Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten (z. B. Gauben) sind nur in untergeordneter Form zulassig und

e die Gesamtlange aller Gauben je Dachflache darf héchstens 50 % der jeweiligen
Trauflange betragen,

e die Breite einer einzelnen Gaube darf maximal 3,0 m betragen,
der Mindestabstand zum Ortgang muss mind. 2,0 m betragen,

e der obere Ansatzpunkt der Gaube muss mindestens 1,0 m unterhalb des Haupt-
firstes liegen.

Dach- und Fassadengestaltung, Materialien und Farbkonzept
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassaden sind in ortsbildpragenden Materialien wie Putz, Holz, Ziegel oder Naturstein
auszufuihren. Metallverkleidungen sind nur an untergeordneten Bauteilen (z. B. Dachréan-
dern, Untergeschossen, technischen Einbauten) zulassig.

GroBflachige Fassadenelemente, die der Nutzung von erneuerbaren Energien dienen, sind
zul@ssig.
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Fassadenfarben sind in hellen, ortsvertraglichen Ténen auszufihren. Sehr dunkle Farben
mit einem Hellbezugswert (HBW) von 50 oder weniger sind unzulassig.

Fensteroéffnungen in den Hauptbaukérpern sind in Proportion, GréBe und Format dem
ortstypischen Bestand anzupassen. An platzbildprdgenden Fassaden ist die Lochfassade
mit Uberwiegend kleinformatigen Fenstern zu erhalten.

Dachmaterialien der Hauptgebaude

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit nicht reflektierenden, ortsbildpragenden Materia-
lien einzudecken. Zuldssig sind Tonziegel, matte Betondachsteine sowie Schiefer oder
schieferahnliche Materialien in gedampften Grauténen, sofern sie ortsbildvertraglich sind.
Die Farbgebung der Dacher hat sich am ortsbildtypischen Spektrum zu orientieren (Rot,
Rotbraun, erdige Naturténe, gedampfte Grautdéne). Intensive, grelle oder sehr dunkle Far-
ben (z. B. Schwarz, Blau, Griin; HBW < 30) sind nicht zulassig.

Glasierte, hochglanzende oder stark reflektierende Materialien sind nur ausnahmsweise
zulassig, wenn sie der Nutzung von erneuerbaren Energien dienen.

Dachbekleidungen aus Zink, Kupfer, Blei oder sonstigen Schwermetallen sind nicht zul&s-
sig. Unberthrt bleiben die fUr Solaranlagen erforderlichen metallischen Unterkonstruktio-
nen und Befestigungsmittel; die Module sind mdglichst blendfrei auszufihren.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der

unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Flachen

Unbebaute Flachen, die nicht als Wege- oder Stellplatzflachen oder deren Zufahrten ge-
nutzt sind, sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten, sofern sie nicht der
Nutzung von erneuerbaren Energien dienen.

Mulltonnen, Abfallbehélter und technische Anlagen sind so anzuordnen oder zu verkleiden,
dass sie von 6ffentlichen Sichtachsen abgeschirmt sind.

Schotter- und Kiesflachen (,Schottergarten) sind unzuldssig (§ 9 LBO).

Einfriedungen

Mit Einfriedungen ist entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen ein Lichtraumprofil von 0,50 m
einzuhalten.

Tote Einfriedungen missen einen Mindestabstand von 10 cm zum Boden aufweisen.

Werbeanlagen, AuBenwerbung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Werbeanlagen sind im Wesentlichen an der Erdgeschossfassade anzubringen; Stechschil-
der durfen max. 1,25 m aus der Fassade herausragen und max. 0,90 m hoch sein. Fassa-
denwerbung soll eine OrientierungsgréBe von ca. 3 % der jeweiligen Fassadenflache nicht
Uberschreiten.

Laufschriften, Bewegtbilder und groB3flachige Leuchtreklamen sind unzuléssig.
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5. Pkw-Stellplatze
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die nachfolgende Stellplatzverpflichtung
fir Wohneinheiten entsprechend der ,Stellplatz-Satzung Herten* Anwendung:

a. fir Wohneinheiten bis 50 m2 Wohnflache 1,0 Stellplatz
b. fir Wohneinheiten von 50 m2 bis 80 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
c. fur Wohneinheiten ab 80 m2 Wohnflache 2,0 Stellplatze

Rheinfelden (Baden), ........cccoviiiiiiiiiniine

Klaus Eberhardt, Oberbirgermeister
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