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VERTIEFUNG SCHALLSCHUTZBEBAUUNG
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PIONIERROMER - ANPASSUNG DER PLANUNG

~ 190 WE

e WOHNUNGSMIX FORDERGROSSEN UMGESETZT

40 % - 2 -Zimmer Wohnung
30 % - 3 -Zimmer Wohnung
15 % - 4 -Zimmer Wohnung
15 % - 5 -Zimmer Wohnung

e STELLPLATZSCHLUSSEL UBER 1,0 (LBO)

Schallschutzwand

« PARKIERUNGSKONZEPT UBERPRUFT
PLANSTAND APRIL 2025 * REDUZIERUNG GESCHOSSIGKEITEN

e ABSTANDSFLACHEN 0,4 (WA)
V ' IV e ABSTAND ZUR BAHN AUF 3,0 M ERHOHT
- ~ ~ 150 WE * RETTUNGSKONZEPT UBERPRUFT
—_— ‘ ~’ AN e ERSCHLIESSUNG BARRIEREFREI ANGEPASST
H—7 ¥
==
J—

Schallschutzwand

REDUZIERUNG GESCHOSSIGKEIT,
VERBREITERUNG BAUFELD UND

ZUSATZLICHER ZWISCHENBAUKORPER PLANSTAND FEBRUAR 2026
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PIONIERROMER - VERGLEICH PARKIERUNGSKONZEPT

e WOHNUNGSMIX FORDERGROSSEN UMGESETZT
40 % - 2 -Zimmer Wohnung
30 % - 3 -Zimmer Wohnung
15 % - 4 -Zimmer Wohnung
15 % - 5 -Zimmer Wohnung
o STELLPLATZSCHLUSSEL UBER 1,0 (LBO)
* PARKIERUNGSKONZEPT UBERPRUFT

PLANSTAND APRIL 2025 e REDUZIERUNG GESCHOSSIGKEITEN

e ABSTANDSFLACHEN 0,4 (WA)

V ‘ « ABSTAND ZUR BAHN AUF 3,0 M ERHOHT
o e RETTUNGSKONZEPT UBERPRUFT

e ERSCHLIESSUNG BARRIEREFREI ANGEPASST

DURCHGANGIGES
ERDGESCHOSSIGES PARKEN

ZUR BAHN PLANSTAND FEBRUAR 2026
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PIONIERROMER - RAUMLICHE DARSTELLUNG
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PIONIERROMER - ERDGESCHOSSGRUNDRISS

WOHNUNGSMIX

2-Zi. ~50qm | 45% | 69
3-Zi. ~ 1agm 26% | 40
4-7i. ~ 85qm 19% | 23
9-Zi. ~ 105gm | 13% 20
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PIONIERROMER - REGELGESCHOSSGRUNDRISS

WOHNUNGSMIX

2-Zi. ~50qm | 45% | 69
3-Zi. ~ 1agm 26% | 40
4-7i. ~ 85qm 19% | 23
9-Zi. ~ 105gm | 13% 20

SUMME: 152

3-SPANNER-TYPOLOGIE

+0,0m

LAUBENGANG-TYPOLOGIE
WEGEN SCHALLSCHUTZ

LAUBENGANG-TYPOLOGIE
WEGEN SCHALLSCHUTZ

HOF 1
3,0m
e i V4 .
e ‘ ''''' EEE ‘ ‘ _____ H%%W ..... ‘
SCHALLSCHUTZWAND
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PIONIERROMER - LARMSCHUTZWAND

Larmschutzkonstruktion

Die verglaste Larmschutzkonstruktion ent-
lang der Bahntrasse und der gewerblichen
Nutzungen schitzt das Quartier wirksam
vor Larmemissionen.

Sie ist in einer klaren, reduzierten For-
mensprache und neutralen Materialitat
gestaltet, um sich harmonisch in das Ge-
samtbild des Quartiers einzuftigen.

In die Konstruktion sind eine integrierte
Fluchttreppe als zweiter baulicher Ret-
tungsweg sowie private AuBBenbereiche
eingebunden, die den Baukdrper funktional
und raumlich aufwerten.

Die Schallschutzwand wird als Stahlkon-
struktion mit rahmenlosen Glaselementen
ausgefihrt. Auf der hofseitigen Fassade ist
eine Begriinung mit Rankpflanzen vorgese-
hen, die zur 6kologischen und mikroklima-
tischen Verbesserung beitragt.

Die Integration von Photovoltaikanlagen
in die stdorientierte Larmschutzkonstruk-
tion bietet zusatzliches Potenzial fir eine
nachhaltige Energiegewinnung und starkt
das 6kologische Gesamtkonzept.

T —
-
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PIONIERROMER - LARMSCHUTZ-HOFE
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IMVT in Marseille von NP2F Architectes Management Science University in Bourdeaux
von Lacaton & Vassal
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Schallschutzbeuung Neubaugebiet Kronsberg-Std bei Hannover
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PIONIERROMER - LOSUNGSVORSCHLAG

WOHNUNGSMIX STELLPLATZSCHLUSSEL BESCHLUSS GEMEINDERAT APR. 2025:
VORGABE WETTBEWERB 2023 ANWENDUNG STELLPLATZSATZUNG HERTEN
* Reduzierung fir Férderwohnungen sind abzustimmen * LOI 2022: Ausnahmen sind zu begriinden
2-7i.~500m  [45%] g9 x 1,0 =69 x 1,0 = 69 G\g Y’E{ ﬂ[\[‘o’
3-2.~75qm |[26% 40  x 1,0 =40 X 1,5 = 60 | Ol
4-7i. ~ 8dqm | 15% | 23 x15=345 x2,0=46 > O
5-Zi. ~ 105qm [ 13% | 20 x1,5=30 x2,0=40
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PIONIERROMER - LOSUNGSVORSCHLAG

STELLPLATZE UND MOBILITATSANGEBO

STELLPLATZE WOHNEN [ 174
CAR-SHARING |
BESUCHERSTELLPLATZE [15

SUMME 192

(irz gséﬂc Ne % i ge Wendehammer
PSS Anlieferung

1}

134072

4 priv. Stpl.

IV

145 m Hoghparterre
a

Hochparterre

einseitiger Gehweg 2,5m Breite

FahrestraBe (neu)

v ,

Wende ammer ]
0 / ;
y Datweﬁgta ﬂ

~ \
__________

|
I +3,00
v

prlv Stpl

lll+ Gewerbe Erweiterung

bindung mit PV-Analge

Begriinung Fassade\

ext. Dachbeglinung

1377

Retention

Begriinung Fassade
Begriinung Fassade

7

=
’

1 [ | ]

2

o L L

o) / 7 J L E R
J Schallschutzwand 16,0 m /

in. 3,0

Grundstiick Neu
15,00

10.011,10 m? L 11,50 L 16,99° L 13,00 L 10,25 L 13,00 L 13,00 L 10,25 L 13,00 L 17,00° L 11,50 , 7,07
7 7 7 1 7 7 7 7 7 7 7 7

SEITE 13 | AKTUELLER PLANUNGSSTAND - FEB. 2026 © ASTOC | BAUGEBIET "ROMERN", RHEINFELDEN HERTEN



GESAMTBILANZ BAUGEBIE
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GEMEINSCHAFTSROMER

ca. 4.400 m?2 Geschossflache Wohnnutzung

FAMILIENROMER II

ca. 8.600 m? Geschossflache Wohnnutzung

FAMILIENROMER |

ca. 10.100 m? Geschossflache Wohnnutzung

PIONIERROMER

ca. 16.700 m? Geschossflache Wohnnutzung

PLANGEBIET GESAMT

Plangebietsgrofe ca. 6,0 ha
Nettobauland Wohnen ca. 3,0 ha
Nettobauland Gewerbe ca. 0,5 ha
Off. Verkehrsflachen ca. 1,3 ha
Off. Griin- und Platzflachen ca. 1,2 ha
Geschossflache Wohnnutzung gesamt ca. 39.800 m?
Wohneinheiten gesamt ca. 360 WE
reine Wohnflache gesamt ca. 26.650 m?

I Stellplatzsatzung Herten 2019

|
I bis 50 m? Wohnflache 1,0 Spl. |
i bis 80 m? Wohnflache 1,5 Spl. i

Uber 80 m? Wohnflache 2,0 Spl.
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PIONIERROMER - MODELLFOTOS

Blick von Siiden Blick von Nord-Westen
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AKTUELLER STAND DES PROJEKTES

Stadtebauliche Plannung

. gesetzlich geregelte Verfahren
. ErschlieBung Baugebiet
@ Gremienbeschliisse
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ASTOC
ARCHITECTS AND PLANNERS
GmbH

Disclaimer

Maria-Hilf-StraBe 15 Dipl.-Ing. Peter Berner
50677 Kéln Dipl.-Ing. Zafer Bildir

+49 221 271806-0 Prof. Dipl.-Ing. Oliver Hall
info@astoc.de Dipl.-Ing. Sebastian Hermann
www.astoc.de Dipl.-Ing. Ingo Kanehl MBA

Dipl.-Ing. Andreas Kiihn
Prof. Dipl.-Ing. Markus Neppl
Dipl.-Ing. Barbara Witten
Dipl.-Ing. Jorg Ziolkowski

Dieses Dokument ist Teil einer Prasentation von ASTOC und ohne
die mindlichen Erlauterungen unvollstandig. Es dient ausschlieBlich
dem internen Gebrauch. Jegliche Weitergabe und Vervielfaltigung
(auch auszugsweise) sind ausschlieBlich mit schriftlicher Einwilli-

gung von ASTOC zulassig.

Soweit Fotos, Grafiken, Abbildungen u. a., fiir die keine Nutzungs-
rechte fur einen 6ffentlichen Gebrauch erteilt worden sind, zu
Layoutzwecken oder als Platzhalter verwendet werden, kann jede
Weitergabe, Vervielfaltigung oder Verdffentlichung Anspriiche der
Rechteinhaber auslésen. Im Falle einer Weitergabe, Vervielfaltigung
oder Veroffentlichung dieses Dokuments, ganz oder in Teilen, schrift-
lich, elektronisch oder in sonstiger Weise, trifft denjenigen die un-
eingeschrankte Haftung gegeniber den Inhabern der Rechte. Zudem
ist er verpflichtet, ASTOC von allen Anspriichen Dritter in diesem
Zusammenhang freizustellen einschlieBlich der notwendigen Kosten

der Abwehr derartiger Anspriiche Dritter durch ASTOC.
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PIONIERROMER - DURCHLUFTUNG

Zwischen urspriinglicher Planung und der Anpassung
ergibt sich aus klimatischer Sicht keine Préaferenz.

1. Bei einer dichteren und niedrigeren Bebauung
wird die Kaltstromung weniger gestort

s o
/Q]Q“f* 6.3

L]

—_—

R e WO
HORON

Abbildung 4-5: Herabmischung der Strémung im
Uberdachniveau in das Bodenniveau einer Siedlung
{idealtypisch, Oke, 1988).

2. Die urbane Wareminsel erhéht sich leicht. Dies
wirkt sich auf die Luft-/Innenraumtemperatur in
den Nachtstunden in den unteren zwei Stockwer-
ken des Innenhofs aus. Wobei in den Erdgeschos-
sen keine Wohnungen geplant sind.

3. Die Schallschutzwand aus Glas ist der Beson-
nung des Quartiers und dem psychischen Wohlbe-
finden dienlich. Begriinung ist nicht erforderlich.

4. Fassadenbegriinung der (Sid- und) Westfas-
saden der Gebaude verringert die Aufheizung der
Gebaude und des Quartiers (nattrliche Klimaana-
lage).

5. Die Parkgarage entlang der Schallschutzwand
ist mit einer Dachbegriinung geplant - Potenzial-
flache durch Nutzung als Terrasse fir Anwohner,
z.B. urban gardening.

Fassadenbegriinung
~16,0m’ Laubengdnge Siid- und Westfassaden o8
5 13,0 I.
~ ,um o e
A4 s .
Larmquelle r .- e
IHufserdem
Bahnlinie = .06 ?I:'::'I'Hiﬂd] 7
und L
Sewerbe drei Wohngeschosse Windgeschwindigkeas im
} {ot im Uberdechniveau
= indar 1, Nachthalfie
4, 06
)m‘\A‘ ¢ ‘aﬁ&

l” IMA

S ui b f | "
~ !] ‘ } ErschlieBungsgeschoss

/ Parken 6 l ) J‘ . 00 Richier & RacHe
‘L~'V‘ '.'."\‘l T § ,",'ﬁ_ Q u mm
k TN AY
. . .. roBkronige Baume
Larmschutzwand ~ extensive Dachbegriinung k ;gm Hof mb'gglich, Auszug aus der Stellungnahme Durchliftung Rheinfelden-Herten — Bebauungsplan ,Ré6mern; iMA April 2025
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