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Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,Ortskern

Karsau” gemaR zeichnerischem Teil vom 18.05.206.

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026
(GBI. 2026 Nr. 13);

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI.
2026, Nr. 44).

1 GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN | § 74 (1) Nr. 1 LBO
1.1 Zulassigkeit von Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien
1.1.1 Anlagen fir die Nutzung erneuerbarer Energien sind allgemein zulassig
1.2 Dacher
1.2.1 Hauptgebaude:
Fiir die Hauptgebaude sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50°
zuldssig.
1.2.2 Garagen / Giberdachte Stellplatze (Carports) / Nebenanlagen:
Auf Garagen, Carport und Nebenanlagen sind Sattelddcher (10° bis 30°) und Flachdacher (0°
bis 10°) zugelassen. Sie sind mit Ausnahme von Flachen fiir technische Aufbauten oder Ter-
rassen als Griindacher mit einer Vegetationsschicht von mind. 0,15 m Hohe auszubilden. Un-
tergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 (6) Nr. 1 und 2 LBO sind von der Be-
grinungspflicht ausgenommen.
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1.2.3 Zulassig auf Satteldacher sind nur Ziegel oder Dachsteine, in den Farbtdnen ziegelrot bis
erdbraun (mit einem Hellbezugswert HBW > 50), unter Ausschluss von stark glanzenden /
spiegelnden Oberflachen.

Vordacher, Erker und Balkondacher sind auch in Glas zulassig.

1.3 Fassaden
Die GebaudeaulRenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas auszu-
flihren. Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig. Die Oberflachen-
farben der Hauptgebaude fir Fassaden und Dacher sind mit einem Hellbezugswert HBW
< 50 (,,dunkle Farben®) unzuldssig. Das gilt auch fir Nebenanlagen. Glanzende oder spie-
gelnde Oberflachen bei Hauptgebaude sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie der Nut-
zung von Sonnenenergie dienen. Sie sind, sofern sie nicht auf Dachflaichen angebracht wer-
den, moglichst blendarm auszurichten. Es gilt auch fiir Nebenanlagen.

2 EINFRIEDUNGEN | § 74 (1) NR. 3. LBO

2.1 Entlang 6ffentlicher StralRen dirfen auf den freizuhaltenden Sichtflachen die Einfriedungen
auf den Grundstilicken jeweils Gber OK-Strale gemessen max. 0,80 m Hohe betragen. Es ist
ein Lichtraumprofil von 0,50 m einzuhalten.

Bezugspunkt ist die Stralenoberflache an der Grundstiicksgrenze.
Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, miissen vom Boden einen Min-
destabstand von 10 cm aufweisen.

2.2 Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StralRen sind nur:

- lebende Hecke oder Strauchpflanzungen aus standortgerechten Strauchern,
- Mauern aus Naturstein, verputztem Mauerwerk oder Beton mit Heckenpflanzungen
aus standortgerechten Strauchern,
- einfache Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung aus standortgerechten Strauchern,
- Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzungen aus standortge-
rechten Strauchern zulassig,
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2.3

Die Verwendung von Stacheldraht, Plastikelementen und Gabionen ist unzulassig.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen des Nachbarrechts zu beachten.

Die Hohe der Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem zivilrechtli-

chen Nachbarrecht.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | & 74 (1) NR. 3 LBO

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen im Sinne von
§ 9 (1) LBO und § 21 a Naturschutzgesetz (NatSchG), sein.

Nicht liberbaute Flachen sind als unversiegelte Griinflachen gartnerisch anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten, soweit sie nicht fiir andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden. Die
Anlage von Schottergarten sind keine zuldassigen Verwendungen. Kies-, Schotter- oder sons-
tige vergleichbare Materialschiittungen sind daher fiir die Gestaltung unzuldssig. Wasser-
dichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie Folien oder Vlies sind nur zur Anlage von

dauerhaft mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

STELLPLATZE | § 74 (2) NR. 2 I.V.M. § 37 LBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes findet die nachfolgende Stellplatzverpflichtung fur

Wohneinheiten Anwendung:

1. fir Wohneinheiten bis 50 m? Wohnflache 1,0 Stellplatz
2. fir Wohneinheiten von 50 m? bis 80 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze
3. fiir Wohneinheiten ab 80 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze

Flr die Berechnung der Wohnflache gilt die Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils
glltigen Fassung. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit

eine Bruchzahl, so wird auf die ndchste ganze Zahl aufgerundet.
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Oberbirgermeister Klaus Eberhardt
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