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1 > Reduzierung Geltungsbereich / Biotop

2 » Umwidmung von WA in MDW = And. FNP

3 » Differenzierung Nutzungsschablonen

4 » Aufnahme von denkmalgeschitzten Gebduden

5 » Aufnahme von RomerstralRe / Pruffall

6 » Aufnahme Gemeinbedarf fir Halle

7 » Aufnahme Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
8 » Anderungen Baugrenzen

9 » Aufnahme Sichtdreiecke
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1 > Reduzierung Geltungsbereich / Biotop

2 » Umwidmung von WA in MDW = And. FNP Rhe|nfe|den
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Vorentwurf Entwurf

Der Flachennutzungsplan wird gem. 813a (2) 2. BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

wichtigste Einzelanderungen im Entwurf
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3 > Differenzierung Nutzungsschablonen
2.5 Anzahl der Vollgeschosse
2.5.1In der Nutzungsschablone ® wird entsprechend dem Planeintrag die Zahl
der Vollgeschosse gemall § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze mit 2

Vollgeschossen + Dachgeschoss (l11+DG) festgesetzt.
2.5.2In der Nutzungsschablone @ wird entsprechend dem Planeintrag die Zahl

der Vollgeschosse gemall § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze mit 3
Vollgeschossen + Dachgeschoss (l11+DG) festgesetzt.

2.6 Hohe der baulichen Anlagen
2.6.1Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO in Verbindung mit
§16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der Traufhdhe (TH) in der
»Planzeichnung” festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt
der AulSenseite der aufgehenden Wand mit der Oberkante des bestehenden

|
I
|
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Gelandes. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenseite der

aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut (Traufhohe).

5=
2.6.2Die zuldssige Firsthohe (FH) darf, die unter vorstehender Ziffer 2.6.1
festgesetzte Traufthohe um max. 5,8 m Ubersteigen. Oberer Bezugspunkt fir
die Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut am Schnittpunkt der
Dachflachen.
11+DG 1l1+DG
MDW | TH = max. 6,50m MDW | TH = max. 10,50m
® = ® _
SD 15°- 50° 0 SD 15°-50° 0
wichtigste Einzelanderungen im Entwurf




4 » Aufnahme von denkmalgeschiitzten Gebauden

5 » Aufnahme von RomerstraRe / Priiffall Rhe| nfelden
% ’ : \ 4 11 Befristete Festsetzungen fiir bestehende Geb&ude / bauliche Baden
3| \ ,

X Anlagen (Bestandsschutz)
2 G 11.1 An rechtmaRig errichteten Bestandsgebduden / baulichen Anlagen,
X ’ \ 14615 insbesondere solche die aullerhalb der in der Planzeichnung
eingezeichneten Baugrenzen liegen, sind MaBnahmen zur Sicherung,
zur Erhaltung und zur Modernisierung einschl. Nutzungsanderung des
Gebaudes zulassig.
Untergeordnete Anbauten und Erweiterungen sind nur innerhalb der
2 festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.
D 11.2 Bestandsgebdude / bauliche Anlagen geniefRen nur bis zu ihrem Abriss
/ ihrer Beseitigung Bestandsschutz. Anschliefend gelten die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.
11.3 Hinweis 1
Bei Bestandsgebauden / bauliche Anlagen, welche in der
Planzeichnung als , Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
[D] § 9 (6) BauGB“ gekennzeichnet sind, ist vor baulichen Eingriffen,
wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes, nach der
vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine
5 denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Ziffer 7.1 unter IIl.
Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Hinweise ist zu beachten.
11.4 Hinweis 2
Im Bereich der in der Planzeichnung mit Planeintrag ,Priffall
Archadologisches Denkmal“” festgesetzten Flachen ist vor baulichen
Bodeneingriffen eine friihzeitige Beteiligung der archdologischen
Denkmalpflege erforderlich. Ziffer 7.2 unter Ill. Nachrichtliche

Ubernahmen, Vermerke, Him ) ) . .. .
wichtigste Einzelanderungen im Entwurf




8 > Anderungen Baugrenzen

9 » Aufnahme Sichtdreiecke
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtfelder

Die im Bereich der Verkehrsflache und im Bereich der
den Baugrundstiicken zugehorigen Vorgarten in der

Planzeichnung dargestellten Sichtfelder
(Sichtdreiecke) = missen aus  Grinden  der
Verkehrssicherheit far wartepflichtige

Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBganger zwischen
080 m und 250 m Hohe von standigen
Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume, Lichtmasten und
dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich, sie
diurfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

wichtigste Einzelanderungen im Entwurf |
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Frihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Bebauungsplan- ENTWURF

Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Prufung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Bekanntmachen, Inkrafttreten
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